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KONTORET DNR E2008-512-458
David Grind Till

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 52
david.grind@expl.stockholm.se

Detaljplan for del av fastigheterna Gangmattan 2 och
Riksby I:1 i Riksby. Remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom del av
fastigheterna Gangmattan 2 och Riksby 1:1 i Riksby, S-Dp 2007-02308-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget som remitterats syftar till att skapa 65 lagenheter i fyra
punkthus invid Riksbyskolan i Riksby. Bebyggelsen sker delvis pé skolgarden
som 1 Ovrigt upprustas. Byggherre dr Besqab. Parkering ordnas i anslutning till
bostadshusen och en parkeringsnorm om 1,0 uppnas. Stadens utgifter bestar av
viss kompensation till SISAB for intranget pa skolgarden och intdkterna av
tomtrittsavgild. Kontoret anser att forslaget till detaljplan dr bra och skapar ett
vilbehovt tillskott pd nya bostidder i omrddet samtidigt som forslaget inte innebar
nagra storre negativa konsekvenser.

Exploateringsnimnden 2008-05-19

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen
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Stadsbyggnadsndamnden har pa remiss oversént ett forslag till ny detaljplan for
bostidder inom del av fastigheterna Gangmattan 2 och Riksby 1:1. Remissen ska
besvaras senast 2008-04-17.
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Markndmnden beslutade 2006-03-30 att anvisa marken inom omradet till Besqab.
Marken ska upplatas med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret pdborjade planarbetet
ar 2007.

Planomrédet innefattar delar av fastigheterna Gadngmattan 2 och Riksby 1:1 som
bdda dgs av staden. Gangmattan 2 dr idag uppldten med tomtrétt till SISAB for
skoldandamal (Riksbyskolan). Forslaget innebir att delar av skolgirden som
anvinds relativt lite bebyggs med bostider. De delar av Riksby 1:1 som tas i
ansprak dr parkmark dér stora delar &r sly och mark som forstorts 1 samband med
en tidigare ledningsforlaggning.

Tidigare beslut

Markndmnden anvisade 2006-03-30 omradet till Besqab for att bygga ca 60
lagenheter i fyra punkthus. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007-11-08 att
starta planarbete.
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Forslag till ny detaljplan

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa fler bostéder i omradet. Géllande
detaljplaner foreskriver dels allmént &ndamal (skola) och dels park.

Riksbyskolan

Riksbyvagen

Omrédet forslas bebyggas med fyra punkthus, sex vaningar hdga, innehallande
totalt 65 ldgenheter. Punkthusen bildar tillsammans med skolbyggnaderna en
avgransad rektanguldr planform som ramar in skolgarden och den befintliga
kullen. Angoring till de foreslagna husen sker fran en ny vdg pd kvartersmark som
ansluter till Riksbyvégen. Parkering sker under husen och ldngs den nya vigen,
samtliga 1 markplan. Parkeringsnormen blir 1,0.
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Detaljplanen omfattar dven en del av Riksbyvigen for att bekrifta gatans
befintliga l4ge som idag inte stimmer dverens med nu géllande plan.

De nya bostédder bedoms generera en obetydlig 6kning av trafik i omradet.
Planomradet har god tillgéng till bade service och kommunikation d& avstandet
till Brommaplan &r kort.

Analys och konsekvenser /| Exploateringskontorets synpunkter
-Tillganglighet

Riksbyvidgen har idag en brant lutning och kan vara relativt svértillgdnglig. De
nya bostadshusen ska goras helt tillgingliga.

-Miljokonsekvenser

Forslaget innebir att viss parkmark ianspraktas. Marken bedoms inte ha nagra
storre miljovarden och har fordndrats i samband med en tidigare
ledningsomldggning da bland annat flera trdd togs ned. Byggnationen ger
forutséttningar for att skapa en mer attraktiv skolgard. Tillgdngen till
rekreationsomrdden 1 ndromradet dr god. Nya trdd planteras ldngs den nya gatan.

Omrédet ligger utanfor det omrdde dér bullret fran luftfarten far 6verstiga 55 dBA.
Mitningar har visat att bebyggelsen dven klarar gillande ljudkrav med avseende
pa bullret fran den nérliggande Kvarnbacksvigen.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret kompenserar den ianspraktagna gronytan med att delvis finansiera en
upprustning av skolgdrden samt att for denna del av stadsdelen forbéttra
tillingligheten till omkringliggande gronomréaden.
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-Ekonomiska konsekvenser

Stadens intikter bestar av kapitaliserade tomtrittsavgélder. Stadens utgifter bestar
av kompensation till tomtréttshavaren av fastigheten Gdngmattan 2 (SISAB) for
ianspraktagen mark. Den nya bebyggelsen far inga konsekvenser for stadens
framtida driftskostnader.

-Paverkan pa barn

Tillskapandet av storre ldgenheter 1 en stadsdel som till storsta delen innehaller 2
rok eller mindre gagnar barn och barnfamiljer. Om denna exploatering mojliggor
forbéttring av skolgarden ar det virdefullt for barnen, inte bara {for skolans elever
utan ocksé for kringboende eftersom skolgarden é&r tillginglig &ven under icke
skoltid. Utbyggnaden paverkar marginellt negativt barnens lekmojligheter i
parken.

- Parkering
Parkeringen anordnas i markplan under husen och lings med den nya gatan.
Parkeringstalet blir 1,0 vilket hdr innebdr 65 p-platser.

-Maluppfyllelse
Malet att tillskapa fler ldgenheter i Stockholm med bra tillgang till service och
kommunikation uppfylls gott och val.

-Naringsliv och jobb i regionen
Bebyggelsen bidrar till inflyttning av arbetskraft till staden samt dkar underlaget
for ndrservice m.m.

-Genomférande
Byggherren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmarken.

Eventuellt uppfor SISAB en gymnastikhall pd skolans fastighet 1 samband med
exploateringen. Detta sker dock med stod av géllande plan for skolfastigheten
men byggena maste forstds samordnas.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer

att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2008.

Kontoret avser att inte aterkomma till nimnden utan tar erforderliga beslut pa
delegation dé stadens utgifter ej beréknas dverstiga tio miljoner kronor.

5(6)



2008-04-18

Y .. B
o ) = @ Z
TJANSTEUTLATANDE n X tn

DNR E2008-512-458 I PL'D-

6(6)

Exploateringskontorets forslag till beslut

Kontoret anser att forslaget uppfyller stadens malséttningar avseende
markanvisningar och bostadsbyggandet i Stockholm och har inga dvriga
synpunkter pd planforslaget.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden dverldmnar
och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pé detaljplaneforslaget
samt ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal for exploateringens
genomforande.

Slut



