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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Byggnads AB Abacus (org nr 556112-9528) samt Bolaget, har under de
forutséttningar som anges 1 § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2008-05-19 beslutat att till Bolaget anvisa nedan
illustrerade markomréde som ligger vid Tallkrogsvigen i stadsdelen Tallkrogen.

Denna markanvisning innebdr att bolaget, under tv4 ar, till 2010-05-19 har en option
att ensam forhandla med staden om dverenskommelse om exploatering inklusive
kopeavtal for detta omrade.

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Fo6ljande huvudprinciper skall gélla:
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- Bostidderna far upplatas med bostadsritt eller 4ganderétt.

- Kvartersmarken for bostdderna skall upplatas med dganderitt till Bolaget.

- Bostédderna skall utformas som radhusldgenheter eller ldgenheter i flerbostadshus.
- Parkeringstalet for de nya bostdderna skall vara minst 1.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet
tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sd dnskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samradd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for
den husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. UTREDNINGSKOSTNADER

Bolaget star for de utrednings- eller projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna f6r egen personal

pa exploateringskontoret.

Bolaget skall, om sa behovs, triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret.

4.2. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Kvartersmark:

Staden bestéller, utfér och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga forekomsten av markfororeningar samt behovet av efterbehandlingsatgérder
inom den blivande kvartersmarken. Staden tar sedan fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingséatgiarder som krévs for att marken ska
kunna anvéndas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga
atgdrder enligt ovan bestéllda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgirder skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall traffas mellan parterna.

Bolaget skall direfter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder
inom den blivande kvartersmarken.
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Gatu- och parkmark:

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomforande av de arbeten,
som maste goras 1 allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av
bolagets bygg- och anldggningsarbeten péd den blivande kvartersmarken.

4.3. MARKUPPLATELSE

Staden skall till Byggnads AB Abacus med dganderitt 6verlata den blivande
kvartersmarken for bostdder. Parterna skall triffa §verenskommelse om exploatering
nir planarbetet hunnit sa 1angt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triffas,
dock senast 2010-05-19.

Vid forsdljningen av marken skall priset baseras pd byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forsiljning
skall vara 1 200 000 per radhustomt alternativt 6 800 kronor per kvadratmeter ljus
BTA i flerbostadshus.

Kopeskillingens storlek dr bestdmd i prislage 2008-05 och skall regleras — uppat eller
nedat — fram till betalningstidpunkten 1 relation till forédndringar i priset pa
forsdljningar av bostadsritter pd den 6ppna marknaden. I forsta hand skall reglering
ske enligt nedanstaende formel.

A=B+20%*(C-D) dir

A = kdpeskilling vid betalningstidpunkten (tilltréidet), kr/m* ljus BTA

B = offererat/Gverenskommet pris vid uppgorelsetidpunkten, kr/m” ljus BTA

C = genomsnittspris pa bostadsritter inom statistikomrade Soderort enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid betalningstidpunkten

D = genomsnittspris pa bostadsritter inom statistikomrdde Soderort enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid uppgorelsetidpunkten enligt B
ovan

Om denna formel inte &r anvandbar pa grund av dndrade statistikredovisningsmetoder
eller kéllor skall reglering ske utifrdn den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta

statistiken.

Priset for radhus justeras med Fastighetsprisindex for permanenta sméhus inom Stor-
Stockholm tillhandshéllen av Statistiska centralbyran.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY MM

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 1),
beslutad i exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att
Bolaget skall folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden,
marknédmnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella
krav. Exempel pa sddana krav dr att integrera olika former av socialt boende och
specialbostider, att gora ute- och inomhusmiljon tillgdnglig for mianniskor med
funktionshinder mm.
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§ 6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera
parten om inte verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4. 3 ovan triffats
mellan staden och bolaget senast den 2010-05-19.

Betriaffande 6verlatelse av mark och upprittande av detaljplan dr bolaget medvetet om

- att beslut om att 6verldta mark skall godkdnnas av exploateringsnaimnden eller
kommunfullméktige,

-att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr dven medvetet om att
sakdgare har rétt att anfora besviar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremél
fOr rattsprovning,

-att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok k%

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Byggnads AB Abacus
dess exploateringsndmnd

( ) ( )
[ ) R )
BILAGA

1. Markanvisningspolicy



