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Program for stadsutveckling for Bromstens
industriomrade. Remiss samt andrad markanvisning.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del fortsatt utredning av
forutsittningarna for exploatering inom Bromstens industriomrade samt
foreslar att kommunfullmiktige godkénner projektet och ger exploate-
ringsndmnden, genom exploateringskontoret i uppdrag att fortsitta
utredningsarbetena for omradet (inriktningsbeslut).

2. Exploateringsnimnden godkanner forutséttningarna for andrad
markanvisning till Bromstensstadens Exploaterings AB.

3. Exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remiss av program for stadsutveck-
ling for Bromstens industriomrade.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversdnt ett programforslag for stadsut-
veckling for Bromstens industriomrade. Remissen ska besvaras senast 2008-06-
09. Gatu- och fastighetskontoret beslutade 2003-06-12 att anvisa stadens
exploateringsbara mark for bostdder inom omradet till HSB, som enligt avtals-

Bilaga 1: Program for stadsutveckling

2: Nuvérdesanalys
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villkoren skulle fa tomtrittsupplatelse for den anvisade marken. Stadsbyggnads-
kontoret paborjade programarbetet &r 2006. Programforslaget innehaller totalt
uppemot 1100 ligenheter varav ca 40 utgor radhus. Léngs jarnviagen foreslas en
modern industriby och ett omrade for idrottsandamal. I forslaget redovisas dven
ett omrade for skoldindamal samt 9 nya forskoleavdelningar.

Programforslaget innebédr omfattande om- och utbyggnad av ny infrastruktur som,
pa grund av extremt svara grundlaggningsforhallanden, kréver stora ekonomiska
ataganden for staden. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisnivé beréknas
uppga till ca 375 mnkr, medan investeringsinkomsterna, frimst inkomster fran
forsdljning av stadens markinnehav - som berdknas rymma uppemot 400 ligen-
heter och 40 radhus - samt exploateringsbidrag fran privata markigare uppskattas
till ca 260 mnkr. Intdkterna fran tomtrattsavgilder berdknas till ca 300 000 kronor
per 4r. Investeringsanalysen av kommande utgifter och inkomster 1 l6pande
prisniva, ger ett negativt nettonuvarde om 119 mnkr eller 98 tkr/ekvivalent
lagenhet.

Kontoret har inlett 6verliggningar med byggherren for att dndra upplatelseformen
fran tomtritt till 4ganderétt 1 avsikt att fa rimlig “balans” i1 exploateringskalkylen.
Kontoret avser aterkomma till nimnden for beslut i denna frdga under hosten.
Infor markanvisningen till HSB ar 2003 uppréttades skisser pa 550-600 ldgenheter
inom omradet. Under programarbetet har antalet ligenheter i forslaget 6kat till
uppemot 1100. Avsikten har frimst varit att utnyttja omradets goda service- och
kollektivtrafiklage for att skapa en mer stadsméssig miljo samt att forbéttra
exploateringsekonomin.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden dels godkanner fortsatt utredning for
exploatering inom Bromstens industriomrade och foreslar att kommunfullméktige
godkénner projektet genom inriktningsbeslut, dels godkédnner forutséttningarna for
dndrad markanvisning samt dberopar och dverldmnar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnimnden som svar pa remissen.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversint ett forslag till stadsutveckling for
Bromstens industriomrade. Remissen ska besvaras senast 2008-06-09. Gatu- och
fastighetskontoret beslutade 2003-06-12 att anvisa stadens exploateringsbara mark
for bostidder inom omrddet till HSB. Stadsbyggnadskontoret pdbdrjade program-
arbetet &r 2006. Bromstens industriomrade utgor enligt stadens dversiktsplan ett
av stadens tolv stadsutvecklingsomraden.
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Omradet idag

Programomradet omfattar en yta av ca 27 ha och avgrinsas framst av Méalarbanan,
Spénga Kyrkvég, Winquists vig, Duvbovigen och Fristadsvidgen, se karta nedan.
Centralt genom omrédet rinner Spangain. Delar av omradet har anvénts for
industriell verksamhet under storre delen av 1900-talet och den forsta detaljplanen
upprittades redan 1914. Bebyggelsen ar dock i huvudsak uppford under 1900-
talets andra halft och utgors, med ndgra fd undantag, av enkla byggnader, skjul
och stora hallar. I 6vrigt anvénds stor del av marken till upplagsplatser for
baracker, containrar, byggnadsstillningar e t c. Omradet inrymmer idag ett 60-tal
foretag med uppskattningsvis ca 400 anstéllda. De viktigaste branscherna ar
grafisk-, kemisk- och maskinindustri. Inom programomrédet ligger d&ven Spanga
Bollcenter och en forskola. Nuvarande industriverksamheter alstrar buller och
tunga transorter som dr storande for omgivningen. Kollektivtrafiken ar redan idag
utmarkt med ndgra minuters gangavstand till pendeltag, ett flertal busslinjer och
Spéanga centrums serviceutbud.

Programomrédet redovisas i ljusare farg
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Beslut

Delar av Bromstens industriomrade (omrddena norr om Spangadn) ingick i det
”Program for upprustning och komplettering av Spanga centrum, Norra Solhem
och del av Bromstens industriomrade” som remissbehandlades 1996. Efter
programsamradet beslutade stadsbyggnadsnimnden att upprétta detaljplaner for
kv Gunnebo m fl samt del av kv Astrid. Nimnden valde vid den tidpunkten att
inte ge stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att inleda detaljplanering av den aktuella
delen av industriomradet.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-06-10 att ”anvisa stadens exploatera
mark for bostdder inom Bromstens industriomréade till HSB” (Tora 4 och 5, del av
kv Lunden, Botvid 2 och Eskil 9 samt en av bollplanerna pd Bromstens IP).
Markanvisningen omfattade ca 300 ligenheter varav ca 30 % skulle utgora
hyresrétter. Avsikten var att marken skulle upplatas med tomtrétt. HSB har
darefter, tillsammans med Skanska bildat ett sérskilt bolag, Bromstensstadens
Exploatering AB, infor det fortsatta plan- och utredningsarbetet. Staden dger
endast drygt 20 % av kvartersmarken medan huvuddelen av industrimarken 4gs av
ett antal privata fastighetségare.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2006-05-18 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram ett planprogram for Bromstens industriomrade for att utreda
forutséttningarna for att fortdta omradet med bostdder och arbetsplatser.

Programforslag

Gillande planer

For omradet géller idag ett flertal stadsplaner fran 50- och 60-talen. Anvindnings-
bestimmelsen for den 6vervidgande delen av omradet ar industri. Mindre delar av
omradet ar planlagda for bostéder, idrott och allméint &ndamal.

Syfte

Syftet med programarbetet &r att utreda forutséttningarna for att fortéta aktuella
delar av Bromstens industriomrade med bostider, service och nya arbetsplatser
enligt intentionerna i 6versiktsplanen.

Programarbetet

Stadsbyggnads- och exploateringskontoret ordnade i samarbete med HSB och
Skanska parallella arkitektuppdrag under tiden november 2006 till januari 2007
for att fa fram idéer till omradets framtida bebyggelse-, trafik-, gron- och
vattenstruktur. Resultaten av uppdragen har direfter bearbetats och utgjort
underlag till foreliggande planprogram med inriktning mot “en ny forstad”.
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Bebyggelse

Programforslaget innehéller totalt uppemot 1100 ldgenheter varav ca 40 utgdrs av
radhus i den syddstra delen av omradet. Den centrala delen foreslas bebyggas med
stadskvarter i upp till fyra vdningar med smala gator och upphdjda innergardar.
Under géardarna finns parkeringsgarage. Lings jarnvigen foreslas dels ca 8 000
kvm byggnader for latt industri (industriby), dels ett omrade for idrott med ca

4 000 kvm lokaler. En ny tennishall foreslas byggas intill befintlig badmintonhall
som ersittning for befintlig tennishall pa andra sidan jirnvigen nordvést om
Spénga centrum. Denna hall avses rivas for att ge plats for nya bostader. I
forslaget ingér en skola samt 9 nya forskoleavdelningar som kan byggas ut i
etapper. Generellt foreslas inslag av lokaler i bottenvaningarna pa flerbostadshu-
sen, som med nagra undantag, i form av enstaka hogre hus mot jarnviagen, foreslas
uppforas i 2- 4 vaningar.

Programforslaget
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Parker

Spéngaan foreslas utvecklas till ett 1dngstrackt park- och entréstrak som ska
fungera som omradets motesplats. Smala enkelriktade gator med trottoarer forslas
utmed bostadskvarteren som forslds viinda sina entréer mot an for att skapa liv
och trygghet i parkrummet. Niarmast &n foreslas smala grusade gangvéagar samt
enkla trabroar 6ver an. Vid infarten till omradet fran Spanga Kyrkvég ordnas en
entréplats som utformas med en bred grund vattendamm med sittgraddnger.

Mitt i den nya stadsdelen formas ett stort centralt, nagot nedsénkt parkrum med
tradplanteringar och anlagd lekplats. Norr om den centrala parken intill foreslagen
utvidgad forskola ligger en fornborg som utgor ett attraktivt niromrade for lek och
naturupplevelser. I den sddra delen av omradet foreslas en mindre park samt en
mindre dimning av an for att ordna en vattenspegel dven under sommarens
torrperioder.

Bevarande

Det ar vid omvandling ofta positivt om en nagra befintliga byggnader kan bevaras
och integreras i den nya bebyggelsen sé att de kan paminna om omradets
industriella historia. Den aktuella bebyggelsen innehaller dock endast ett fatal
byggnader som ar av sddan kvalitet att det &r meningsfullt att forsoka bevara dem.

Parkering

En parkeringsnorm pa ca 1,0 bilplatser per ligenhet foreslds. Malsdttningen &r att
70-75 % av dessa ska forldggas 1 garage under husen. Garagen foreslas liggas ett
halvt plan undergatunivéan vilket gor att ldgenheterna hojs upp i nivd med en
upphodjd innergard som &r naturligt avgransad mot omgivande allmadn mark.
Resterande parkeringsplatser ordnas lings gatorna.

Bromstens IP

Den norra delen av idrottsplatsen foreslds anvindas for en ny skola som kan ta
emot elever fran de ca 1700 nya ldgenheter som planeras att uppforas inom
nérliggande omraden inom en 10-ardsperiod. Inom skoltomten foreslas dven 6 av
de 9 forskoleavdelningar, som krévs for bebyggelsen, inrymmas. Integrerat med
skolan foreslds en 7-manna skolbollplan med konstgris kompletterad med
I6parbanor mm. Bortfallet av den stora grisplanen avses kompenseras genom att
en ny fullstor fotbollsplan med konstgris anldggs pa Spanga IP.

Trafik och infrastruktur
Omradet har idag ett gatunit som &r funktionellt och som bedoms kunna fungera
dven i det nya sammanhanget men gatorna kommer endast att medge trafik med
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lastbilar upp till 12 meters lingd. De befintliga huvudgatorna foreslas séledes
ligga kvar men &r ibland sidledes nagot forflyttade och maste, dven av grundlagg-
ningstekniska skél, helt byggas om. Vidare tillkommer ett stort antal nya gator
som delar upp omradet i mindre kvarter. En del av dessa gator forutsétts utgora
kvartersgator i kommande detaljplaner. I forslaget har bredden pd gaturummen
minimerats for att skapa karaktir av sméstad och halla ner hastigheterna. I nésta
skede forutsitts att gatusektionerna studeras ndrmare m a p snérdjning, renhéall-
ning, sophantering e t ¢c. Den foreslagna sektionen pa Skogéngsvigen forutsitter
att all parkering 10ses pé fastighetsmark. Detta &r sdrskilt viktigt d& Skogéngs-
védgen ingdr 1 huvudnitet for cykeltrafik och kan bli ett viktigt cykelstrék till
stationen. Utmed kvarteret Botvid redovisar forslaget endast en géng- och
cykelvég ldngs an vilket innebér att fordonen maste kunna vénda 1 slutet pa
angrinsande tvérgator.

Den foreslagna exploateringen 1 Bromstens industriomrade kommer att leda till att
den lokalt alstrade trafiken inom stadsdelen kommer att 6ka med ca 5500 fordon/-
dygn samtidigt som den tunga trafiken minskar med ca 1000 fordon/dygn.
Kontoret bedomer att det omgivande gatunétet, med undantag av korsningen
Duvbovigen/Spanga kyrkvég, har kapacitet att klara denna 6kning. Denna fraga
kommer att studeras ndrmare i det fortsatta planarbetet.

Gang- och cykeltrafik

Trafikmidngderna pa omradets gator kommer att bli sa laga att det ur trafikséker-
hetssynpunkt inte &r motiverat att bygga separata cykelbanor. Programmet anger
en rad forslag for att forbattra funktion, trygghet och tillgédnglighet for gdng- och
cykelforbindelsen fran Mjolnarstigen till Spanga Station, vars miljo idag &r
bristfillig. I dag finns mojlighet for fotgdngare och cyklister att korsa jarnvagen i
plan 6ster om industriomradet. Om jarnvédgen byggs ut till fyra spar kommer
denna 6vergédng att behdva stingas och ersittas av en planskild passage. Program-
met redovisar nagra forslag till 16sningar pd denna passage.

Service och kommunikationer

Ett omfattande serviceutbud finns i Spanga centrum pd andra sidan jirnvédgen. Vid
Bromstensplan finns idag endast ett mindre utbud av service, som bor kunna
utvecklas genom tillskottet av nya bostdder. Lokaler for centrumdndamal/service
foreslas vara tillatet i hela omradet. Omradet har god tillganglighet med kollektiv-
trafik. Den véstra delen av omradet ligger i direkt anslutning till Spinga pendel-
tdgsstation, som dven trafikeras av ett stort antal busslinjer. Gatorna i omradet
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foreslas inte trafikeras med bussar utan dessa kommer dven i fortsittningen gé pa
intilliggande gator. Gangavstandet fran en busshallplats understiger 400 meter
inom i princip hela omréadet.

Genomforande och tidplan

Eftersom staden endast dger en mindre del av kvartersmarken dr omvandlingen
beroende av att dgare av privat kvartersmark dr villiga att driva processen framat.
Om inte nuvarande fastighetsigare viljer att sjdlva exploatera sina markinnehav
forutsitts att olika byggherrar efterhand kommer att kopa in den privatidgda
industrimark som enligt programmet och kommande detaljplaner foreslas
anvindas for bostadsdndamal. Vid upprittandet av programmet har stor hinsyn
tagits till befintliga fastighetsgranser och méjligheterna till en etappvis utbyggnad.
Avsikten dr att de verksamheter som inte kan integreras med den nya bebyggelsen
skall kunna avvecklas 1 lugn takt och att nya detaljplaner ska upprittas efterhand
som marken bedoms mogen for omvandling. Detta innebir att utbyggnaden
sannolikt kommer att pdga under en 10-arsperiod.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller under hosten 2008 nir den
ekonomiska uppgorelsen for ett nytt markanvisningsavtal foreligger. Dérefter
kommer ndmnden att behandla remissdrendet for den forsta detaljplanen, prelimi-
nart under andra halvéret 2009. Denna plan berdknas i forsta hand omfatta kv
Tora, Lunden och idrottsomradet inom kv Gustav samt den centrala parken.

Risker och osiakerhetsfaktorer

Geologi

Den storsta osdkerheten vid exploatering inom Bromstens industriomrade utgors
av de daliga grundlaggningsforhallanden som rdder inom omradet. Under ett
utfyllnadslager forekommer ofta ett flera meter djupt lager av dy, gyttja och torv
samt lera pd upp till 25 meters djup vilket innebédr pélning av byggnader ned till
fast botten samt omfattande grundforstirkning med kalkcementpelare under alla
anldggningar pa allmin mark. Pagdende klimatforandringar innebér att risken for
oversvimningar av Spangaan okar 1 framtiden. Stockholm Vatten har genomfort
databerdkningar som pekar pd att omradena utmed &n maste hdjas ca 0,5 meter for
att minska risken for 6versvamningar. Dartill kommer att risken for skred utmed
Spéngadn maste undanrdjas genom sirskilda forstirkningsatgarder.
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Jarnviagen

Banverket utreder mojligheten att bygga tva nya spér pa strickan Tomteboda -
Kallhill. Detta kan innebéra att en sparutbyggnad kan gora intrang i kv Gunhild i
Bromstens industriomrade. Hansyn till detta har tagits vid programarbetet.

Markanvisning

Markanvisningen till HSB 1 juni 2003 omfattade ca 300 ldagenheter varav ca 30 %
skulle utgora hyresrétter. All mark avségs upplatas med tomtritt. Parterna dr nu
Overens om att samtliga ldgenheter pé stadens mark - preliminirt uppemot 400
lagenheter och 40 radhus - bor upplatas med bostadsritt och att marken ska séljas
till bolaget. Detta torde utgéra en nddvindig forutsittning for att projektet ska
kunna genomforas ur kommunalekonomisk synpunkt. De nya villkoren kommer
att regleras 1 ett nytt markanvisningsavtal med Bromstensstadens Exploatering
AB. Diérefter kan det ekonomiska utfallet for staden beddmas med storre sékerhet.

Ekonomi
Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden.

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade pa investering och pa
driftsidan.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berdknas uppga till ca 375 mnkr,
varav ca 2 mnkr avser utgifter fore ar 2008. Utgifterna avser frimst kostnader for
omfattande om- och nybyggnad gator och gang- och cykelvagar, ca 240 mnkr,
omdaning och markstabilisering av omradet runt Spangaén samt utbyggnad av
parker, ca 75 mnkr. Dartill kommer kostnader for omlédggning av en huvudav-
loppsledning pa norra sidan av Spangaan, ca 25-40 mnkr, sanering av stadens
mark samt inlosen av mark for utbyggnad av park och gata. Det kan ndmnas att
enbart kostnaderna for grundforstarkning av den allmidnna marken berdknas uppgé
till ndrmare 100 mnkr.

Inkomsterna i lopande prisniva fran forsdljning av mark har angetts till ca 220
mnkr och investeringsinkomsterna har uppskattats till 40 mnkr (frimst exploate-
ringsbidrag fran byggritter pd privat mark). Forsdljningsinkomsterna har tagits
upp med ett relativt lagt schablonbelopp 1 avvaktan pa fortsatta dverliggningar
med byggherren. Investeringsanalysen enligt bilaga 2 redovisar ett negativt
nettonuvarde om 119 mnkr eller 98 tkr/ekvivalent Igh. Resultatet dr i hog grad
beroende av i vilken takt de kommunala anldggningarna kommer att byggas ut
och 1 vilken ordning de olika delomrddena kommer att bebyggas och generera
inkomster till staden. Exploateringskostnaden per ekvivalent ldgenhet uppgar till
274 000 kronor 1 I6pande prisniva.
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Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Utfallet 6ver aren beréknas bli enligt nedanstdende tabell:

Ack
t.o.m.
Mnkr 2008 2009 2010 2011 2012 | Senare Totalt
Utgifter (-) -2,5 -0,6 -12 -107 -98 -155 -375
Inkomster (exkl 5 35 40
forséljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst -2,5 -0,6 -12 -107 -93 -120 -335
Forsdljningsinkomst 64 -65 91 220

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via exploaterings-
nidmndens investeringsbudget for &r 2008 och medel dirutdver skall beaktas 1
nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms péaverka stadens och ndmndens resultat enligt resultatanalys 1
bilaga 2.

De berdknade driftkostnaderna inom trafikndmndens samt Spanga- Tensta
stadsdelsndmnds ansvarsomraden beréknas efter genomforandet uppga till

ca 1 mnkr per ar. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga
till ca 27 mnkr det forsta aret och minskar dérefter genom avskrivningar.
Intdkterna fran tomtréttsavgalder (skola och forskola) berdknas uppga till drygt
300 tkr per ar.

Slutsats

Det bor framhallas att redovisad nuvérdeskalkyl, trots omfattande geotekniska
undersokningar, analyser och kalkyler, i1 detta skede naturligtvis ar behdftad med
en hel del osédkerhet vad géller stadens investeringsutgifter. Omridets slutliga
utformning styrs av kommande detaljplaner, som i olika grad kommer att avvika
fran foreliggande programforslag och vars genomforande kommer att pdgd under
lang tid. Vad géller inkomsterna pagar, som ovan ndmnts, forhandlingar med
byggherren om villkoren for forséljning av stadens markomraden till marknads-
vérde vid olika tidpunkter. Mot bakgrund av ovanstdende bedoms osdkerheten 1
kalkylen enligt foreliggande programforslag i vart fall uppga till plus/minus 20 %
for bade utgifter och inkomster.
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Analys och ovriga konsekvenser av programforslaget
exploateringskontorets synpunkter

-Miljokonsekvenser

Miljoforvaltningen har bedomt att de vasentligaste miljofrdgorna att belysa i den
fortsatta planeringen dr dagvattnets paverkan pa Spangaén, trafikbullrets

paverkan pa boendes utomhus- och innomhusmiljoer, paverkan av buller och lukt
fran verksamheter, behovet av naturmark for rekreation och skydd av skyddsvérda
véxtarter. Miljofrdgorna kommer att utredas och redovisas under egen rubrik i
planbeskrivningen eller i sirskild utredning i kommande detaljplaner.

Eftersom omrédet under lang tid anvéints for industriella andamal ar det sannolikt
att marken dr mer eller mindre fororenad. Enligt miljoforvaltningen kan man, med
stod av tidigare verksambheter, bl a pardkna olika typer av oljeféroreningar.

-Tillganglighet

Huvuddelen av omradet dr mycket plant varfor det inte torde innebdra négra
svarigheter att utforma gang- och cykelvigar med sméa lutningar och god tillgdng-
lighet. De nya gatorna kommer att ansluta till det omgivande gatundtet. I det
fortsatta planarbetet kommer tillginglighetsfragorna att beaktas i sedvanlig
ordning.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Sammantaget innebdr programmet endast mindre intrang i befintlig parkmark
utefter Spangaan. Daremot foreslas stora kvalitetshdjande atgirder i detta
parkrum. Anldggandet av nya parker i anslutning till astraket innebar att
parkmarken 0kar genom programmet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer vél med stadens ambitioner att verka for en integrerad
bebyggelse inom stadsutvecklingsomradena samt kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar och att verka for ett 6kat bostads-
byggande 1 Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

I omradet finns idag cirka 60 foretag. Manga av dessa drar nytta av relativt laga
hyres- och arrendenivéer och ett relativt ostort ldge. Syftet med programmet &r att
starta en omvandling av omrédet till en tét stadsdel med ett stort antal bostéder.
Detta kommer att f4 konsekvensen att endast ett fital av foretagen kan finnas kvar
pa lang sikt. Bortfallet av arbetsplatser foreslas delvis kompenseras genom
ambitionen att uppfora nya rationella lokaler inom en industriby utmed jarnvégen.
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Den kommunalt dgda, detaljplanelagda industrimarken, liksom mark for tillfalliga
arrenden, &r slut idag i véstra Stockholm. Detta innebdr att staden inte har
mojlighet att erbjuda alternativa lokaliseringar for berérda foretag pa stadens
mark. Stadens ambition dr att genomforandet av programmet ska ske successivt
genom frivilliga markforvérv, frimst genom byggherrarnas forsorg. Programmet
innebér dock ingen omedelbar paverkan pa pagaende markanvindning. Genomfo-
randet av programmet avgors till stor del av nuvarande fastighetsédgare och
framtida byggherrars vilja till fordndring. Samtidigt dr det positivt for naringslivet
i Stockholmsregionen som helhet att det byggs flera bostéder i omradet, bade
genom de arbetstillfallen som utbyggnaden i sig genererar men dven pa grund av
att fler invanare innebér en stdrre marknad for varor och tjénster och battre
tillgang till arbetskraft.

-Paverkan pa barn

Programforslaget innehdller fyra nya parker varav tre har utformats med enkla
plana gréasytor. Ett av syftena med denna utformning &r att parkerna ska bli bra
platser for barns spontana lek och spel. Parkerna ligger centralt i omradet, ldngs
Spangaan, vilket gor att avstandet fran de nya bostdderna till nagon av parkerna i
de flesta fall blir mindre dn 100 meter. Fran flertalet av omradets bostéder nds en
eller flera av omradets parker utan att man behover korsa ndgon betydande gata.
Fornborgen erbjuder goda méjligheter till spannande lek. I programforslaget ingér
nya forskolor dels vid fornborgen och dels inom den foreslagna skoltomten pa
Bromstens IP. Gator och gangvégar ska utformas sa att barn kan rora sig sékert till
dessa malpunkter.

Exploateringskontorets forslag

Det har under lang tid funnits starka lokala 6nskemal om upprustning och
omvandling av det slitna och storande industriomradet fran bl a villadgarfor-
eningar och lokalpolitiker. Kontoret besvarade saledes redan 2002 en skrivelse
frin Borje Vestlund (s) rorande ~Atgirder inom Bromstens industriomride” som
bade inneholl krav pa fysisk upprustning och omvandling enligt 6versiktsplanens
intentioner. Kontoret uttryckte stark tveksambhet till exploateringsekonomin 1
projektet men fick uppdraget att fortsdtta att driva pa for att fa till stdnd den
byggnation som vore onskvird och som dsyftas i skrivelsen.” Kontoret fick i
uppdrag att bearbeta fragan vidare och direfter aterkomma till nimnden.

Kontoret inledde dérefter ett samarbete med HSB som ans6kt om markanvisning
till industriomradet. Bolaget uppgav att man var berett att aktivt verka for
ytterligare markforvirv inom omrédet.
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Vid markanvisningen till HSB ar 2003 berdknades omradet kunna rymma 550-
600 lagenheter. Under programarbetet har antalet ldgenheter dkat till uppemot
1100. Avsikten har frimst varit att forbattra exploateringsekonomin men dven att
utnyttja omradets goda service- och kollektivtrafikldge for att skapa en mer
stadsméssig miljo. Enligt kontorets uppfattning har programmet fatt en bra
utformning och det torde vara svart att 6ka exploateringsgraden ytterligare utan att
ge avkall pa forslagets grundlaggande kvalitéer eller komma i konflikt med
parkeringsnormerna. Enligt kontorets uppfattning borde dock omradets goda
kollektivtrafikforsorjning tala for ett lagre parkeringstal dn stipulerade 1,0
bilplatser per lagenhet.

Flera viktiga frigor mdste utredas vidare i kommande detaljplanearbeten. Som
exempel kan nimnas Spangaans slutliga utformning och grundforstiarkning/-
stabilisering, forutséttningarna for omldggning av nimnda huvudavloppsledning
norr om an pa ett djup av ca 5 meter, samt mojligheterna att bryta jarnvégens
barridreffekt, helst genom en ny tunnel for gang- och cykeltrafiken i samband med
Banverkets planerade fyrsparsutbyggnad. Vidare kravs sanering av fororenad
mark som framst aterfinns inom de fyllnadsmassor som varit en forutséttning for
att omradet har kunnat kunna nyttjas for verksamheter under lang tid.

Programmet innehaller fler gatukopplingar till Duvbovégen bl a for att knyta det
nya omradet med omgivande bebyggelsestruktur. I planforslaget redovisas en ny
gata strax soder om fastigheten Eskil 10. Den ansluter till Duvbovigen i en punkt
dar Duvbovigens lutning ar vél stor. Om korsningspunkten forskjuts ndgot at
sydost far anslutningen en betydligt battre utformning. Kontoret anser att denna
fraga bor studeras vidare under detaljplanearbetet.

Som ndmnts har stor hinsyn tagits till befintliga fastighetsgranser och mojlig-
heterna till en etappvis utbyggnad vid upprittandet av programmet. En viktig
utgangspunkt &r att de verksamheter som inte kan integreras med ny bebyggelse
skall kunna avvecklas succesivt i takt med fastighetsédgarnas ambitioner att
utnyttja de byggritter som de nya detaljplanerna medger.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden for sin del godkénner fortsatt
utredning for exploatering inom Bromstens industriomréde samt foreslér att
kommunfullméktige godkénner projektet genom inriktningsbeslut, godkénner
redovisade forutséttningar for &ndrad markanvisning till Bromstensstadens
Exploaterings AB samt dberopar och dverlamnar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen.
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