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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och
Byggnads AB Abacus (org.nr. 556112-9528), nedan kallat Bolaget, har under forutsittning som
anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2008-06-12 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda karta
(Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger inom fastigheten Solhem
16:1 i Solhem, strax norr om Antons Backe.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar frdn och med ovan angivna

datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om exploatering
inklusive kopeavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs for ny
bebyggelse med ca 16 bostadslidgenheter.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostédderna far upplatas med bostadsritt.
- Kvartersmarken for bostdderna skall dverlatas med dganderitt till Bolaget.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan f6r omradet tas fram, antas
och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar skall planarbetet genomf6ras med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.
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§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet
och for att parterna skall kunna triaffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal.
Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

Bolaget skall tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa begér.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Vid behov bestéller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgirder inom den blivande kvartersmarken,
samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder
som krévs for att marken ska kunna anvindas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen.
Staden bekostar inga atgirder enligt forra meningen bestillda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlingsétgirder skall
regleras 1 den 0verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan skall traffas mellan
parterna.

Bolaget skall ddrefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgédrder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker. Parterna kan
Overenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-

och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderétt Gverlata den blivande kvartersmarken for bostdder.
Parterna skall triffa 6verenskommelse om exploatering nir planarbetet hunnit sa langt att
parterna tillsammans anser att en sadan kan triffas, dock senast 2010-07-01.

Vid forsiljningen av marken skall priset baseras pa byggratten enligt blivande detaljplan.
Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning skall vara for
bostéder 6 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Kopeskillingens storlek dr bestdmd 1 prisldge 2008-04 (uppgorelsetidpunkten) och skall regleras
— uppat eller nedét — fram till betalningstidpunkten i relation till forédndringar i priset pa
forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. I forsta hand skall reglering ske enligt
nedanstdende formel.

A=B+20%*(C-D)
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dér

A = képeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrédet), kr/m? ljus BTA

B = offererat/dverenskommet pris vid uppgorelsetidpunkten, kr/m* ljus BTA

C = genomsnittspris pa bostadsritter inom Visterort enligt Méklarstatistik uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea vid betalningstidpunkten

D = genomsnittspris pa bostadsritter inom Visterort enligt Miklarstatistik uttryckt i kr/m*
lagenhetsarea vid uppgorelsetidpunkten enligt B ovan

Om denna formel inte 4r anvandbar pa grund av dndrade statistikredovisningsmetoder eller
killor skall reglering ske utifran den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i Stadens gillande markanvisningspolicy. Detta innebér
bland annat att Bolaget skall f6lja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och
fastighetsndmnden, marknamnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade
generella krav. Exempel pé sddana krav ar att integrera olika former av socialt boende och
specialbostider samt att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for manniskor med
funktionshinder. Policyn finns att tillga pa Stadens webbsidor.

Staden har i samarbete med Stockholms Byggmistareforening ar 2005 tagit fram ett program
for miljéanpassat byggande. Programmet och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.
Anvéndning av programmet ar frivilligt. Staden rekommenderar att programmets punkter
inarbetas 1 Bolagets miljoplan for projektet.

§ 6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersittningsrétt fran ndgondera parten
om inte overenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats mellan Staden och
Bolaget senast 2010-07-01.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som
berors av planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr d&ven medvetet om att sakdgare
har ritt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for rittsprovning,

- att detta avtal inte &r bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok ok
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Byggnads AB Abacus

genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
BILAGOR

1. Karta som visar markanvisningsomradets ldge och utbredning



