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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Solhem 16:1 invid Antons Backe i Solhem till Byggnads
AB Abacus.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Solhem 16:1 till Byggnads AB Abacus och ger kontoret i
uppdrag att teckna bifogat markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggnads AB Abacus har inkommit med en anskan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse invid Antons Backe i Solhem. Markomradet ar beldget i nira
anslutning till Spanga centrum, inom del av fastigheten Solhem 16:1. Bolaget har
tagit fram ett bebyggelseforslag som innehéller fyra mindre flerbostadshus om
sammanlagt ca 16 ldgenheter. Parkering avses ske genom markparkering med ett
parkeringstal om 1,0. Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret
bedomt att den nu foreslagna bebyggelsen invid Antons Backe dr mojlig att
genomfora.

Exploateringsnimnden 2008-06-12

Bilaga 1: Markanvisningsavtal

1(7)


mailto:anna.savas@expl.stockholm.se

2008-05-16

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-513-02125

2(7)

Léagenheterna ska upplatas med bostadsritt och marken ska séljas till en
overenskommen kopeskilling om 6 500 kr/m” ljus BTA. Expertradet kommer att
behandla drendet den 2008-06-04.

Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hdgre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslut) kan tas pa delegation inom kontoret, d.v.s.
lagre &n 10 mnkr. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

Bakgrund

Byggnads AB Abacus (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 16 lagenheter utmed Antons
Backe i Solhem. Markanvisningsomradet utgors av en vegetationsbekladd hojd
som sluttar ner mot Sorgdrdsvédgen och har ett centralt 14ge 1 Spanga med nérhet
till Spanga Torg och jarnvigsstation. Omradet grinsar till villabebyggelse sdder

om Antons Backe.
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Oversiktskarta

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken omradet dr avsett for andamalet

park. Markomrédet utgérs idag av obebyggd naturmark som sluttar norrut ner mot

Sorgéardsviagen och Spanga Torg.
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I stadsdelarna Solhem och Lunda utgors 38 % av bostidderna av flerbostadshus
och 62 % av sméhus. Av flerbostadshusen bestar drygt hélften, eller 53,2 % av
bostadsritter och 46,8 % av hyresritter. Allmannyttan star for 63,7 % av
hyresrétterna och 36,3 % avser ovriga hyresritter (enskilda personer, bolag,
stiftelser m.fl). Av samtliga bostéder i Solhem-Lunda utgoérs 6 % av 1 rum och
kok, 13 % av 2 rum och kok, 19 % av 3 rum och kok, 22 % av 4 rum och kok och
39 % av 5 eller flera rum och kdk. Aterstdende procentandel utgdr en restpost
(kdlla: www.stockholm.se/usk).

Néamnden har 2007-06-14 anvisat mark i centrala Spénga till JM for uppforande
av ca 150 ldgenheter inom fastigheten Hedvig 19. Exploateringen forutsétter
omlokalisering av Spanga tennishall som dr beldgen pé fastigheten. Projektet
befinner sig dnnu i ett sé tidigt skede att nagot datum for planerad byggstart inte
kan redovisas.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen for exploateringsndmnden i
detta drende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning. Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid
planremissen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation av fyra flerbostadshusenheter om fyra
lagenheter vardera, d.v.s. totalt 16 lagenheter. Bostadshusen &r skissade 1 tva
vaningar jamte souterrdngvaning. Parkering anordnas genom markparkering med
ett parkeringstal om 1,0. Skissen 1 forslaget nedan visar 1 stora drag projektets
utformning. Kontoret har dock i samrad med stadsbyggnadskontoret kravt att
bebyggelsen skall forldggas ndrmare Antons Backe &n vad Bolagets skissforslag
visar. Husen ligger enligt skisserna for ldngt ner 1 sluttningen och upptar en alltfor
stor del av sldnten och naturmarken. Exploateringens innehéll och utformning
kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Foreslagen bebyggelse vid Antons Backe, situationsplan

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut 2007-04-19 om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tvé ar frén exploateringsndmndens beslut. Av Bolaget undertecknat
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutldtande (bilaga 1).

Lagenheterna ska upplitas med bostadsritt. Bolaget ska efter fastighetsbildning
forvdrva de delar av exploateringsomrddet som utgdr kvartersmark. Priset for
kvartersmarken vid denna forsiljning skall vara 6 500 kr/m” ljus BTA.
Kopeskillingens storlek skall justeras fran uppgorelsetidpunkten till
betalningstidpunkten med ett index som tar hinsyn till prisutvecklingen pa
bostadsritter. Priset forutsétter att parkering for bostdderna sker genom
markparkering. Bolaget skall bekosta samtliga projekterings- och
utredningskostnader som krévs for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar
ocksa lagfart samt anslutningsavgifter for VA.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-06-04 (dnr E2008-384-745).

Bolaget har under de senaste tre dren fatt en markanvisning om 17 lagenheter 1
innerstaden. Ett forslag till markanvisning till Bolaget om 16 ldgenheter i
Tallkrogen skall provas av nimnden den 2008-05-19. Markanvisningsansékningar
har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet vid Antons Backe.
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Konsekvenser
-Ekonomi
Inkomsten fran forsdljning av marken beréknas till ca 10 mnkr vid 16 lidgenheter.

Stadens utgifter i projektet bedoms inte bli hogre 4n att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret, d.v.s. lagre
an 10 mnkr. De kostnader som kan komma att belasta staden &r framst kostnader
for en eventuell breddning av Antons Backe samt utgifter for
gronkompensationsdtgirder och for egen personal vid exploateringskontoret.
Stadens utgifter foreslas finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete.

Vid en eventuell breddning av gatan kan drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens ansvarsomrade komma att 6ka nagot. For Spidnga-Tensta

stadsdelsndmnd beddms drift- och underhallkostnaderna inte oka.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen évilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva stér for.
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Kontoret bedomer att exploateringen sannolikt kommer att resultera i ett
overskott.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr frimst buller frn den trafikerade
Sorgéardsvigen och eventuella erséttningsatgarder for den naturmark som tas i
ansprak.

Kontorets bedomning &r att det rekreativa virdet av omradet ér litet. Omradet har
ett visst virde som naturmark och ”grén glugg” 1 stadsdelen och den
vegetationsklddda norrsluttningen har viss betydelse for stadsbilden. Genom att
bebyggelsen forlaggs ndrmare Antons Backe bevaras dock en stor del av den
naturliga sldnten och vegetationen.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensationsatgirder for ianspraktagen gronyta far utredas vidare under
projektets géng.

-Tillgianglighet
Marken inom omrédet dr kuperad och tillgidnglighetsfrigorna kommer att utredas
under planprocessen.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon sérskild paverkan pd barn. Omradet ar idag
mycket kuperat och ddrmed inte sérskilt lampligt for barn att vistas eller leka 1.
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Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta kan
byggstart ske tidigast under ar 2010.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer med forslaget torde foreligga. Buller
fran den relativt trafikerade Sorgardsvigen maste utredas. Antons Backe som é&r
en smal gata kan komma att behdva breddas négot. Det finns ett skyddsrum i
berget om ca 200 m’, som sannolikt stricker sig en bit in under markanvisnings-
omrddet. Infart till detta sker fran Sorgdrdsvéigen. Bergrummet forvaltas av
fastighetskontoret men &r inte uthyrt. Det kommer inte att anvdndas som
skyddsrum vid ett eventuellt krisldge, varfor det inte finns nagra sérskilda
restriktioner fran Raddningsverket att beakta. Bebyggelsens eventuella paverkan
pa bergrummets stabilitet och héllfasthet bor dock utredas under planprocessen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Samtliga stadsdelsndmndsledaméter i1 berdrd stadsdel har fatt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledamoter.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstéller om ny detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden anvisar mark till Byggnads AB
Abacus och ger kontoret 1 uppdrag att teckna bifogat markanvisningsavtal.

Slut
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