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Markanvisning for bostider inom del av fastigheterna
Akeshov I:1 och Norra Angby 1:8 invid Angbyplan i
Norra Angby till Bengt Hoffman.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8 till Bengt Hoffman i
enlighet med detta tjansteutlatande och ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Bengt Hoffman dr tomtréttshavare till fastigheten Stenyxan 8 som ligger invid
Angbyplan i Norra Angby. Fastigheten ir enligt gillande detaljplan avsedd for
affdrs- och garagedndamal och nyttjas idag for sméverksamheter dar olika foretag
hyr in sig. Bengt Hoffman 6nskar fordndra markanvandningen och bygga bostiader
pa Stenyxan 8 samt p4 intilliggande mark inom del av fastigheterna Akeshov 1:1
och Norra Angby 1:8. Bengt Hoffman har tagit fram ett utbyggnadsforslag for
Stenyxan 8 och intilliggande mark diar omradet foreslds bebyggas med totalt ca 12
radhus. Parkering ska ske genom markparkering. Stadsbyggnadsndmnden har
godkint startpromemoria for planldggning av omrddet utifrdn dessa
forutsattningar. Kontoret har bedomt att den nu féreslagna bebyggelsen dr mojlig
att genomfora.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Radhusen ska uppldtas med bostadsritt eller 4ganderétt och marken ska séljas.
Staden och Bengt Hoffman har kommit 6verens om en kopeskilling om totalt 11,2
mnkr som betalning bide for markanvisningsomradet (del av Akeshov 1:1 och
Norra Angby 1:8) och for marken inom Stenyxan 8 (frikdp). Expertradet kommer
att behandla drendet den 2008-06-04.

Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hdgre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslut) kan tas pa delegation inom kontoret, d.v.s.
lagre &n 10 mnkr. En 6versiktlig bedomning av kostnaderna 1 detta skede pekar pa
att inkomsterna torde Overstiga utgifterna vilket medfor ett Gverskott till staden.

Bakgrund

Bengt Hoffman 4r tomtrittshavare till Stenyxan 8 i Norra Angby, som enligt
géllande detaljplan ar avsedd for affdrs- och garageindamal. Fastigheten nyttjas
idag for smiverksamheter dér olika foretag hyr in sig. Bengt Hoffman har for
avsikt att riva befintlig bebyggelse och uppfora bostdder pa Stenyxan 8. Bengt
Hoffman dnskar dven forvirva intilliggande mark inom fastigheterna Akeshov 1:1
och Norra Angby 1:8 for detta indamal. Omradet ligger i nira anslutning till
tunnelbanestationen Angbyplan.
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Markanvisningsomradet (d.v.s. del av Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8) utgors
huvudsakligen av Angbyplan som #r en plan grisyta med en stor 16nn och ett fatal
buskar. Markanvisningsomridet innefattar &ven mindre markremsor sdder och
Oster om Stenyxan 8 samt ett omrade norr om denna fastighet som enligt gillande
detaljplan utgor parkmark, men dér del av marken upptas av en elnétstation
(denna del ingdr inte i markanvisningen). For de aktuella delarna av Akeshov 1:1
anger géllande detaljplan gatumark. Forskolan inom fastigheten Spjutspetsen 1,
beldgen direkt norr om markanvisningsomradet, angors via Angbyplan. Detta
maste 16sas 1 det kommande planarbetet.

& e

Del av Norra
Angby 1:8

D

Elnétstation

i

¥

- e

Ortofoto dir markanvisningsomradet &r markerat med gult.

I stadsdelen Norra Angby utgérs 22,3 % av bostiderna av flerbostadshus och
77,7 % av smédhus. Av flerbostadshusen utgdrs 32,4 % av bostadsritter och

67,6 % av hyresritter. Av samtliga bostider i Norra Angby utgérs 11 % av 1 rum
och kok, 14 % av 2 rum och kok, 24 % av 3 rum och kok, 24 % av 4 rum och kok
och 25 % av 5 eller flera rum och kok. Aterstdende procentandel utgér en restpost
(kalla: www.stockholm.se/usk).
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Nimnden har 2008-04-10 anvisat mark i Norra Angby vid Kv Léngskeppet invid
Bjorketorpsviagen till Stockholmshem AB for uppforande av mellan 70-100 st smé
hyresldgenheter i samarbete med nétverket “’jagvillhabostad.nu”.

Némnden ldmnade 2003-12-09 markanvisning till Veidekke for uppforande av ca
50 bostadsrittsligenheter inom kv Futharken i Norra Angby, mellan Akeshovs
sim- och idrottshall och skolan Nya Elementar. Inflyttningen i dessa lagenheter
pabdrjas 1 juni 2008.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen for exploateringsndmnden i
detta drende. Stadsbyggnadsnimnden har 2007-03-29 beslutat om att paborja
planarbetet for omradet.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
preliminédrt under 2009.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 12 radhus som ska uppldtas med
bostadsritt eller dganderitt. Parkering ordnas genom markparkering.
Parkeringstalet dr beroende av om det blir en gemensam, samlad parkering eller
om parkering ska ske pa varje enskild radhustomt. I Bengt Hoffmans forslag
redovisas 12 st parkeringsplatser (samlad parkering) vilket alltsa innebar ett
parkeringsstal om 1,0. Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehéll och utformning kommer att provas 1
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Foreslagen bebyggelse vid Angbyplan, situationsplan

Foreslagen bebyggelse vid Angbyplan, fotomontage
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut 2007-04-19 om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tva ar fran exploateringsndmndens beslut, dock under forutsittning att
Bengt Hoffman under denna tid innehar fastigheten Stenyxan 8 med tomtrétt.
Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Radhusen ska upplatas med bostadsritt eller kunna siljas som sjilvstindiga
fastigheter. Bengt Hoffman ska efter fastighetsbildning forvérva de delar av
markanvisningsomradet som utgor kvartersmark samt frikpa Stenyxan 8.
Kopeskillingen bestar dels av ett frikopspris for Stenyxan 8, dels av ett pris for
tillkommande mark inom del av Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8. Priset for hela
exploateringsomradet (d.v.s. markanvisningsomradet samt Stenyxan 8) vid denna
forsiljning ska vara totalt 11,2 mnkr forutsatt 12 st radhusbyggritter. Om antalet
radhustomter skulle 6ka skall priset justeras upp med 1,8 mnkr per radhustomt.
Om antalet radhustomter skulle minska ska priset justeras ned med 1,6 mnkr per
bortfallande tomt, dock skall nedjustering av kdpeskillingen goras for maximalt
tva tomter. Lagsta mojliga kopeskilling blir sdledes 8 mnkr.

Kopeskillingens storlek skall dessutom justeras efter ett index som tar hansyn till
prisutvecklingen p& sméhus for permanentboende mellan uppgorelsetidpunkten
och betalningstidpunkten. Priset forutsitter att parkering for bostdderna skall ske
genom markparkering. Bengt Hoffman skall bekosta samtliga projekterings- och
utredningskostnader som krivs for arbetet med detaljplanen. Bengt Hoffman
bekostar ocksa lagfart samt anslutningsavgifter for VA.

Expertrddet kommer att behandla drendet den 2008-06-04 (dnr E07-384-561).

Forslaget till markanvisningsavtal ar villkorat av att Bengt Hoffman inte fér
Overlata tomtrétten till Stenyxan 8 till ndgon annan.

Bengt Hoffman har inte tidigare fatt ndgon markanvisning av staden.
Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.

Konsekvenser
-Ekonomi
Inkomsten fran forsdljning av marken beréknas till 11,2 mnkr vid 12 radhus.

Stadens utgifter i projektet bedoms inte bli hdgre dn att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret, d.v.s. ldgre
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dn 10 mnkr. De kostnader som kan komma att belasta staden ar frimst kostnader
for flytt av ledningar (el, gas, vatten, belysning), eventuell utbyggnad av
bullerplank invid Bergslagsvdgen, kostnader for att ta hand om eventuella
markfororeningar samt utgifter for egen personal vid exploateringskontoret.
Stadens utgifter foreslas finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete.

Drift- och underhéllskostnaderna bedoms inte komma att 6ka inom vare sig
trafikndmndens ansvarsomrade eller for Bromma stadsdelsnamnd.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar Bengt
Hoffman. Aven staden har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjilva star for.

En dversiktlig bedomning av kostnaderna i detta skede pekar pa att inkomsterna
torde Gverstiga utgifterna vilket medfor ett dverskott till staden.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr frimst buller frdn Bergslagsvigen samt
forekomsten av eventuella fororeningar 1 marken.

Kontorets beddmning #r att Angbyplan, som #r en mindre gronyta med ett trid
och ett fatal buskar, har ett 14gt rekreativt och ekologiskt vérde.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eventuella kompensationsatgirder for ianspraktagen gronyta far utredas vidare
under projektets gang.

- Tillganglighet
Marken inom omrédet dr plan och det torde inte bli ndgra problem att uppfylla
stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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-Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn. Exploateringen sker till
stor del pé redan ianspréktagen mark. Utbyggnadsforslaget innehaller en av
bebyggelsen skyddad gard med plats for bland annat lek. I den startpromemoria
som stadsbyggnadskontoret tagit fram ingir d&ven de direkt norr om Stenyxan
beldgna fastigheterna, Spjutspetsen 1 och Birkamyntet 2, pd vilka det bedrivs
forskola, skola samt daghem, i planomradet. Detta for att bekrifta befintliga
forhallanden samt for att 1dsa angdringen till forskolan som ligger 1 direkt
anslutning till den planerade bostadsbebyggelsen.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta kan
byggstart ske tidigast under ar 2010.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Inga storre risker eller osikerhetsfaktorer med forslaget torde foreligga. Atgirder
for att minimera buller frén den trafikerade Bergslagsvigen maste utredas.
Ledningar i marken maste flyttas och angéringen till forskolan maste l9sas. Risk
for forekomst av eventuella markfororeningar inom omradet kan inte uteslutas.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om forslaget. Samtliga
stadsdelsndmndsledaméter 1 berord stadsdel har fétt drendet tillskickat sig
samtidigt som exploateringsndmndens ledamoter.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden anvisar mark till Bengt Hoffman i
enlighet med detta tjdnsteutlatande och ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Slut



