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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden
och Dromfabriken i Béllsta AB, 556302-4412, nedan kallad Bolaget, har under
forutsittning som nedan anges i § 10, traffats foljande

KOPEAVTAL

§1

OVERLATEN EGENDOM

Staden overlater till Bolaget, 1573 kvadratmeter, se bilaga 1, av fastigheten Mariehall
1:10 1 Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, for en 6verenskommen
kopeskilling om 17,3 (sjuttonmiljoner trehundratusen) kronor, att genom
fastighetsreglering, inforlivas i den av bolaget d4gda fastigheten Linaberg 20.
Markomradet dr markerat med skraffering pé bifogad karta, bilaga 1.

Reglering ske enligt nedanstadende formel:

Kopeskillingens storlek om 17,3 mnkr dr bestdmd 1 prisldge 2008-05 och skall
regleras - uppat eller nedat - fram till betalningstidpunkten i relation till forandringar 1
priset pa forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Képeskillingens
storlek forutsitter en byggritt om 25 000 m” ljus BTA' vilket ger ett pris om 692
kr/m’ ljus BTA.

I forsta hand skall reglering ske enligt nedanstaende formel:
A =692 kr/m’ljus BTA + 8,3 % * 30 % * (B-C)
dér

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltradet), kr/m* ljus BTA

B = genomsnittspris pd bostadsritter inom vésterort enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/m’ ligenhetsarea vid betalningstidpunkten

C = genomsnittspris pd bostadsritter inom vésterort enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m’ ligenhetsarea per 2008-05

8,3% = den markandel som forsiljs utifran byggrittens totala tomtarea (=1 573 m’

/ 18 863 m’)

Om faktisk byggritt utifran antagen detaljplan fordndras med mer &n 2 % - uppét
eller nedat - i forhallande till 25 000 m* ljus BTA skall regleringen istllet vara:

' Sammanlagd byggritt inom fastigheterna Linaberg 20 och Linaberg 11. Fastigheterna far
tillsammans en tomtarea om 18 863 m®. Priset baseras pé ett markvirde for fastigheterna om 8 300
kr kvm ljus BTA * 25 000 m” ljus BTA.
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A =705 kr/m” ljus BTA + (100 % + forandringsprocent byggritt) * 8,0 % * 30 % * (B-C)

Om ovanstaende formler inte &r anvidndbara pa grund av att statistikredovisningen
upphort eller dndrats pa sadant sétt att den inte ar tillimpbar skall regleringen istéllet
ske med stod av konsumentprisindex.

§2

TILLTRADE

Fastigheten utgors idag av en del av befintlig strickning av Tappvégen, del av en
parkeringsplats och en mindre del gronjord yta. Innan Bolaget kan tilltrdda
Fastigheten maste Staden for exploateringens genomforande anligga ny strickning av
Tappvigen, omhédndertaga fororenade massor samt ldgga om ledningar.

Tilltradet till Fastigheten styrs ddrav till den tidpunkt da staden utfort, omliggning av
ledningar, marksanering samt anlagt ny strackning av Tappvégen 1 farbart skick.
Enligt stadens styrtidplan/skedestidplaner, daterade 2008-01-08, berdknas tilltrdde till
Fastigheten kunna ske under det forsta kvartalet 2009. Staden medges rétt att dndra
tidpunkten for tilltrade.

§3

BETALNING MM

Bolaget skall betala den i1 § 1 angivna kopeskillingen senast pa tilltraidesdagen mot att
Staden utfardar kvitterat kpebrev.

Staden skall vidare pa tilltraidesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande

Fastigheten som ar i Stadens dgo och bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

§ 4

KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, ridntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden direfter av Bolaget.
Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheten.
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§5

INSKRIVNINGAR

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet.

§ 6

FASTIGHETENS SKICK MM

Inom Fastigheten har det konstaterats viss paverkan av klorerade 16sningsmedel,
framst nedbrytningsprodukten vinylklorid 1 grundvattnet. Detta kan leda till att vissa
tekniska atgédrder sdsom tét bottenplatta kan komma att rekommenderas for att
sakerstélla kvalitén pd inomhusluft.

Staden har utfort och bekostat erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av eventuella efterbehandlingsétgédrder inom
Fastigheten.

Staden later utfora de efterbehandlingséatgérder som krévs for att marken kan
anvindas 1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Detta sker i samband med
schakt som krévs for ny vdg- och ledningsdragning inom Fastigheten.

Om en markfororening, som forhindrar att Fastigheten kan anvidndas enligt
detaljplanens bestimmelser, mot formodan skulle patréftas skall Staden omgéende
kontaktas. Staden bestéller, utfor och bekostar provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av ytterligare efterbehandlingsatgiarder inom
Fastigheten. Staden bekostar inga atgéarder som dr bestillda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella ytterligare efterbehandlingsatgirder 1 enlighet med
Stadens handlingsplan. Samtliga atgidrder som kan komma att orsaka Staden
kostnader skall i forvdg vara godkénda av Staden. Efterbehandling skall ske i
samband med 6vrig nddvéndig schakt inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de
massor som har en sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada eller
oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon. I forsta hand skall sddana massor
ateranvéindas inom fastigheten. Efter samrdd med milj6forvaltningen kan massorna
dven ateranvindas inom andra omriden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgérd.
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§7

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom fastigheten finns ledningar som behover liggas om pé grund av kommande
exploatering. Aktuella ledningar for omlédggning &r en VA-ledning tillhdrande
Stockholm Vatten, en fjarrvirmeledning tillhorande Norrenergi samt ett antal
elledningar tillhdrande Fortum Distribution.

Staden ansvarar for omliggning av ovanstidende ledningar som ett led i utbyggnaden
av exploateringsomradet Annedal.

§8

FASTIGHETSBILDNING

Bolaget skall ansoka om fastighetsbildning samt sta for
fastighetsbildningskostnaderna.

Skulle det vid blivande fastighetsbildningsforréttning granserna for i detta avtal

angivna markomraden i mindre utstrackning dndras skall avtalet i stéllet avse de vid
forrattningen bestdmda omradena.

§9

GATUKOSTNAD

Efter genomforande av detta avtal och exploateringsavtal gillande del av kv Linaberg
ar nuvarande och blivande dgare till Fastigheten befriade fran gatukostnadsersittning
enligt detaljplanen Dp 2006-05951-54.

Detta giller inte kostnader for framtida forbéttring av gator eller andra allménna
platser med dértill horande anordningar.

§10

VILLKOR

Detta avtal &r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan senast
2009-06-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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dels exploateringsndamnden eller kommunfullmiktige senast 2009-06-01 godkénner
avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndamnden eller kommunfullmiktige senast 2009-06-01 godkénner
exploateringsavtal for del av kv Linaberg, Dp 2006-05951-54, genom beslut
som senare vinner laga kraft.

* %k %k ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Dromfabriken 1 Béllsta AB
genom dess exploateringsnimnd

Stadens namnteckning bevittnas:

Bilaga 1: Karta med markering dver del av Mariehéll 1:10



