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Exploateringsavtal gillande del av kv Linaberg med
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB och
Dromfabriken i Ballsta AB samt forsaljning av del av fas-
tigheten Mariehall 1:10 i Mariehall till Dromfabriken i
Billsta AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner exploateringsavtal rorande fastighe-
terna Linaberg 11 och 20 i Mariehall.

2. Exploateringsnimnden godkénner kdpeavtal rérande del av fastigheten
Mariehill 1:10 1 Mariehéll och ger kontoret 1 uppdrag att teckna erfor-
derliga avtal for exploateringens genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

I kv Linaberg invid stadsutvecklingsomradet Annedal 1 Mariehill planeras befint-
liga byggnader rivas och ersittas med flerbostadshus och radhus om totalt ca 250
bostédder. Detaljplanen, Dp 2006-05951-54, innebér en forsiljning av ca 1573 kvm
av stadens mark, upprustning av strandpromenad, ledningsomlidggning samt om-
byggnad av Tappvigen. Ett exploateringsavtal har uppréttats och avses tecknas
med Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB och Dromfabriken i Béllsta
AB. Kopeavtal har uppréttats och avses tecknas med Dromfabriken i Béllsta AB.
Staden séljer 1573 kvm av Mariehdll 1:10 for en 6verenskommen kopeskilling av
17,6 mnkr. Expertradet behandlar drendet den 4 juni 2008. Kontoret foreslér att

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal med bilaga
Bilaga 2: Forslag till exploateringsavtal med bilaga
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exploateringsndmnden godkinner uppréttat forslag till exploaterings- samt kdpe-
avtal.

Bakgrund

I del av kv Linaberg invid stadsut-
vecklingsomradet Annedal i Ma-
riehdll planeras befintliga byggna-
der rivas och ersittas med flerbo-
stadshus samt radhus om totalt ca
250 bostéder. Fastigheterna Lina-
berg 11 och 20 &r privatdgda.
Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB ér lagfaren dgare till
Linaberg 11 och dger dessutom
samtliga aktier i Dromfabriken i
Billsta AB som ér lagfaren dgare Bild 1. Perspektiv frdan Lofstromsbron. lllustration
till Linaberg 20. For genomforan-
de av detaljplanen, Dp 2006-
05951-54, erfordras forsédljning av 1573 kvm av stadens mark.

Brunnberg och Forshed.

Kontoret har med anledning av detaljplanen uppréttat ett exploateringsavtal samt
ett kopeavtal. Exploateringsavtalet har upprittats och avses tecknas med Skanska
Mark och Exploatering Nya Hem AB och Dromfabriken i Béllsta AB. Kopeavta-
let har uppréttats och avses tecknas med Dromfabriken i1 Béllsta AB, lagfaren dga-
re till Linaberg 20. Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB och Dromfabri-
ken 1 Billsta AB kallas hiadanefter for Exploatoren.

Tidigare beslut

Programsamrad for Annedal holls varen/sommaren 2005. Programforslaget
redovisade mdjlighet for byggnation av ca 1400 ldgenheter. Den 27 april

2006 beslutade stadsbyggnadsndmnden att utoka Annedal genom att pébdrja
planarbete med plansamrad for intilliggande fastigheter Linaberg 11 och 20. Plan-
remissen behandlades 1 exploateringsndmnden den 25 januari 2007. Genomf6ran-
debeslut for utbyggnaden av Annedal antogs av kommunfullméktige den 7 maj
2007.

Forslag till exploateringsavtal och kdpeavtal

Kontoret har upprittat forslag till exploateringsavtal samt kdpeavtal, vilka bada
har godkénts av exploatoren. Forslag till kopeavtal och exploateringsavtal bifogas
detta tjinsteutldtande, bilaga 1 och bilaga 2.
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- markforsaljning

For att mojliggora utbyggnad enligt detaljplanen for del av kv Linaberg erfordras
att staden séljer 1573 kvm av fastigheten Mariehill 1:10. Markomrédet som avses
sdljas till exploatoren, utgors idag till storsta delen av gatumark, del av en parker-
ingsplats samt en liten del parkmark. Parterna har kommit dverens om en niva pa
8300 kr/m2 ljus BTA vilket blir en total kopeskilling om ca 17,6 miljoner kronor
Expertradet behandlar drendet, dnr M06-384-493, den 4 juni 2008.

- markfororeningar

For exploatorens fastigheter, Linaberg 11 och 20, ansvarar exploatorens sjdlv for
arbeten och kostnader for att sanera marken 1 den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Inom den del av Mariehill 1:10 som staden séljer till exploatoren, star staden for
erforderlig hantering av markfororeningar, i den omfattning som kravs, for att
marken ska kunna anvéindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Kontoret
har undersokt marken vilket visat forekomst av kolvéten och trikloretylen.

-Ledningar

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till fastigheten varfor
inga nya kommunaltekniska anldggningar kravs. I Tappvigen finns ledningar som
behdver liggas om. Kontoret star for samordning och genomférande av lednings-
omldggningarna, vilket utgor en del av den forsta markentreprenaden for Annedal.
Kvarteret Linaberg avses vidare anslutas till den stationira sopsugen som planeras
for Annedal.

Konsekvenser

-Ekonomi

Exploatdren forvérvar fastigheten for en 6verenskommen kdpeskilling om 17,6
miljoner kronor for tillskottsmarken. Exploatdren utger dessutom ett exploate-
ringsbidrag till Staden sdsom fastighetségare till fastigheterna Linaberg 11 och 20
for bla. upprustning av Tappvigen. Staden ansvarar for omhéndertagande av for-
orenade massor, ledningsomldggning m.m. vilket ingar i genomforandet av sta-
dens forsta markentreprenad for Annedal.

Genomforande och tidplan

Detaljplanen tas upp for antagande i stadsbyggnadsndmnden under juni 2008 och
berdknas vinna laga kraft 1 juli 2008. Exploatoren avser pdbdrja rivning av befint-
liga byggnader under sensommaren 2008 och bostadsbyggnationen berdknas pa-
borjas dérefter.
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Stadens arbeten bl.a. omldggning av ledningar, gatuarbeten samt omhindertagan-
de av fororenade massor avses paborjas under hosten 2008 och utgor en del av
den forsta markentreprenaden for Annedals utbyggnad.

Exploateringskontorets forslag
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden godkénner
uppréttade forslag till exploaterings- samt kopeavtal.

Slut
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