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Markanvisning for bostider inom fastigheten Akeshov I:1 i
Nockeby till Fastighets AB Vinbarssnackan.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Akeshov 1:1 till Fastighets AB Vinbirssniickan och godkéinner upprittat
forslag till markanvisningsavtal.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Fastighets AB Vinbéarssndckan (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 10 — 15 ldgenheter pd tvd mindre
obebyggda “tomter” 1 stadsdelen Nockeby. Forslaget innebir att 2 hus byggs pa den
ena tomten och 3 hus pa den andra. Husen kan innehalla 2-3 ldgenheter vardera och
ar utformade for att smélta in 1 befintlig villabebyggelse. Hustypen som bolaget tagit
fram kallas "ldgenhetsvillan” &r anpassad for seniorboende och ldmplig for fortdtning
1 befintliga smdhusomréden. Bostdderna foreslas upplatas med bostadsritt och
marken séljas.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-08-14.

Bilagor 1: Forslag till markanvisningsavtal
2: Flygfoto
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Bakgrund

Fastighets AB Vinbiérssndckan (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansokan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 10 — 15 ldgenheter pd tvd mindre
obebyggda “tomter” 1 stadsdelen Nockeby. For omradet géller detaljplan P1 878 fran
1931 enligt vilken de tvd omridena utgor parkmark. Kringliggande bebyggelse bestar
av villor.

Befintliga forhallanden

Omradena ar beldgna 1 anslutning till kv. Psalmen i stadsdelen Nockeby och
omgivande bebyggelse utgors av friliggande villor. Den 0stra tomten dr ganska
kuperad och 1 huvudsak bevuxen med l6vtrdd och buskar. Den véstra tomten &r plan
och glest bevuxen med trad. Hér finns dven ett flyttblock och en mindre nitstation.

Stadsdelen Nockeby har enligt statistik fran USK 597 ldgenheter i smahus och 736
lagenheter 1 flerbostadshus. Inom stadsdelen Nockeby har de senaste 10 aren inga
markanvisningar ldmnats av nimnden. Ndmnden har dock nyligen anvisat mark 1
anslutning till Kaplanen fo6r tillbyggnad av pensiondrsbostdder vid Nockeby Kyrkvég
till Séllskapet Vénner till Pauvres Honteux.

Tidigare beslut

Aktuellt tjédnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende
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skala 1:1000

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 10 -15 ldgenheter 1 4 -5 “lidgenhetsvillor” pd
tva mindre tomter i stadsdelen Nockeby. Idén &r att bygga 2 hus pa den ena tomten
och 3 hus pa den andra innehéllande 2-3 lagenheter vardera och att husen ska smilta
in 1 den dvriga villabebyggelsen. Lagenhetsvillan dr en hustyp anpassad for
seniorboende och lamplig for fortitning i befintliga sméhusomraden.

Bolaget foreslar att ldgenheterna upplédts med bostadsrétt. Skisserna i forslaget visar i
stora drag projektets utformning. Exploateringens innehéll och utformning kommer
att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Bdde inomhus och
utomhusmiljon ska handikappanpassas. Alla ldgenheter kommer att nds med hiss.
Parkering foreslas i friliggande garage eller som markparkering.
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Foto och montage Guttormsvégen vésterut. Tomt 1

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva r fran
exploateringsnimndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1). Avtalet
innebdr att staden med dganderitt overldter den blivande kvartersmarken for ett
overenskommet pris om 13 750 kr/kvm ljus BTA. Priset dr bestdmt 1 prisldge juni
2008 och skall regleras fram till betalningstidpunkten. I §vrigt innehdller avtalet
sedvanliga villkor. Bolaget har godkint och undertecknat avtalet.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-08-14, dnr E2008-384-1197.

Bolaget dr ny aktor pa marknaden och har inte tidigare fatt nagon markanvisning.
Ingen annan har tidigare skt markanvisning pa dessa platser.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken till ett 6verenskommet pris om
13 750 kr/kvm BTA. Inkomsterna av markforséljningen har berdknats till ca

20 mnkr. Stadens kostnader blir ringa dé inga nya végar, ledningar eller annan
investering kravs.

Exploateringen ger ett Gverskott till staden. All ekonomisk risk avseende
byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Bolaget star for plankostnader och
VA-anslutning. Stadens kostnader begrénsas till kompensation for ianspraktagen
gronmark. Inriktningsbeslut och genomférandebeslut kan tas pd delegation inom
kontoret.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen endast medfor
begransad paverkan pa rekreation, landskap och naturmiljo.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Enligt gronkartan och biotopkartan utgérs de tva foreslagna markomradena liksom
omgivande villatriddgardar av frisk halvoppen grasmark som ocksé utgor
spridningszon for vaxter och djur. Det dr angeldget att véxtlighet sparas sé att de
markanvisade tomterna dven i fortsattningen kan utgora spridningszon. Omradet har i
ovrigt god tillgdng pa friytor.

lanspraktagen gronyta kommer att kompenseras. Stadsdelsforvaltningen har papekat
att en upprustning av bl.a. Nockeby torg tidigare diskuterats men inte blivit av.
Kompensationsatgirderna tas fram i samrad med bl.a. stadsdelsforvaltningen.
Kontoret aterkommer nidrmare med forslag pa atgérder nir planarbetet kommit igdng
och detaljplanen ska ut pa samrad och remiss.

-Tillginglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera
arbetet med nya bostdder, samt att verka for att halla uppe takten i bostadsbyggandet
1 Stockholm. Projektet &r ocksa i linje med malet om att arbeta for god konkurrens
bland byggherrar i Stockholm.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pd barn och barnens
miljo.
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Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta kan byggstart
tidigast ske 2010 men &r beroende av nir stadsbyggnadskontoret kan paborja
planarbetet.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller nir planen ska ut pa samrad
och remiss, prelimindrt hosten 2009. Néar kopeavtal ér traffat med exploatdren ska
exploateringsnimnden slutligen fatta ett genomforandebeslut.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen 1 Bromma. Stadsbyggnadskontoret &r mycket
positiva till att prova detta koncept for seniorboende. Det finns fler liknade tomter 1
staden som skulle vara ldmpliga for denna typ av bebyggelse anpassad for
seniorboende.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndamndens hemstiller om en ny detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken ar ldmplig att tas 1 ansprak for denna typ av bebyggelse
och att projektet har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo for i forsta
han villadgare som vill bo kvar i omrddet men inte lingre orkar ta hand om ett stort
hus med uppvuxen tradgard.

Intdkterna frdn markforséljningen véntas klart dverstiga stadens utgifter och projektet
bedoms inte innebéra nigra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden anvisar marken
inom kv Psalmen till Fastighets AB Vinbarssndckan samt godkédnner uppréttat
forslag till markanvisningsavtal. Vidare foreslar kontoret att ndmnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omradet
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