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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadanedan kallaBtaden och AB
Boratt (org.nr. 556257-9275) samt JM AB (org.nr68%5-2103), nedan kalladgolagen har
under de forutsattningar som anges i § 4.7 nedéfiats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom kv Plomben, Ornsberg

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN M M

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsnamnden har enligt beslut ZEB291amnat markanvisning till AB Boréatt
for att uppfora bostader inom del av fastighetenen 7 i Ornsberg, Hagersten. Det anvisade
omradet kallas nedanvisningsomradet Denna 6verenskommelse fullfoljer detta beslut.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka fongttietaljplan for omrade inom kvarteret
Plomben i stadsdelen Hagersten antages och viagakiaft i huvudsaklig 6verensstammelse
med detaljplaneférslag Dp 2007-01871-54 nedan calketaljplanen. Detaljplanekarta

bifogas, Bilaga 1Det geografiska omradde som omfattas av Detakidoenamns nedan
Planomradet Planomradet omfattar fastigheterna Plomben ImPém 2, Plomben 5, Plomben
6 och Plomben 7 samt del av fastigheterna Hagetsieoch Aspudden 2:1. De delar av dessa
fastigheter pa vilka exploateringen skall genongdallas med ett gemensamt namn for
Exploateringsomradet

1.3 Solidariskt ansvar

Bolagen ansvarar solidariskt for vad som 6verenskibsn detta avtal, om inte annat
uttryckligen anges.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Overlatelse

Inom Planomradet dverlater Staden med aganddr&@otagen tre markomraden enligt punkt
a-c nedan. Markomrédena A-C, nedan gemensamt k&lleerlatelseomradena ar markerade
med punktlinjer pa bilagd karta, se bilaga 2
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a) Staden Overlater med aganderatt till IM AB 621 kvm av fastigheten Plomben 7 samt ca
82 kvm av fastigheten Hagersten 1:1 (MarkomradéAifogad karta) inom Stockholms
kommun for en 6verenskommen kopeskilling om tjugamiljonerfemhundratrettontusen

(29 513 000 :-) kronor. Beloppet baseras pa erdutidetaljplaneforslaget uppskattad
bostadsbyggratt hanforlig till de 6verlatna omraalem 3 510 kvm ljus BTA, motsvarande
stadens andel av den inom den blivande tomten afipsle totala vardegrundande byggréatten
for bostader om 11 700 kvm ljus BTA.

b) Staden Overlater med aganderétt till AB Boratl. 338 kvm av fastigheten Plomben 7 samt
ca 219 kvm av fastigheten Hagersten 1:1 (MarkomBgé bifogad karta) inom Stockholms
kommun for en 6verenskommen kopeskilling om tjugafyiljonerniohundrasjuttiotvatusen

(24 972 000 :-) kronor. Beloppet baseras pa erdutifietaljplaneforslaget uppskattad
bostadsbyggratt hanforlig till de 6verlatna omraalem 2 970 kvm ljus BTA, motsvarande
stadens andel av den inom den blivande tomten afipsle totala vardegrundande byggratten
for bostader om 9 900 kvm ljus BTA.

c) Staden Gverlater med dganderatt till IM AB mestée del av fastigheten Plomben 7,
omfattande ca 998 kvm, samt ca 260 kvm av fastigheigersten 1:1 (Markomrade C pa
bifogad karta) inom Stockholms kommun fér en dvekemmen kdpeskilling om
trettiomiljonersjuttontusen (30 017 000 :-) kronBeloppet baseras pa en utifran
detaljplaneforslaget uppskattad bostadsbyggrafohintill de 6verlatna omradena om 3 570
kvm ljus BTA, motsvarande stadens andel av den idemblivande tomten uppskattade totala
vardegrundande byggratten for bostader om 11 960ljis BTA.

Overlatelserna skall ske genom att ovan namndaonadden inom fastigheterna Plomben 7
och Hagersten 1:1 genom fastighetsreglering 6vetfibfastigheterna Plomben 1, Plomben 2
och Plomben 6.

Kopeskillingen enligt ovanstaende stycken a-c gasrquB en prissattning om 8 400 kr per kvm
ljus BTA. Den totala vardegrundande bruttoareamf@roduktion pa Stadens och Bolagens
mark som detaljplanen medger har berdknats ti8GEBkvm BTA. Képeskillingen motsvarar ca
30 % av den totala vardegrundande bruttoareanyfinoduktionen, motsvarande stadens andel
av den vardegrundande markarealen inom Planomradet.

Om de totala vardegrundande bruttoareorna for bgadgma inom de blivande tomterna under
punkt a), b) och c) ovan i bygglovsbeslutet avvikén vad som férutsatts ovan skall ovan
angivna kopeskillingar justeras enligt nedanstadoaeel:

A =B x (C/D)

dar

A = justerad kopeskilling

B = kopeskilling enligt ovan avseende bostéader

C = total vardegrundande byggratt for bostademitomten enligt bygglov
D = total vardegrundande byggréatt for bostademiromten enligt ovan

Kopeskillingarna skall for och markomradena A, B @regleras - uppat eller nedat - fram till
tilltradesdagen i relation till forandringar i peispa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden. For 6verlatelserna av markomradenadghBC skall reglering ske fran och med
2008-05-01 (uppgorelsetidpunkten).

| forsta hand skall reglering ske enligt nedansiéeormel:
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A =B + 30 %*(C-D)

dar

A = kopeskilling pa tilltradesdagen, kifjus BTA

B = enhetsvérde for bostader vid uppgorelsetidmmenligt § 2.1, kr/fljus BTA

C = genomsnittspris pa bostadsratter inom omrédeSom sdder enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/nf lagenhetsarea vid tilltradesdagen

D = genomsnittspris pa bostadsratter inom inoméai@iSoder om soder enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/nf lagenhetsarea vid uppgérelsetidpunkten enligt &ov

Om denna formel inte ar anvandbar pa grund av dedsatistikredovisningsmetoder eller
kallor skall reglering ske utifran den vid respeéttilltradestidpunkt mest relevanta statistiken.

2.2 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer p&stach Bolagen i egenskap av
fastighetsagare for bildandet av andamalsenligifeter som i enlighet med Detaljplanen
skall utgdra kvarteret Plomben.

Vid fastighetsbildningen skall fastighetsregleringanomfdras enligt punkt a-c nedan.
a) Markomrade A skall fastighetsregleras till fgséten Plomben 6.
b) Markomrade B skall fastighetsregleras till fgséten Plomben 2.
c) Markomrade C skall fastighetsregleras till fgiséten Plomben 1.

Fastighetsregleringarna skall genomfoéras i trepetapenlighet med vad som éverenskommits
mellan Staden och Bolagen om tilltrade och betgleinligt 88 2.3 och 2.4 nedan.

Bolagen skall bekosta fastighetsregleringarna snfidrrattningar som kravs for
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter. Statbyarar for att ansdkan om
fastighetsbildning sker.

2.3 Tilltrade

Bolagen tilltrader respektive markomrade nar respekastighetsbildning vunnit laga kratft.
Fastighetsbildning for markomrade A skall genométsa snart detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning for markomrade B skall genonddanast 12 manader efter
fastighetsbildningen for markomrade A. Fastighddisiong for markomrade C skall genomforas
senast 12 manader efter fastighetsbildningen fokonarade B.

2.4 Betalning m m

Bolagen skall for respektive markomrade betala&@.il ovan angivna kopeskillingarna vid
tiltradesdagen enligt § 2.3 ovan mot att Stad&rdar kvitterat kopebrev. Staden skall pa
respektive tilltradesdag dverlamna till Bolagerhdedlingar rérande markomradena som ar i
Stadens &go och som bor tillkomma Bolagen i eggnal@igare till markomradena.

Avrakning fran kopeskillingen skall vid respektivg 2.3 angivna tilltradesdagar géras med
sammanlagt 9 000 000 kr, avseende Stadens andi&lgéhs kostnader for rivning, spont,
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gatuombyggnader, ledningsomlaggningar samt fordgwla andel i Stadens kostnader for
belysning och gatuprojektering. Det sammanlagdalaingsbeloppet enligt detta stycke skall
fordelas vid respektive betalningstidpunkt med sanamdel som respektive dverlatet
markomrades andel utgor av den totala vardegrumdayggratten om 33 500 kvm ljus BTA
enligt § 2.1.

For de eventuella kostnader i projektet som avsea@rdinar grundlaggning for
fordrojningsmagasin samt markféroreningar skalti8teoch Bolagen, vid behov i samrad med
av bagge parter gemensamt éverenskommen konsmigrgamt utreda vilka atgarder som
behover vidtas for att kunna genomfora exploatemdror det fall att dessa atgarder medfor
kostnader kan parterna om sa 6nskas teckna a&tigghvtal darom. | ett sadant avtal skall pa
samma satt som i sjatte stycket § 2.1 kostnadéndalfis utifran respektive parts andel av den
vardegrundande markarealen inom Planomradet vawiikning sker enligt féregdende

stycke i denna paragraf.

Efter genomforande av detta avtal har staden, mddntag av foregdende stycke, fullgjort

samtliga ekonomiska ataganden forknippade med adgyoch andra anlaggningar inom
Planomradet.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Ovel&omrédena som bel6per pa tiden fore
respektive tilltradesdag skall betalas av Stadénf@ctiden darefter av Bolagen.

Motsvarande skall gélla for intakterna av Overgemradena.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Overlatelseomradena pa tespthktradesdag utdver befintliga
ledningar inte besvaras av andra inskrivningaraahl.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolagen, som har besiktigat Overlatelseomrademklaiér sig harmed godta respektive enligt
§ 2.1 overlatet omrades skick och avstar med bitel@rrkan fran alla ansprak mot Staden pa
grund av fel och brister i respektive omrade. Béarile markfororeningar se pkt 2.8.

2.8 Markfororeningar

Staden har genomfért en miljoundersokning av fastign Plomben 7 (Anvisningsomradet).
Undersokningen visar att nagra begransningar irainig av marken enligt detaljplanens
bestammelser inte foreligger. Bolagen har tagitadaelenna understkning. Samma bedémning
gors for de markomraden inom fastigheten Hagerkteisom overlates till Bolagen.

Bolagen har genomfort miljoundersdkningar av fasttgrna Plomben 1, 2 och 6. Staden har
tagit del av dessa undersokningar. Undersokningasaa att enbart ett mindre antal flackar
behodver omhéandertagas for att marken skall kunmaratas enligt detaljplanens bestammelser.

Om ytterligare utredningar och atgarder skulle reifas genomféras dessa forst efter
overenskommelse mellan Staden och Bolagen.
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Bolagen genomfor eventuella atgarder i sambandmiddandig schakt inom fastigheterna och
i enlighet med dverenskommen handlingsplan.

Bolagen svarar solidariskt for alla kostnader fippade med hantering och avsattning av de
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandastt medfora skada eller olagenhet for

manniskor eller miljon.

De eventuella kostnader i projektet som avser esdiadr hantering av markfororeningar
fordelas enligt 3:e stycket § 2.4.

Staden ersatter inte Bolagen for eventuella stiitedskostnader e dyl i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

2.9 Servitut och ledningsrétter

Bolagen medger Staden eller den som Staden sattestalle, att inom Planomradet utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, unddéidnédch ombygga

— allmanna ledningar med dartill hérande anordnimgam de omraden, som angivits med u
pa bilagda detaljplanekarta, bilagasamt

— belysning och skyltar fér allméanna gator och vagar.
Bolagen medger att ovan angivna rattigheter farinas som servitut med basta ratt i

respektive fastighet, eller upplatas med lednirtgsra

2.10 Gatukostnader och anlaggningsavagifter

Efter genomforande av detta avtal &r Bolagen s&sgare till Overlatelseomradena befriade
fran gatukostnadsersattning enligt DetaljplanerttaDgller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platsed dartill hérande anordningar.

Bolagen svarar solidariskt for alla 6vriga kostrae Overlatelseomradena s& som kostnader
fér anslutning av vatten- och avlopp, el och fijarme m m.

2.11 Nyttjanderatt

Bolagen upplater med nyttjanderatt fran och medextha 6verenskommelse vinner laga kraft
till och med tidpunkten for lagakraftvunnen fasgtgbildning for markomrade B enligt § 2.3

till Staden utan ersattning den del av fastigh&emben 7 som markerats med bla
begransningslinje pa bilagda karta, bilagah&danefter kallaXlyttjanderattsomradet, for
parkering. Nyttjanderatten upphor utan uppsagnaigudan ersattningsratt for ndgondera parten
efter nyttjanderattstidens slut.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolagen forbinder sig solidariskt att genomforaleagering inom Planomradet och pa
intilliggande allmén platsmark i enlighet med Dgdi@nen och denna dverenskommelse, enligt
en av parterna gemensamt upprattad huvudtidplan.

Bolagen ar skyldiga att samordna sina entreprerinder Planomradet med de
ledningsdragande bolagen.

Bolagen skall vid inflyttningen ha fardigstallt dgtire miljén, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader

Bolagen ska inom Planomradet uppfora bostadsbelsggamehallande cirka 335 lagenheter.

3.3 Speciallagenheter och lokaler

Utover ovan namnda lagenheter skall Bolagen, éfterenskommelse med Hagersten-
Lilieholmens stadsdelsnamnd, eller den som stasisélginden satter i sitt stalle, i samrad med
denna projektera, bygga och upplata permanentatogor om minst fyra avdelningar.

Bolagen skall initiera arbetet med ovanstaendesisommelse och aktivt medverka till att
den traffas. Bolagen forbinder sig darvid att fiordel acceptera att ovanstadende
overenskommelse tréffas. Detta géller dock inteHdgersten-Liljeholmens stadsdelsnamnd
skriftligen forklarar sig inte ha behov av ovann@aiarnstugeavdelningar.

Om Staden sa onskar skall Staden &ga ratt atigfia avgivna lokaler upplatna med bostadsratt.
Darvid skall galla samma villkor som for 6vriga badslagenheter.

3.4 Bygg- och anlaggningskostnader

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering sg/md)- och anlaggningsarbeten inom
Planomradet. Bolagen ansvarar for och bekostaidiawen projektering och genomférande av
aterstallande- och anslutningsarbeten, som masas gintilliggande allman platsmark och som
ar en foljd av Bolagens bygg- och anlaggningsarbietem Planomradet.

3.5 Kommunala anldggningar

Till foljd av exploateringen skall gatorna utanfélanomradet, Jakobsdalsvagen och
Instrumentvagen, byggas om och anpassas till damelyggelsen i omradet. Det omrade som
ska byggas om kallas nedan @atuombyggnadsomradet och ar markerat med streckad
begransningslinje pa bilagd karta, se bilaga 2

De arbeten som skall utforas beskrivs i stadengkteringshandlingar och innebér bl a
omlaggning till nya hojdlagen, avsmalning av n@idan av Jakobsdalsvagen och anpassning
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av gangbana till bostadsstandard, anlaggande &enpagsfickor och tradgropar, anlaggande av
nodvandiga 6vergangsstallen, ny belaggning pa& ogdeygatuomraden, anpassning av
befintlig alternativt eventuell nyséattning av kaetspa bagge sidor av gatorna inom
Gatuombyggnadsomradet, brunnar, tradgropar, tradl&kelettjord, luftningsror, tradstod samt
inkdp och plantering av trad m m.

Staden ansvarar for och ombesorjer projekteringllaallman platsmark inklusive belysning
inom Gatuombyggnadsomradet.

Byggande

Bolagen ansvarar fér och ombesorjer byggandetlalladan platsmark inom
Gatuombyggnadsomradet enligt av staden genomfajektering inklusive for planens
genomférande nddvandiga ledningsomlaggningar.

Byggandet av anlaggningarna pa allman platsmark iGatuombyggnadsomradet skall utféras
i samrad med Staden och enligt Stadens standér@ihudiv staden upprattade
projekteringshandlingar. Detta galler aven fordahdringar som maste goras i omgivande
allman platsmark utanfor Gatuombyggnadsomradetyddgav exploateringen. Bolagens
arbeten skall fardigstallas i enlighet med av stamtzh Bolagen gemensamt dverenskommen
tidplan. Bolagen erinras om arbetsmiljdansvarageatbetsmiljélagen.

Staden skall beredas mojlighet att delta i syn, algh slutbesiktningar for ovanstaende
byggnads- och anlaggningsarbeten samt att delteem&dntrollfunktion under byggnads- och
anlaggningsarbetena. Stadens eventuella anmarkrskgh framforas senast vid dessa
tillfallen. Relationshandlingar i original skall é#&amnas till Staden senast vid
Overtagandebesiktning och darvid vara férsedda $tadens stampel och ritningsnummer.

Bolagens byggnadsarbeten av kommunala anlaggnis@ett Bolagen ankommer, skall vara
avslutade och tillgangliga for slutbesiktning iighkt med av staden och Bolagen gemensamt
o6verenskommen tidplan.

Bolagens atagande ska anses vara riktigt fullgidrBtaden efter Gvertagandebesiktning
godkanner och dvertar respektive anlaggning. Bolageanterar att det av Bolagen utférda
byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifrdga om matesizh arbetenas utférande under en garantitid
omfemar fran den dag Stadévertagit anlaggningarna. Bolagen svarar pa siostekd for
skotsel av vegetationen under garantitiden. Fogbgds- och anlaggningsarbetena ska i ovrigt i
tilampliga delar gélla Allmanna bestammelser fggdnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader, AB 92.

3.6 Omlaggning av ledningar

Bolagen ansvarar fér och ombesérjer de omlaggniagéedningar som ar nédvandiga for
planens genomférande.
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Bolagen bekostar och ombesorjer kanalisation niiéériande schaktning for
belysningsledningar samt inkép och séttning av éimmeht for gatubelysning inom
Planomradet. | samband med ovanstaende arbetbelf@ningsledningar skall Bolagen ta
kontakt med och samordna sina arbeten med av Stasetd belysningsentreprentr.

Bolagen ansvarar for att samordning alltid sker eddingsdgande bolagen i samband med
Bolagens arbeten och att kontakt alltid tas meditegsagande bolagen innan arbeten paborjas.

3.7 Befintlig vegetation och park

Bolagen skall tillse att vegetation och park irgikploateringsomradet inte skadas av Bolagen
eller av Bolagen anlitade foretag under den tidetylggelse uppfors inom Planomradet. |
bilagd PM "Atgéarder for bevarande av befintlig visgen inom kv Plomben”, bilaga, 3amt i
nedan foljande stycken anges vilka atgarder Bolagah vidta i syfte att undvika skador pa
vegetation och park.

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolagen ansvarar for att gatu-, park- och naturstaikl samt annan vegetation pa intilliggande
allman platsmark inte skadas under den tid explivgen genomfors. Bolagen skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt gertbavagransa Exploateringsomradet med ett
stabilt tvd meter hogt staket som ej forankradinbig vegetation. Bolagen ansvarar for att
Bolagen, eller nagot féretag som Bolagen anlits#e pa nagot satt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Om nagot av de trad som anges pa bilagd tradinngitkarta, bilaga,4a grund av Bolagen,
eller nagot foretag som Bolagen anlitar, allvarikadas, avliagsnas eller dor fére 2016-01-01
skall Bolagen till Staden utge vite enligt bifogadesberakningstabeller, bilagagamt pa
motsvarande plats plantera ett nytt av staden gudiid gallande storlek, kvalité och sort. Vid
annan skada pa trad eller vegetation pa 6vrig allpiétsmark ansvarar Bolagen for att reparera
skadan, eller for att bekosta Stadens reparatickadan. Om Bolagen nyttjar intilliggande
park- och naturmark samt gatuplanteringar utastditid skall Bolagen utge vite i enlighet med

§ 3.9 nedan.

3.8. Bygg- och informationsskyltar

Bolagen forbinder sig att utan kostnad fér Staded skyltar pa plats kontinuerligt informera
allméanheten om projektet och byggnadsarbetena @&@chodange Stadens medverkan i projektet.
Text pa byggskylten angdende Stadens medverkajekpet ska utformas efter anvisningar
fran staden.

3.9 Byggytor och byggetablering

Staden upplater med nyttjanderatt fran och med -B@381 till och med tidpunkten for
Detaljplanens lagakraftvinnande till Bolagen utasééning den del av fastigheten Plomben 7
som markerats med rander pa bilagda karta, bilagadanefter kallat Byggetableringsomradet,
for byggetablering. Nyttjanderatten upphdr utansggming och utan ersattningsratt for
nagondera parten efter nyttjanderéattstidens slut.

Bolagen ansvarar fér de eventuella fororeningar gerksamheten inom
Byggetableringsomradet fororsakar. D& Bolagen &auskin verksamhet ar Bolagen skyldiga att
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bekosta eventuella erforderliga efterbehandlingséty som sammanhanger med den
verksamhet som bedrivits av bolagen inom Byggetaigsomradet.

Bolagen forbinder sig vidare att i god tid fore ggtart vid behov samrada med Staden om
ytterligare omraden, som behovs for bygget och biajgering och under hur lang tid dessa
behdvs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kripaistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Bolagen skall med ett fristdende, stabilt, tvd meteyt staket som ej forankras i befintlig
vegetation avgransa Exploateringsomradet och aleStanvisat byggetableringsomrade.
Bolagen skall tillse att Bolagen, eller av Bolagetitad entreprendr haller sig inom
Exploateringsomradet och av Staden anvisat byglgeiatpsomrade. Om sa ej sker och detta
har papekats av Staden skall vite utga med 100knoer pabdrjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolagen eller dess entreprendrer nyttgfdar Exploateringsomradet och av Staden
anvisat byggetableringsomrade.

3.10 Program for miljdanpassat byggande

Bolagen har tagit del av Stockholms stads Progtammfljdbanpassat byggande. Programmet
har tagits fram i samarbete mellan staden och 8tdais Byggmastareforening 2005.
Anvandning av programmet &r frivilligt. Programnoeh dess bilagor finns pa Stadens
webbsidor.

3.11 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2@R7) forbinder sig Bolagen, genom val av
byggnadsmaterial, att inom Planomradet inte foradmgvatten med tungmetaller eller andra
miljogifter, samt att omhanderta detta dagvattemirExploateringsomradet genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatt AB:s bedémning inte majligt eller

lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta eftérdrsjning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas fran Fastigheterna.

3.12 Tillgdnglighet i utemilj6

Bolagen forbinder sig att vid projektering och bggde inom Exploateringsomradet folja
Stadens program: "Stockholm en stad for alla —IRjkt for att skapa en tillganglig och
anvandbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsnAmndedil 2Tb-29). Bolagen har tagit del av detta
program. Bolagen skall darvid utse en person sa@waaar for att programmet foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagens skall skriftligen anméla och motivera éveltla 6nskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkannas av Staden.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen skall sénda in resultatet av alla geot&knimdersokningar som genomfors inom
Planomradet till stadens geoarkiv.
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3.14 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholms stads riktfinirojektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostader

Bolagen far upplata bostaderna med hyresratt lstistadsratt.

4.2 Anvisning av bostader

Vid upplatelse med bostadsratt ager Bolagen sghatt formedla lagenheterna.

4.3 Kvartersmark som inte far sparras av

Det omrade inom Planomradet som rédmarkerats meghdmegransningslinjer pa bilagda
detaljplanekarta, Bilaga, far inte sparras med hinder i ndgon form. Omradgrimart avsett
for Fastigheternas behov. Anlaggningar inom omradenaggs, ags och forvaltas av Bolagen
pa samma satt som 6vrig kvartersmark. Allmanheieddck passera omradena till fots eller
med cykel. Staden har ratt att sékra denna ratrgeavtalsservitut eller annan atgard.

4.4 Viten

Bolagen férbinder sig vid vite av 12 000 000 krgrigrenningvarde 2008-07-01, att senast
2016-01-01 ha uppfyllt samtliga ataganden enligindeverenskommelse.

Om Bolagen inte haller tidsfristerna ar vitena oglbdrt forfallna till betalning. Om forsening
uppstar och detta ej beror pa Bolagen forskjusutdtten da vite ska utgd med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Forseningerdsked definieras enligt AB 92 kap 4 § 3
punkt 3-6.

Vitet skall omréaknas till penningvardet vid derpiighkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det indem kan komma att ersatta det.

4.5 Overldtelse av dverenskommelse

Bolagen férbinder sig, vid vite av 15 000 000 kronpenningvérde 2008-07-01, att vid
Overlatelse av aganderatten till respektive fastigle nya dgarna 6vertager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse gendrinraspektive avtal angdende dverlatelse
infora foljande bestammelse. Om nagon av fastighatBlomben 1, Plomben 2 eller Plomben 6
delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppetiéias i proportion till den totala byggratten

inom respektive fastighet. Vid dverlatelse av safdatighet ager Bolagen ratt att i nedanstaende
bestammelse i avtalet angaende overlatelsen atigeldtgre vitesbelopp. Bolagen skall

samrada med staden om férdelning av vitesbelopgt@man.
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"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stadopdfade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Bolagen traffad 6verenskomnuetsexploatering med Overlatelse av
mark inom kv Plomben, (")rnsberg, daterad xxxx-xxQ@xerenskommelsen bifogas i avskrift.
Koparen skall vid 6verlatelse av Aganderatteretiitt varje kopare som foljer darefter binds vid
overenskommelsen, vilket skall fullgéras genondatina bestammelse, med i sak oférandrad
text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej dgktdl koparen utge vite till Stockholms stad
med 15 000 000 kronor i penningvarde 2008-07-0ltsMayande ansvar skall avila varje ny
kopare.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid derpiighkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det indem kan komma att ersatta det.”

Om Bolagen skall utge vite enligt denna punkt skiédlt omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom\aindning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta det.

Bolagen skall i god tid innan dverlatelse sker uritea Stockholms exploateringskontor om

den planerade overlatelsen samt, sedan overl&iedsie snarast 6versanda en bestyrkt avskrift
av Overlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens upphdrande

Efter att samtliga punkter i verenskommelsen uipfgka Bolagen anmala detta till staden.
Om Staden godkanner att alla ataganden ar genoank@rd parterna genom tillaggsavtal till
Overenskommelsen bekrafta att man ar dverens aw skant att dverenskommelsen darmed
upphor att gélla.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfaliésn ersattningsratt for nagondera parten om
inte

o

2}

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktiger amytaletaljplan enligt 81.2 senast
2009-07-01, genom beslut som senare vinner ladg kra

o
n

exploateringsndmnden senast 2009-07-01 godk@emera 6verenskommelse, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen &r medvetna om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméaktige berstum att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska foéregas av samrad medsden berors av planen och andra
beredningsatgarder. Bolagen ar &ven medvetna asakityare har ratt att anfora besvar
mot beslut att antaga detaljplan och att besluanotagande av detaljplan kan prévas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal dtisprévning,

att  detta avtal inte ar bindande fér kommunens orgaed undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslagdtaljplan.

* * % * *
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Detta avtal har uppréattats i tre likalydande exemnpl vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Boratt
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
e , [ ;
For JM AB Bevittnas:
e , [ ;
[ , T ;
BILAGOR

1. Detaljplanekarta Dp 2007-01871-54

2. Karta 6ver markomraden som 6verlates (Overi@oetsddena), nyttjanderattsomrade for
parkering (Nyttjanderattsomradet), omrade for byagiering (Byggetableringsomradet) och
gator som ska byggas om (Gatuombyggnadsomradet)

3. PM "Atgéarder fér bevarande av befintlig vegeiatm m inom kvarteret Plomben”

4. Tradinmatningskarta

5. Vitesberakningstabeller



