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Overenskommelse om exploatering med Overlatelse av
mark inom kv. Plomben i Ornsberg, Hagersten.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att tréffa verenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark mellan exploateringsndmnden, AB
Boritt och JM AB avseende del av fastigheterna Plomben 7 och Hiagersten
1:1 i Ornsberg, Higersten, med en forsiljningsinkomst om totalt ca 85 mnkr
enligt vad som anges 1 kontorets tjdnsteutldtande, och ger kontoret i uppdrag
att vidta de atgérder som é&r erforderliga for markoverlatelsernas fullfoljande.

2. Namnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz

Lars Fyrvald
tf

Sammanfattning

For fastigheterna Plomben 1, 2, 6 och 7 m m i Ornsberg har en ny detaljplan for
bostéder tagits fram av stadsbyggnadskontoret. Detaljplanen tas upp i
stadsbyggnadsndmnden for antagande den 21 augusti 2008.

Exploateringen kommer att genomforas av AB Boritt och JM AB, nedan kallade
Bolagen. AB Boritt, ett dotterbolag till JM AB, har fatt markanvisning for
fastigheten Plomben 7, och JM AB dger fastigheterna Plomben 1, 2 och 6.

For genomforande av detaljplanen krivs bl a att markomraden Sverfors till
fastigheterna Plomben 1, 2 och 6 fran fastigheterna Plomben 7 och Hégersten 1:1.
Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
inom kv. Plomben med bilagor
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Overlételse av mark inom kv. Plomben, vilken har godkénts av Bolagen.
Expertradet kommer att behandla drendet den 13 augusti.

Stadens inkomster vid markforsdljningen uppgér till ca 85 mnkr medan utgifterna
for exploateringens genomforande bedoms omfatta ca 3,5 mnkr. Exploateringen
ger saledes ett overskott till staden. Projektets paverkan pa framtida driftkostnader
ar marginell.

Bakgrund

Forséljningen av fastigheten Plomben 7 och del av fastigheten Hégersten 1:1 ir ett
led 1 ett for staden och Bolagen gemensamt exploateringsprojekt.
Exploateringsomradet bestdr av fastigheterna Plomben 1, 2, 6 och 7 samt del av
fastigheten Hégersten 1:1. Inom omradet bedrivs idag industriverksamheter pa
fastigheterna Plomben 1, 2 och 6. Fastigheten Plomben 7 anvéinds som parkering.
Samtliga ovan nimnda verksamheter dr under avveckling.

For omrédet finns ett nytt detaljplaneforslag Dp 2007-01871-54 enligt vilket de nu
aktuella markomradena avses anvéndas for bostider.

Bolagen avser att bygga ca 335 nya bostadsldgenheter, i kvartersstrukturer med
underbyggda garage under byggnadernas girdar samt viss markparkering inom
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kvartersmarken. Uppforandet av byggnaderna kommer preliminért att inledas
under andra halvéret 2008 och pagé i ca fem ar.
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Fastigheten Plomben 7 och de delar av fastigheten Hégersten 1:1 som skall ingé i
exploateringsomradet Overlates av staden till Bolagen. De markomrdden som
avses Overlatas askadliggors 1 bilden ovan och omfattar totalt ca 4 509 kvm.
Overlatelserna #r villkorade av nimndens godkinnande. Fastigheterna Plomben 1,
2 och 6 dgs av Bolagen. Infart till de nya byggnaderna sker genom angoringsgator
frdn Jakobsdalsvégen.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnimnden och stadsbyggnadsndmnden beslutade i maj 2000
om programarbete for Axelsberg — Ornsberg (A-O). Gatu- och fastighetsnimnden
har dérefter i1 beslut den 17 oktober 2000 respektive den 19 mars 2002 anvisat den
Ostra respektive den véstra delen av fastigheten Plomben 7 for bostdder till Senior-
garden AB respektive AB Boritt.

Den forst anvisade, dstra delen av Plomben 7 har efter beslut om forsdljning 1
exploateringsnimnden den 19 april 2007 dverlatits till Seniorgarden AB. I denna
forsta etapp pagér uppforande av 100 nya ldgenheter under dr 2007-2008.

Stadsbyggnadsnamnden tog beslut om start-PM for detaljplanelédggning av nu
aktuellt omrade den 29 mars 2007. Exploateringsndmnden beslutade den 11
oktober 2007 att godkdnna planremissen.
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Forslag till 6verenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overldtelse av mark inom kv. Plomben, vilken har godkénts av Bolagen.
Overenskommelsen foljer kontorets mallar for den hir typen av projekt. Forslag
till overenskommelse bifogas detta tjdnsteutlatande (bilaga 1).

Kontoret och Bolagen dr 6verens om en kdpeskilling for stadens mark pa ca 85
mnkr. Priset har bestimts med utgdngspunkt i en 6verenskommen prisnivad om

8 400 kr/kvm ljus BTA. Den slutgiltiga kopeskillingen kan faststéllas forst sedan
betalningstidpunkten &r fastlagd och bygglovet ar klart. Kopeskillingens storlek
ska justeras efter ett index som &r kopplat till prisutvecklingen for bostadsrétter
soder om Soder for tiden mellan uppgorelsetidpunkt (maj 2008) och
betalningstidpunkt. Bygglovet ger den slutgiltiga bostadsarean.

Fore exploateringsnimndens sammantridde kommer stadens expertrad att behandla
drendet, som har drendenummer E07-384-720, den 13 augusti.

Konsekvenser

Stadens inkomster vid markforséljningen uppgér till ca 85 mnkr. Utgifterna for
exploateringens genomforande bedoms omfatta ca 3,5 mnkr. Exploateringen ger
saledes ett Gverskott till staden. Genomforandebeslut tas pd delegation, eftersom
utgifterna bedéms understiga 10 mnkr.

Bolagen har bekostat framtagandet av ny detaljplan.

Exploateringskontorets forslag

Exploateringen inom kv. Plomben ger ett tillskott om ca 335 lagenheter. Projektet
tillskapar bostéder 1 ett bra ldge, ndra kommunikationer, natur och service.
Projektekonomin dr god och projektet ger ett overskott till staden. Projektets
paverkan pé framtida driftkostnader &r marginell.

Kontoret konstaterar att det dr angelédget att bostadsprojektet kan péborjas andra
halvéret 2008 enligt Bolagens planering. S snart beslutet om forsédljning och
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning och bygglov
beviljas. Beslutet bor darfor justeras omedelbart.

Detta dr sista beslutstillfillet for exploateringsndmnden i detta drende.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa 6verenskommelse om exploatering med overlatelse av mark
mellan exploateringsnimnden och Bolagen samt ger kontoret 1 uppdrag att vidta
de atgirder som &r erforderliga for markoverlatelsernas fullféljande.
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