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Detaljplan for del av fastigheten Satra 2:1 invid
Algrytevigen/Stora Sillskapets Vig i Breding. Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden overlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan inom del av
fastigheten Sitra 2:1 invid Algryteviigen/Stora Sillskapets Vig i Breding,
S-Dp 2007-01985-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Den ruménsk-svenska kulturféreningen Fratia erh6ll den 14 december 2006 en
markanvisning for en trikyrka och en samlingslokal vid korsningen
Algrytevigen/Stora Sillskapets Vig i Breding. Stadsbyggnadskontoret har nu pé
remiss Oversant ett forslag till detaljplan, S-Dp 2007-01985-54. Forslaget innebér
att en trikyrka, parkanliaggning, parkering och ett forsamlingshem uppfors pa del
av fastigheten Sétra 2:1. Foreningen skall efter fastighetsbildning forvarva
marken.

Den obebyggda fastigheten utgors idag av en grasbevuxen yta utan storre
rekreativt varde. I en generalplan och en stadsplan fran 1962 dr omradet avsett att
anvindas som omrade for enfamiljshus och parkmark men négra radhus eller
villor kom aldrig att uppforas. Som kompensation for att gronyta tas i ansprak
foreslar kontoret att en nérliggande inhdgnad bollplan rustas upp.

Exploateringsnimnden 2008-08-21

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Kontoret har inget att erinra mot detaljplanefrslaget. Kontoret foreslar att
exploateringsndmnden dverlamnar och &dberopar kontorets utlatande som svar pa
remissen.

Remissen och bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Oversént ett forslag till detaljplan, S-Dp
2007-01985-54, for en ruminsk ortodox kyrka inom del av fastigheten Sétra 2:1
invid korsningen Algrytevigen/Stora Sillskapets Vig i Breding. Remissen ska
besvaras senast den 1 juli 2008.
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Bild 1. Oversiktskarta med planomrddet inritat

Markkontoret beslutade den 14 december 2006 att anvisa mark inom omradet till
den ruménsk-svenska kulturféreningen Fratia for uppforandet av en tridkyrka och
en samlingslokal. Under planarbetets gang har omridet utdkats for att dven
inrymma en parkanldggning och en forskola med tillhérande lekgérd.

I en generalplan och en stadsplan fran 1962 dr omrddet avsett att anvindas som
omrdde for enfamiljshus och parkmark men négra radhus eller villor kom aldrig
att uppforas. Problemen med bostadsbyggnation pa platsen dr framst nirheten till
tunnelbanan samt den nérliggande luftburna kraftledningen.
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Tidigare beslut

2006-12-14 MN Markanvisning till ruménsk-svenska kulturféreningen
Fratia omfattande en trikyrka och ett férsamlingshem

2007-10-29 SBN Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att paborja
planarbetet

Forslag till detaljplan
Planomradet innefattar del av fastigheten Sitra 2:1 som &gs av staden. Forslaget
innebdr att ett ca 9000 kvm relativt lite utnyttjat grasbevuxet omrade tas i ansprak.
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Bild 2. Utdrag ur plankartan, S-Dp 2007-01985-54

Planens syfte dr att mojliggdra byggnation av en trakyrka och ett forsamlingshem
med samlingslokaler. I forsamlingshemmet skall ocksa ett café¢, museum, kontor
och en forskola inrymmas. Angoring och parkering om totalt 68 platser ordnas i
planomrédets nordostra del i anslutning till férsamlingshemmet och 1 omradets
sydvistra del invid kyrkan. D4 omrddet ligger vl till kommunikationsmassigt,
med ca 350 m till Bredéngs tunnelbanestation, anses antalet parkeringsplatser
tillfyllest.

Inom planomradet foreslas dven en lekgard for en forskola samt en
parkanldggning med en paviljong, parkbinkar, planteringar samt en vattenspegel

vid den befintliga berghéllen.
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Bild 3. Situatioﬁsplan

Bild 4.Fotomontage. Vy frdn Algryteviigen
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Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
-Tillgdnglighet

Handikapparkering kommer att finnas i anslutning till kyrkan och
forsamlingshemmet. Sophantering 1 kéllsorteringsrum och sophdmtning foreslas i
planomradets nordostra del. Marken vid byggnaderna ar plan och utemiljon
planeras sé att den blir tillgénglig for personer med funktionshinder.
Markparkeringen delas upp pa tva ytor for att ge bittre tillganglighet.
Kyrkobyggnaden ligger delvis upphdjd och delvis nedsdnkt under en kulle dir
tillgdngligheten till de olika vaningsplanen 16ses genom ramper och viloplan.

-Miljokonsekvenser

Den aktuella tomten ar idag obebyggd och bestar i huvudsak av grasmark utan
storre rekreationsvédrden. Den allmidnna gang- och cykelbanan, Kvicksétrastigen,
kommer att behélla sin nuvarande strickning. Tillgangen till rekreationsomraden i
ndromradet dr god och 1 anslutning till kyrkan och forsamlingshuset kommer en
park att anldggas pa kvartersmark som blir tillgénglig for sdvél verksamheten som
allménheten.

En trafikutredning for omradet har gjorts av AF-Ingemansson. Studien visar att
omradet &r bullerstort men genom att placera byggnaderna enligt
detaljplaneforslaget kan riktvdrdena for foreslagen verksamhet héllas.

Birka Teknik & Milj6 har berdknat de elektromagnetiska félten frin den luftburna
kraftledningen vid Algryteviigen. Nirmaste delen av kyrkan har ett filt pa 0,4
microtessla vilket ar tillfyllest enligt forsiktighetsprincipen for lokaler dér
stadigvarande vistelse inte dr aktuell. For bostidder och forskolor foreslés 0,2
microtessla vilket uppnas vid ett avstdnd av 55 m. Férsamlingshemmet med
forskolan ligger 70 m fran kraftledningen och uppfyller dirmed
forsiktighetsprincipens forslag.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for att gronyta tas i ansprak foreslar kontoret att en
nérliggande inhdgnad bollplan intill Trissans parklek rustas upp. Forslaget har
tagits fram i samrad med stadsdelsforvaltningen i Skérholmen.

-Ekonomiska konsekvenser
Den ruménsk-svenska kulturféreningen Fratia skall efter fastighetsbildning
forvarva marken. Forsdljningen ger staden en intékt pa ca 8 mnkr.

Infrastrukturen i omradet dr vél utbyggd och nagra stora investeringar for staden

erfordras ej. De kostnader som kommer att belasta projektet avser kompensation
for att obebyggd gronyta tas i ansprak samt kostnader for administration och
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fastighetsbildning. Stadens utgifter bedoms inte bli hdgre én att
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Projektet bedoms ge ett
overskott till staden.

Den nya bebyggelsen medfor vidare att staden far minskade driftkostnader for
skotsel av parkmark.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nigon storre padverkan pa barn. Den gronyta som tas i
ansprak har inget storre rekreativt varde for barn.

-Nairingsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet kommer att ha en positiv pdverkan pa néringslivet
genom de arbetstillfdllen som skapas vid utbyggnaden.

-Genomforande och tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antas under forsta kvartalet 2009. Byggstart ar
planerad till varen 2009.

For kontorets del innebédr genomforandet av planen dels tecknande av erforderliga
avtal (6verenskommelse om exploatering samt kdpeavtal), dels utférande av
gronkompensationsatgird. Nésta beslutstillfille for exploateringsndmnden blir 1
samband med att ndimnda avtal skall tecknas, preliminirt under varen ar 2009.

Foreningen ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmarken.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret har inget att erinra mot planforslaget. Kontoret anser att
foreslagen markanvindning forbittrar tomtens anvdndande samt att stadens
driftskostnader for parkmarken minskar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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