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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadéanedan kallaBtaden
och Peab Bostad AB (org.nr. 556237-5161), neddatkblaget har under de
forutsattningar som anges i 8 4.6 nedan traffdjarfde

Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse
invid kv Bjuréklubb

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Marknamnden har enligt beslut 2006-05-23 lamnakararisning till Bolaget for att
uppféra bostader invid kv Bjurdklubb. Parterna im@&d anledning av detta traffat
markanvisningsavtal 2007-02-16. Denna 6verenskoserfallféljer och ersatter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka fodataljplan for omrade vid kv
Bjurdklubb antas och vinner laga kraft i huvudsgkiverensstammelse med
detaljplaneforslag Dp 2006-17141-54, nedan kédllathljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1Det geografiska omrade som omfattas av Detalgridenamns
nedanPlanomradet

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgarder somnamies pa Staden i egenskap av
fastighetsagare for bildandet av en fastighet, né@#ladFastigheten med i huvudsak
det lage och granser som anges med streckade baigsiinjer pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1

Bolaget ansvarar for och bekostar bestallning dyggnadskarta.
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2.2 Tomtrattsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut astighetsbildning enligt 8 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastigen pa i huvudsak de villkor som
anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, BilagaJpplatelsedagen skall i
tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalssksften infaller senast sex manader efter
det att fastighetsbildningen enligt ovan har vuihagia kraft.

Avgalden ska baseras pa de av kommunfullmaktigeitaeke riktlinjer for
tomtrattsavgalder som géller vid tidpunkten for tditisavtalets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtrattsavtal uppgivneuttoarean baseras pa ett preliminart
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Grappkit@ktur Form daterade 2008-02-01.
| det slutgiltiga tomtrattsavtalet skall bruttoamemch tomtrattsavgalden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheten finns omraden som pa detaljplatakaBilaga 1 markerats med ul
och u2. Staden, eller den som Staden satterstélte, har ratt att nyttja dessa omraden
for allmanna ledningar vilket kommer att reglerasmtrattsavtalet, Bilaga. 2

Inom u2 markerat omrade har fastigheten Hégbondsatan tidigare
fastighetsbildningsservitut for en dagvattenanlaggn

2.3 Markfororeningar

Fastigheten utgors av parkmark som tidigare inté izmspraktagen av verksamhet
som kan misstankas orsaka spridning av fororeniri@ar en markférorening, som
forhindrar att Fastigheten kan anvéandas enligt lipddaens bestammelser, mot
formodan skulle patraffas skall Staden omgaendéaktams. Staden bestaller, utfor och
bekostar darvid erforderliga provtagningar ochdnregar for att klarlagga och bedéma
behovet av efterbehandlingsatgarder inom Fastigh®tid behov tar Staden fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen ochftirbehandlingsatgarder som kravs
for att marken ska kunna anvandas i enlighet mddljp&anens bestammelser. Staden
bekostar inga atgarder enligt tredje meningen beatav Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgaiémlighet med Stadens
handlingsplan, i samband med planerad schakt imstigheten. Samtliga atgarder skall
i forvag vara godkénda av Staden.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade maatéring och avsattning av de
massor som har en sadan kvalitet att de kan anséarda att medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | farnsand skall sadana massor
ateranvandas inom Fastigheten. Efter samrad mgafamilaltningen kan massorna
aven ateranvandas inom andra omraden.

For massor som har sadan kvalitet att de kan madfada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon ansvarar Staden édmérkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsfagsStaden ersatter
merkostnaderna for hantering av massor med halestigande Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKNbtaden ersatter inte Bolaget for
eventuella stillestandskostnader eller dylikt i bamd med en eventuell
efterbehandlingsatgard.
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2.4 Nyttjanderéatt

Om Bolaget behover nyttja Fastigheten innan detdligt att upplata den med tomtratt
skall Bolaget aga ratt att teckna nyttjanderatedddr marken med i princip samma
villkor som galler forsta aret i det blivande to#ttsavtalet.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intifligge allméan plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligzgragerna gemensamt
upprattad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgaréeals tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldig att samordna sina@mtenader med Stadens olika
entreprentrer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt dgtire miljon, sa att de boende far en

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader

Bolaget skall inom Fastigheten uppfora bostadsbgdigg innehallande cirka 55
lagenheter.

3.3 Byqg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering daygy- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostandlamen projektering och
genomférande av aterstallande- och anslutningsampsbm maste goéras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en foljdalagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering sgggande av gata och park enligt
Detaljplanen.

3.4 Flyttning av ledningar

Det gar en distributionsledning for fjarrvarme o¥astigheten. Staden ansvarar for att
ledningen delvis maste flyttas for att ge platdéinya husen. Det planerade huset i
sydvast far inte byggas narmare an tva meter fedinthg fjarrvarmeventil som ska
ligga kvar, se lage pa bifogad fjarrvarmeledningskailaga 3 For att undvika
avstangning av fjarrvarmeventilen ska Bolaget agdégft I-stod intill blivande platta pa
mark. Fjarrvarmeventilen ska kunna hallas 6ppereuhdla utbyggnadstiden. Staden
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ansvarar for att ovriga befintliga berérda ledninifttas inom Fastigheten, daribland
en dagvattenledning. Omlaggningen av dagvattentgeni kan eventuellt innebéra att
anslutningsledningen fran befintlig LOD-anlaggnémy av bostadsrattsforeningen
Mald maste flyttas. Eventuell flytt av anslutningghingen bekostas av Staden.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarksteadtsannan vegetation pa allman
platsmark intill Fastigheten inte skadas undertiteexploateringen genomférs.
Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ettyggande satt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tva meter hogt st8aaget ansvarar for att Bolaget, eller
nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagotsétjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 100 Rfdnor till staden per skadat trad
samt plantera pa motsvarande plats ett nytt refatilvuxet trad (galler nar stammens
diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark). For de blegentrad som finns langs med
Sockenvagen, med undantag for det trad som ar maaned A pa bifogad
situationsplan, se bilaga gka Bolaget vid dvertradelse utge vite med 20DKOnor

till Staden samt plantera pa motsvarande platsy#trelativt fullvuxet trad. Tre trad
langs med Sockenvagen behbéver beskaras for atiggiija husbyggnationen. Dessa
trad ar markerade med B pa bifogad situationsglamilaga 4Beskarning av traden
ska utféras av Bolaget genom anlitad arborist godkév Staden. Vid annan skada
ansvarar Bolaget for att reparera skadan, elleattdnekosta Stadens reparation av
skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark sgatiplanteringar intill Fastigheten
utan tillstand skall Bolaget utge vite i enlighetdng 3.8 nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltradet biiifja trad inom Fastigheten, som
angivits med n1 och n2 pa detaljplanekarta, Bitagam nagot eller nagra av dessa
trad, pa grund av Bolaget, eller ndgot foretag Bmtaget anlitar, allvarligt skadas,
avlagsnas eller dor fére 2013-01-01 skall Bolaggé wite med 100 000 kronor per trad
samt plantera motsvarande antal nya relativt futivérad.

Innan byggstart och efter husens fardigstalland# plarterna gemensamt inspektera
trdd och annan vegetation som omfattas av denrkt Uk Vid denna inspektion skall
status och eventuella skyddsatgarder for beréadhdech annan vegetation sékerstallas.

3.6 Krav pa tillgangliga anldggningar under utbvagstiden

Bolaget skall sakerstélla tillganglighet till foljde anlaggningar under hela
utbyggnadstiden,

- dagvattenanlaggningen som fastigheten Hogbondew 8ervitut pa (u2 markerat
omrade),

- busshallplats langs Sockenvagen och Holmogaddsyag

- ledningar som finns inom ul markerat omrade. ggidngarna ska vara i drift under
hela utbyggnadstiden. Samrad med Staden, AB Stasdéms Lokaltrafik, Stokab,
Stockholm Vatten AB, Fortum Distribution AB, Fortuaparrvarme respektive
TeliaSonera AB skall ske.

3.7 Bygg- och informationsskyltar
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Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Stadenl iskyltar pa plats kontinuerligt
informera allmanheten om projektet och byggnadsarizeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaetddens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstsamrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och uhdetang tid dessa behdvs.
Upplatelse av allman plats for byggetablering kradistillstand och debiteras enligt
taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt stalvgiransa Fastigheten och av Staden
anvisade byggetableringsyta. Bolaget skall tilisd3alaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr haller sig inom Fastigheten och avestashvisad byggetableringsyta. Om
sa ej sker och detta har papekats av Staden stealitgd med 100 kronor per pabdrjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller daggprendrer nyttjar utanfor
Fastigheten och av Staden anvisad byggetablermgsyt

3.9 Program for miljbanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Prog&ammiljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan 8tade Stockholms
Byggmastareférening 2005. Anvandning av progranmandétvilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.10 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2@BR7) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastigmetagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagmahom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt $ktolm Vatten AB:s bedomning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnetif detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frastigheten.

3.11 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och bggde pa Fastigheten folja Stadens
program: "Stockholm en stad for alla — Riktlinjér fatt skapa en tillganglig och
anvandbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsnamndedil206-29). Bolaget har tagit del
av detta program. Bolaget skall darvid utse engres®m ansvarar for att programmet
foljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftigen anméala och motivera g¢uetia onskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkannas av Staden.

3.12 Gestaltningsprogram
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Gestaltningsprogrammet, som finns att hitta i péskioivningen till detaljplaneforslaget
Dp 2006-17141-54, skall utgora ett for Staden ootaget gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och faniag av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprograet i planbeskrivningen vid

projektering, upphandling och uppférande av beblgggea Fastigheten samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomférande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotddenisadersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3:14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktliriferojektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1Upplételse av bostader

Bolaget skall upplata bostaderna med hyresrattamdmheterna ska vid inflyttning ha
en genomsnittlig hyresniva pa 1310 kr/lkvm BOA ochletta i prisniva for maj ar
2008. Hyresnivan skall for tiden mellan uppgorethminkten maj 2008 och inflyttning
indexeras med konsumentprisindex eller index somkkenma att ersétta det.

4.2 Anvisning av bostader

Bostadslagenheterna skall férmedlas enligt defanichedlingstillfallet gallande avtalet
mellan Fastighetsagarna Stockholm AB och Stockh@tads Bostadsférmedling AB,
eller den som Staden satter i dess stalle. Bokageforstatt med att, enligt detta avtal,
skall minst 50 % av lagenheterna formedlas av Siolck Stads Bostadsférmedling
AB, om inte 6verenskommelse traffas om annat.

4.3 Viten

Bolaget férbinder sig vid vite av 2 100 000 krongsenningvarde 2008-04-01, att
senast 2013-01-01 ha uppfyllt samtliga atagandégtelenna 6verenskommelse. Nar
tomtrattsavtal enligt 8 2.2 ovan traffats skalltdefite sattas ned till 700 000 kronor, i
penningvarde 2008-04-01. Detta vite skall gallatgdet i tomtrattsavtalet féreskrivna
vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitet omedetdorfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagekfits tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. éringen ska darvid definieras
enligt AB 92 kap 4 8§ 3 punkt 3-6.
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Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller adktxrsom kan komma att ersatta
det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtréatt upplatits far Bolaget inte utan stasiskriftiga medgivande dverlata
nagra rattigheter eller skyldigheter som foljerdanna éverenskommelse.

Nar tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vitevav 3 800 000 kronor i

penningvarde 2008-04-01, att vid dverlatelse avtatten tillse att den nya
tomtrattshavaren dvertar samtliga forpliktelseiggrdenna dverenskommelse genom att
i respektive avtal angaende Overlatelse infora medande bestammelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtréatter far \iedsppet fordelas i proportion till den
totala byggratten inom Fastigheten. Vid dverlatelssadan tomtratt d&ger Bolaget ratt
att i nedanstaende bestammelse i avtalet angaeedatélsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget skall samrada med staden odelfiing av vitesbelopp enligt

ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stadopdfade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Peab Bostad AB traffad évermnskelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse invid kv Bjuréklubb daterad ........... Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid 6verlatelsetamtratten tillse att ocksa
efterféljande tomtrattshavare binds vid dverenskafsen, vilket skall fullgéras genom
att denna bestammelse, med i sak oférandrad texgea i 6verlatelsehandlingen. Sker
ej detta skall kbparen utge vite till Stockholmedsined 3 800 000 kronor i
penningvarde 2008-04-01. Motsvarande ansvar skiddl @arje ny kopare.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller ditxrsom kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skaéit omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalnirgenom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komrharaétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlatelse sker urdtta Stockholms exploateringskontor

om den planerade 6verlatelsen samt, sedan oveddatkétt, snarast dversanda en
bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och Ovriga 6verenskdsemenligt denna 6verens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig déteéng. Parterna &ar 6verens om att
nagon belastning i dessa hanseenden inte skall &rsdigga vid avgaldsreglering.

4.6 Overenskommelsens giltighet
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Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfalliéan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktigegantay detaljplan enligt

8 1.2 senast 2009-01-01, genom beslut som senarendaga kraft.

dels exploateringsnamnden eller kommunfullmaktige seA809-01-01 godkanner

forslag till genomforandebeslut for omrade invidBjuroklubb, genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Bolaget & medvetet om

att

att

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige bestun att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samedidem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &rraeelvetet om att sakagare
har ratt att anféra besvéar mot beslut att antatmjdian och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelslemegeringen samt bli
foremal for rattsprovning.

detta avtal inte ar bindande for kommunens orgeaed undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslagddtaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Peab Bostad AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med den blivande tomtrattsfastgyhenarkerad.

2. Forslag till tomtrattsavtal med Bilaga och sido&vta

3. Karta med visat lage for fjarrvarmeventil.

4. Situationsplan



