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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och
Besqab Projekt och Fastigheter AB (556045-2103), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.5 nedan tréffats foljande

Bilaga nummer /
till tjansteutl./rmem

Overenskommelse om exploatering avdegzzjg—?l?’glz
oo o] Dr i -
med overlitelse av mark !
inom kv Geringsladan i Gubbédngen

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2007-12-13 lamnat markanvisning till Bolaget for att
uppfora bostdder inom kv Geringsladan i Gubbéngen. Parterna har med anledning av detta
triaffat markanvisningsavtal 2008-01-18. Denna dverenskommelse fullféljer och ersitter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten, dp 2002-12062, har vunnit laga kraft.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de &tgirder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsédgare for
bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och de grénser
som anges med streckade begrdnsningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen.

2.2 Overlatelse

Staden overlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten Geringsladan 1 i Stockholms kommun,
for en 6verenskommen kopeskilling om tjugofyramiljonerfemhundra (24 500 000) kronor.

2.3 Tilltrade
Bolaget skall tilltrida Fastigheten 2008-09-01.
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2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltrddesdagen mot att
Staden utfdrdar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltridesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten som ar
i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till Fastigheten.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore tilltradet skall
betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen besviras av inskrivningar och avtal.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i
Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se pkt 2.8.

2.8 Markf6roreningar

Staden bestiller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att klarlagga
forekomsten av markfororeningar samt behovet av efterbehandlingsatgiarder inom den blivande
kvartersmarken. Staden tar sedan fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsétgérder som krivs for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamaélet i
detaljplanen. Staden bekostar inga atgérder enligt ovan bestéllda av Bolagen.

Staden ansvarar for flyttningar av ledningar pa kvartersmarken.

Bolagen skall dédrefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgéarder inom
den blivande kvartersmarken.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att pa Fastigheten utan ersittning
for all framtid anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allmédnna gator och végar.
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Bolaget medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheten till forman for fastigheterna Gubbéngen 1:1 eller upplatas med ledningsritt.

2.10 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal 4r Bolaget sdsom #gare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbittringar
av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning av
vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

2.11 Brandvig

Bolaget ansvarar for att fastigheten for all framtid svarar for renhallning och underhéll av den
brandvig, pa allmén platsmark, som tjénar fastigheten samt at denna inte blockeras. Skylt
”Brandvig” skall séttas upp inom tomtmark vid uppstéllningsplatsen, Bilaga 2a-c.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomftra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt uppréttad
huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringséatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet.Bolaget dr skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomréadet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sé att de boende fér en acceptabel

kontakt med gator och parker

3.2 Bostédder
Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 50 ligenheter.

3.3 Bygg- och anliggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och genomférande av
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid Fastigheten och
som ir en f6ljd av bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten.
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Staden ansvarar fér och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
detaljplanen.

3.4 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for flyttningar av ledningar pé kvartersmarken. Bolaget ansvarar for att
samordning alltid sker med ledningséigande bolagen i samband med Bolagets arbeten och att
kontakt alltid tas med ledningsigande bolagen innan arbeten paborjas.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstréid samt annan vegetation pa allmén
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall
skydda trid och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrénsa Fastigheten med ett
stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot féretag som Bolaget
anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frén Staden.

Vid 6vertridelse skall Bolaget utge vite med 200 000 kronor per skadat trad, (géller nar
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for att
reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park-
och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstind skall Bolaget utge vite i
enlighet med § 3.7 nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltridet befintliga trdd inom Fastigheten, som angivits med n
pa detaljplanekarta, Bilaga 1. Om néagot eller nagra av dessa trid, pa grund av Bolaget, eller
nagot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor fore 2013-12-31 skall
Bolaget vid vite med 500 000 kronor per trdd plantera motsvarande antal nya relativt fullvéixta
trad.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som omfattas av

denna punkt 3.5. Vid denna inspektion skall status och eventuella skyddsétgérder for berorda
trdd och annan vegetation sikerstillas.

3.6. Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och ddrvid ange Stadens medverkan i projektet.
Text p& byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar
fran Staden.

3.7 Byggvtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor, som behovs
for bygget och byggetablering och under hur 14ng tid dessa behovs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.
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Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgrénsa Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr héller
sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sé ej sker och detta har
papekats av Staden skall vite utgd med 150 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark
som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.8 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande. Programmet har
tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmastareférening 2005. Anvindning
av programmet &r frivilligt. Programmet och dess bilagor finns p& Stadens webbsidor.

3.9 Dagyvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom val av
byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra
miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte méjligt eller
lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter f6rdrgjning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens program:
”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar utemilj6”
(Gatu- och fastighetsnimnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av detta program. Bolaget
skall ddrvid utse en person som ansvarar for att programmet f6ljs fran projektering till fardigt

bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bolaget far upplata bostdderna med bostadsritt.



6(7)

4.2 Anvisning av bostédder

Vid upplételse med bostadsritt dger Bolaget sjélv att formedla ldgenheterna.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 miljoner kronor, i penningvérde 2008-07-01, att senast 2012-
01-01 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna #r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om forsening
uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras enligt AB 92 kap 4 § 3
punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 4 miljoner kronor i penningvérde 2008-07-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna 6vertager samtliga forpliktelser enligt
denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende 6verlatelse infora foljande
bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6verléatelse av sddan fastighet fger
Bolaget ritt att i nedanstédende bestimmelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Besqab Projekt och Fastigheter AB triffad 6verenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark inom kv Geringsladan daterad ...................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlételse av dganderitten tillse att
varje kopare som foljer direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att
denna bestimmelse, med i sak oféridndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall képaren utge vite till Stockholms stad med 4 miljoner kronor i penningvérde 2008-07-01.
Motsvarande ansvar skall dvila varje ny kdpare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omraknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlételse sker underritta Stockholms exploateringskontor om den
planerade 6verlatelsen samt, sedan Sverlatelse skett, snarast versédnda en bestyrkt avskrift av
Overlatelsehandlingen.
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4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera parten om
inte

dels exploateringsndmnden senast 2008-12-31 godkénner forslag till genomforandebeslut for
kv Geringslddan m fl, genom beslut som senare vinner laga kraft.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Besqab Projekt och Fastigheter AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
(. ......................................................... : ( ................................................ )
Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Brandvig
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Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestsmmelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvéandning och utformning &r tillaten.

Grénsbeteckningar

Gréns for planomradet
— = —— - Anvandningsgrans

— - —— -%— Utgéende anvandningsgrans

Anvandning av mark
Allmanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
[CNATUR ] Naturomrade
Kvartersmark

T : 5

¢ 1 centum

Utformning av allm&nna platser
bro Tunnelbanebro
Utnyttjandegrad
0000 Stdrsta byggnadsarea.

gen mot gata far aven
inrymmas.

Begransning av markens bebyggande

Marken far inte bebyggas.
Marken far byggas over med ett bjalklag som
planteras.
Marken f4r endast bebyggas med mindre
komplementbyggnader och garage.
u Marken skall vara tiliganglig for underjordiska
ledningar.
ger, bursprék och p far anordnas utdver an-
given byggratt | den omfattning och pa det satt stadsbyggnads-~
namnden prévar [Ampligt.

Markens anordnande
n Tradet far inte fallas.

Korférbindelse
b—o——d far inte
Placering, utformning, utférande

X Hdgsta antal vaningar.

v Souterréngvéning far anordnas utdver angivet

hogsta antal vaningar.

Byggnad skall placeras med fasadliv | egenskapsgrans mot
gata och bottenbjalklag for bostéder skall ligga minst 0.7 meter
over gatunivan.

Tak far ges en lutning pa maximalt 30 grader.

Fasader putsas utan synliga betongelementskarvar.

Stdrningsskydd, trafikbuller

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam
uteplats | anslutning till bostaderna skall utfdras och/eller placeras
54 att de utsatts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hdgst
70 dB(A) maximal ljudniva (frifaitsvarden).

Bostader skall utforas s att ekvivalent fjudniva | 9 inte
stiger 30 dB(A) och ljudniva inte iger 45 dB(A)
mellan klockan 18-07.

Bostéder skall utformas sa att minst halften av boningsrummen i
varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde)
utanfor fonster.

Bostader skall utforas sa att stomljud inte &verstiger 30 dB(A)
(slow) vid thgpassage.

Administrativa bestdmmelser

Genomftrandetiden slutar 5 r efter det att planen har vunnit
laga kraft.

Den fastighetsplan (tomtindelning) som faststalldes 1962-11-12,
akt B119/1962, for Limkakan 3 och 4, skall upphora att galla i
sin hethet.

NORR

UPPLYSNINGAR

Planen &r upprattad enligt Plan- och Bygglagen (PBL).
Fastighetsregisterkarta nr 126 och 127.
Planhandlingama bestar av:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

LIMKAKAN 3 mm

i stadsdelarna Gubb&ngen och
Tallkrogen i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Ytterstadsavdelningen
Plansektionen

2006-04-07

Va

planchef
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antagen av SBN 2006-06-21 ”
laga kraft 2007-05-03, Regeringen avslog dverklagan

Dp 2002-12062-54
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