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Markanvisning for bostider invid Algrytevigen inom del
av fastigheten Satra 2:1 i Bredang till FR
Byggmastargruppen AB och Sandellsandberg
Fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostider invid Algryteviigen
inom del av fastigheten Sétra 2:1 till FR Byggmastargruppen AB och
Sandellsandberg Fastigheter AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal med Bolagen.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Kirister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringskontoret anordnade i juni 2008 en markanvisningstivling for
bostadsbebyggelse invid Algryteviigen och kvarteret Varfrugillet i stadsdelen
Bredéng. Omridet om ca 1 800 kvm beddms kunna inrymma ca 30 ldgenheter i
tvd flerbostadshus.

FR Byggmaistargruppen AB och Sandellsandberg Fastigheter AB (nedan kallade
Bolagen) har 1dmnat det hogsta anbudet och foreslas f& markanvisning for
byggande av preliminirt tva flerbostadshus i1 3-4 véningar.

Enligt inlimnat anbud betalar Bolagen 7 900 kr/m” ljus BTA. Den tinkta
exploateringen bedoms ge ett overskott till staden genom intékterna fran

Bilaga 1: Inbjudan till markanvisningstivling
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markforsédljningen. Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli
hogre én att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom
kontoret. Projektet bedoms inte innebdra nigra storre ataganden eller risker for
stadens del.

Expertradet kommer att behandla drendet den 3 september 2008, dnr E2008-384-
1267.

Bakgrund

I Breding ligger att markomrade invid Algryteviigen och kvarteret Varfrugillet
som exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret anser ldmpligt for
bostadsbebyggelse. Kontoren bedomer att tva flerbostadshus i 3-4 vaningar kan
vara mojligt pa platsen. Under juni ménad 2008 anordnade exploateringskontoret

en markanvisningstdvling med mdjlighet att Iimna anbud for flerbostadshus pé
platsen.
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Det aktuella markomradet, om ca 1 800 kvm, griinsar till Algrytevigen i sdder, av
kvarteret Vérfrugillet 1 6ster och av ett skogsomrade 1 nordvist. For omradet
giller en stadsplan fran 1971 (Pl 6593) dér park anges som
anvindningsbestimmelse. Markomradet utgors idag av naturmark.
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Bild 2. Ortofoto ddr markanvisningsomrddet dr markerat med vita
begrinsningslinjer

I stadsdelen Bredidng bestar bebyggelsen i huvudsak av flerbostadshus som
uppfordes under aren 1962 till 1967. Enligt statistik fran USK, 2007-12-31,
uppgér fastighetsbestdndet 1 Bredéng till ca 3 980 bostéder varav 91 % i
flerbostadshus och 9 % i sméhus. Av samtliga bostdder i stadsdelen utgors 9 % av
1 rum och kok, 21 % av 2 rum och koék, 47 % av 3 rum och kok, 16 % av 4 rum
och kok samt 8 % av 5 eller fler rum och kok. I flerbostadshusen ér 85 % av
lagenheterna upplatna med hyresrétt och 15 % med bostadsritt.

Inom stadsdelen Breddng markanvisade exploateringsndmnden i beslut den 12
juni 2008 mark inom fastigheten Sétra 2:1 till Byggvesta Bo Breddng AB for
bostédder i Bredidng centrum.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 1 maj 2004 att ge stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag att ta fram ett omradesprogram for de fyra stadsdelarna Bredidng, Sétra,
Skdrholmen och Vérberg. Under 2006 skickade stadsbyggnadskontoret dver ett
programforslag pa remiss for stadsdelsnimndsomradet som markndmnden
svarade pa den 16 november 2006. 2007-09-06 godkénde stadsbyggnadsndmnden
programforslaget. Det aktuella markanvisningsomradet finns med i
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omradesprogrammet som ett konkret forslag pa bebyggelseomrdde for
flerbostadshus.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
preliminért forsta kvartalet 2009.

Markanvisningstavling

Exploateringskontoret har 1 en inbjudan till markanvisningstiavling, se bilaga 1,
angivit en uppskattad byggritt pa ca 30 ldgenheter. Avgdrande for bedomningen
av inkomna forslag 4r angivet pris uttryckt i kr/m” ljus BTA.

Inbjudan till markanvisningstivlingen har annonserats pa kontorets hemsida samt
sdnts ut till ca 85 exploatdrer. Kontoret har fatt in 8 st anbud, vilka redovisas
nedan:

Anbudslamnare Erbjudet pris i kr/lkvm ljus BTA
FR Byggmastargruppen AB och

Sandellsandberg Fastigheter AB 7 900 kr/kvm ljus BTA
Anbudsgivare nr 2 6 100 kr/kvm ljus BTA
Anbudsgivare nr 3 4 275 kr/kvm ljus BTA
Anbudsgivare nr 4 4 200 kr/kvm ljus BTA
Anbudsgivare nr 5 4 055 kr/kvm ljus BTA
Anbudsgivare nr 6 3 400 kr/kvm ljus BTA
Anbudsgivare nr 7 2 700 kr/kvm ljus BTA
Anbudsgivare nr 8 1 500 kr/kvm ljus BTA

Hogsta anbud har ldmnats av FR Byggmastargruppen AB och Sandellsandberg
Fastigheter AB, nedan kallade Bolagen, och kontoret foreslar att markomradet
anvisas till dessa bolag. Anbudet ligger pa 7 900 kr/m? ljus BTA.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Kontoret foreslar att markanvisningsavtal
tecknas med Bolagen 1 enlighet med sedvanliga villkor, samt i Gverensstimmelse
med tivlingsforutsittningarna (bilaga 1).

Bolagen skall efter fastighetsbildning forvérva de delar av exploateringsomridet
som utgdr kvartersmark. Vid forsédljningen ska priset vara 7 900 kr/m? ljus BTA
baserat pd byggritten enligt blivande detaljplan. Kdpeskillingens storlek ska
justeras efter ett index kopplat till prisutvecklingen péd bostadsritter 1 séderort for
tiden mellan tidpunkten for anbudet och betalningstidpunkt.
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Parkering for bostdderna skall ske i garage under mark och géllande
parkeringsnorm &r 1,0 platser per ldgenhet. Bolagen skall bekosta samtliga
utrednings- och projekteringskostnader som krivs for arbetet med detaljplanen.
Bolagen bekostar ocksa lagfart liksom anslutningsavgifter for VA samt eventuella
ledningsomldggningar.

Expertradet kommer att behandla drendet den 3 september 2008, dnr E2008-384-
1267.

Bolagen har under de senaste aren fatt en markanvisning om totalt 40 ldgenheter.
Utdver de inkomna anbuden har Jarntorget Bostad AB, Svenska Hem 1 Bromma
AB och Skanska Nya Hem AB tidigare sokt markanvisning for aktuellt omrade.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolagen ska efter fastighetsbildning forviarva marken i enlighet med anbudet. Den
tankta exploateringen bedoms ge ett dverskott till staden genom intékterna fran
markforsdljningen. Stadens kostnader i projektet utgors av projektadministration
samt kostnader for eventuella atgérder for att kompensera att obebyggd mark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Projektet bedoms inte
oka drift- och underhallskostnaderna for trafikndmnden eller Skérholmens
stadsdelsndmnd.

All ekonomisk risk avseende Bolagens del av projekteringen avilar Bolagen.
Aven staden har risk for forgévesprojektering vilken vi sjélva star for.

-Tidig miljobedémning
Omrédet som foreslads markanvisas omfattar ca 1 800 kvm och utgors av

naturmark. Nordvist om omradet ligger Sitraskogens naturreservat som bildades
12 juni 2006.

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkéant. Foreslagen bebyggelse minskar den totala
ytan naturmark som Satraskogens naturreservat och omkringliggande gronytor
utgdr men anses inte ha ndgon storre paverkan pa rekreation, landskap och
naturmiljo. I och med det nérliggande naturreservatet, Mélarhdjdens strandbad
och Trissans parklek dr omradet vil tillgodosett med rekreationsomrdden. Den
nirliggande stigen ner till Bredédngs badvag foreslas ligga kvar.
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Buller fran Algrytevigen liksom lokalt omhéndertagande av dagvatten bor utredas
vidare liksom skyddsavstind till den befintliga kraftledningen. Inga kénda
markfororeningar finns inom omradet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Fragan om limplig kompensation kommer att utredas nédrmare 1 det fortsatta
arbetet och redovisas i planremissen. Forslag pa gronkompensation kan dock vara
ny beldggning pd motionsslingan i Bredéng samt friliggande av ekar och
slyrensning i omradet.

- Tillgdanglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsen och dess eventuella paverkan pa barn och
tillgdnglighetsaspekter kommer att utredas 1 det fortsatta planarbetet. Projektet ska
genomforas 1 enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer dverens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet 1
Stockholm. Projektet tillskapar bostider i ett attraktivt 1ige med nérhet till natur
och kommunikationer.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolagen sin byggstart till andra halvéret ar 2010 och forsta inflyttning till ar 2011.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
preliminirt forsta kvartalet 2009. Genomforandebeslut for projektet berdknas
kunna tas pa delegation inom kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stller sig positiv till forslaget. Skarholmens stadsdelsforvaltning har informerats
om projektet och har framfort 6nskemal om ett gruppboende med 6 ldgenheter och
gemensamma utrymmen om totalt ca 450 kvm i den nya bostadsbyggnationen.
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Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor att exploateringsndmnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om éndrad detaljplan f6r omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken kan tas i ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutséttningar att skapa en god boendemiljé med nérhet till vatten,
naturomraden, parklekar, Bredings centrum och kommunikationsmedel.
Intdkterna frdn markforséljningen forvintas overstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebdra nigra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar mark
for bostider invid Algryteviigen inom del av fastigheten Sitra 2:1 till FR
Byggmastargruppen AB och Sandellsandberg Fastigheter AB och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Slut
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