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Markanvisning for sparvagnsdepa inom fastigheten
Ladugardsgiarde 1:4 i Ostermalm till AB Storstockholms
Lokaltrafik (SL).

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for sparvagnsdepé inom
fastigheten Ladugérdsgirde 1:4 till AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
och ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbeten enligt
utlatandet.

3. Némnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Kontoret foresldr markanvisning for spirvagnsdepé inom fastigheten
ladugéardsgirde 1:4 till AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Kontoret anser att depa och framfor allt sparvég ér ett positivt tillskott i
stadsutvecklingsomradet. Det medfor att Frihamnen och Vértahamnen kommer att

Bilaga 1: Ortofoto 6ver omradet
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kunna fa en 6nskad kollektivtrafikforsorjning med spér till ett flertal befintliga
och blivande arbetsplatser, bostdder och farjeterminaler, och utgora ett led 1 att
knyta ihop sparvidg mot t-bana och Lidingébana i Ropsten.

Kontoret anser att spardepaforslaget bor vidareutvecklas och avser inkomma med
kalkyler och konsekvensbeddmningar i samband med inriktningsbeslutet som
enligt avsiktsforklaringen &r planerad till november 2008.

Bakgrund

Diskussioner pagar mellan AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) och Stockholm
stad om mojligheterna att infora stadssparvag. En avsiktsforklaring mellan staden
och AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) har tecknats och godkints i Trafik- och
renhéllningsndmnden 2008-09-17. Exploateringsnimnden behandlade drendet
2008-06-12. SL:s styrelse har for sin del godként avsiktsforklaringen 2008-06-07.

Avsiktsforklaringen innehéller att staden skall markanvisa ett omrade for
sparvagnsdepd under hdsten 2008.

Staden har tillsammans med SL utrett sex olika platser for att etablera
sparvagnsdepa:

e Kombinerad buss och sparvagnsdepd i Kristineberg.

e Under Stadshagens idrottsplats

e Under Stadshagens berg

e Endepd i berget delvis under S:t Gorans sjukhus

e [ kvarteret Lustgarden

e [ Frihamnen (Ladugardsgérde 1:4)
Med hénsyn till tidplanen for Tvérbana City, befintlig markanvindning,
detaljplaneldge, produktionstid mm, har ett depaldge i Frihamnen forordats av
staden och SL.
Detta strider mot den tdnkta etappindelningen av Tvérbana City, enligt
avsiktsforklaringen dir den forsta etappen skulle vara Lindhagen inklusive
sparvagnsdepa dér. Detta har gjort att konsekvenser av depd i Frihamnen inte dr

lika utredda som de i den forst diskuterade utbyggnadsordningen. Kostnader och
atgirder for en etablering av spardepa ar grovt uppskattade.
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For omréadet i Frihamnen finns ingen detaljplan. Idag anvinds omradet i huvudsak
for masshantering for trafikkontoret. Delar av omrédet ingér i den mark som
Stockholms hamnar AB arrenderar for hamnverksamhet, med bl.a. jarnvagsspar
till containerhamnen och Loudden, och tva byggnader som kan berdras.

Tidigare beslut mm

Markomradet anvinds idag for masshantering av staden. Detta sker enligt tidigare
beslut under gatu- och fastighetskontorets tid. Trafikkontoret sorterar och
ateranvéinder massor och gatu-material och

omradet anges vara en viktig del gatudriftens verksamhet.

Omradet har dven tidigare varit aktuellt for etablering av atervinningscentral mm.
Delar av frihamnen har tidigare varit aktuellt for trafikplats for Osterleden och
nuvarande oversiktsplan innehaller reservat for utbyggnad av leden.

Exploateringsndamnden, 2008-06-12, Avsiktsforklaring Tvérbana City.
Trafik- och renhallningsndmnden, 2008-09-16, Avsiktsforklaring Tvérbana City.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning, men kontoret har
diskuterat markanvisningen med stadsbyggnadskontoret som é&r positiva till
forslaget.

Utbyggnadsforslag

Det aktuella omréddet ligger i en central del av Stadsutvecklingsomradet
Hjorthagen-Viartahamnen-Frihamnen-Loudden. Omradet ar aktuellt for utbyggnad
av kontor och arbetsplatser mm.

Staden arbetar med att ta fram en kvarters- och gatustruktur for hamnomréadet i
samband med planeringen av Virtapirens utbyggnad och planeringen {f6r kontors-
och handelsetableringen i kv. Valparaiso.

Strukturen syftar till att ge effektiva och attraktiva kopplingar till Norra Linken,
likval som bra trafikféring genom hamnomradet for sdvil géende, cyklister,
bilister och kollektivtrafikresendrer samt trafik till och fran hamnen.

Stadens strukturskiss redovisar en tét stadsbebyggelse med relativt hog

exploatering. Nedanstdende skiss redovisar huvuddragen i den planerade
strukturen. Denna del av stadsutvecklingsomradet planeras for ca 20 000
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arbetsplatser och minst 1 000 ldgenheter. Utbyggnadstiden &r kopplat till
fardigstillandet av Norra Lanken, Virtapiren och flytt av hamnverksamhet till
Norviksudden i Nyndshamn mm.

Foreslagen s
spardepa -~

Stadens strukturskiss

Strukturen innehéller en huvudaxel pd nuvarande S:a Hamnvigen och delar av
hamnsparet, for bade sparvagn och biltrafik, med kopplingar fran
Lindarangsvégen till Norra Lédnken och Ropsten.

Nedanstéende skissforslag visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i1 sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Forslaget innebér att en spadrdepd om 24 vagnar byggs pa markomradet nedanfor
och oster om Tegeluddsvédgen och véster om hamnsparet.
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Sédra Hamnvigen

Tegeluddsvigen

Spardepa. Overbyggd
mellan S6dra Hamnvégen
och Frihamnsinfarten

Strak i Sehlstedsgatan
forlangning

Tillféllig bussdepa

Frihamnsinfarten
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Principiell utformning av spardepd, bussdepd och
vdgar.
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Sparvagnsspdret planeras att komma i gatumark via Strandvégen,
Lindardngsvigen och Tegeluddsvagen, for att vid frihamnsinfarten gé over till
egen bana sista biten till depan. Planeringen for spardragningen for
sparvagnslinjen sker via den sparplan som utfors av SL, Stadsbyggnadskontoret
och Trafikkontoret.
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Spardragning fran Lindardngsvdgen mot depd i Frihamnen (hdr redovisad med
tidigare planerad 16 vagnars kapacitetet).

For omréadet norr om spardepén diskuteras en spardragning i strukturskissens
huvudaxel, i nuvarande S6dra Hamnvégen och bangédrden 6stra, direfter genom
kv. Valparaiso och Energihamnen for att i Ropsten ansluta till tunnelbana,
Lidingdbana och en eventuell spidrvagn genom Norra Djurgardsstaden i
Hjorthagen.

Forslaget innebar att hamnsparet mellan Vértabanan respektive Containerhamnen
och Loudden maste flyttas dsterut for att ge plats at depan. En eventuell
nedldggning av hamnsparet inom omradet kan troligen inte komma till stdnd
innan containerhamnen &r helt utflyttad till Norviksudden i Nyndshamn mm, vars
tidplan inte kan matchas mot utbyggnaden av depan. Delar av trafiken mot depan
kommer att under en period anvdnda hamnspéret varfor ett nara samarbete mellan
depaprojektet och Stockholms hamn och dess verksamhetsutdvare dr en
forutsittning for att lyckas med samnyttjande. Aven andra spar inom Frihamnen
berors av spardepan, bland annat sparet mot Banankompaniet.
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En téankbar konsekvens av ett av alternativen for nuvarande utformning av depdn
ar att tvd av hamnens byggnader berors, en truckverkstad och det gamla tullhuset.
Forslaget bor revideras for att minimeras paverkan pd hamnen och dess
verksamheter.

Avsiktsforklaringen innehéller att depan kan komma att placeras under jord och
dimensioneras for att klara framtida 6verbyggnadsmdjligheter. I nuldget finns
ingen konkret plan pa hur en sddan 6verbyggnad skall se ut eller ndgon tilltankt
byggherre. Detaljplanearbetet for depan bor innehélla plan for dverbyggnad for
kontor enligt strukturskissen. D& depan 6verbyggs maste en breddning av
Tegeluddsvigen ske for att tillskapa ett tillrdckligt brett gaturum for entréer och
trafik mm. Overbyggning av depan kan enligt nuvarande forslag troligen inte ske
forrdn hamnspéret dr avvecklat.

Breddningen av Tegeluddsvégen kan 1 sin helhet inte utforas forrén den tillfalliga
bussdepan ar avvecklad, eftersom sektionen vid bussdepan ar alltfor begrénsad.
Den tillfdlliga bussdepan skall dérefter kunna ersittas med permanent lige enligt
tidigare avtal mellan staden och SL.

Overbyggnaden maste anpassas till den trafik av farligt gods som forekommer pé
Tegeluddsvigen (lastbil).

Sparvagnsdepan ligger 1 angransning till ett omrdde som planeras for tillfallig
bussdepa, enligt avtal mellan staden och SL. De tva depéerna fér stor paverkan pa
upplevelsen av omradet. S&vil sparvagnsdepan som bussdepén tenderar att véxa i
markbehov vartefter planeringen fortskrider. Kontoret ser att SL méste béttre
samordna de tvd depderna och arbeta for att minimera markatgangen.

Kontoret menar att etablering av spardepd och ett skifte frdn buss till spartrafik 1
staden borde ge mindre behov av utrymme for bussdepa. Spardepéan inklusive
tillfartsspar har nu en utbredning om minst ca 400 meter inom en planerad
stadsstruktur, varfor stor mdda i projektet méste laggas pd att minimera intrdnget.

Kraven pa maxlutning, vind- och svingradier for bussar och sparvagnar jamte
stickspar och elmatning mm gér nitt och jamt ithop med stadens strukturskiss med
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kvarters- och gatustruktur.

Sodra Hamnvigen
Tegeluddsvagen
Overbyggd spardepa
Sehlstedsgatan

832¢

\_:, g0t Frihamnsinfarten

Skiss, i linje med stadens strukturplan, redovisande en tinkbar utformning av
kvarter ovanpa spdrdepan i Frihamnen.

Kontoret anser att SL:s forslag maste vidareutvecklas for att inte senare utgora ett
hinder for den fortsatta stadsutvecklingen i Véartahamnen- Frihamnen.

Péverkan pa reservat for Ostlig forbindelse méste utredas narmre tillsammans med
Vigverket och trafikkontoret.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn exploateringsndmndens beslut. Kontoret foresla att ndmnden ger kontoret 1
uppdrag att teckna markanvisningsavtal med SL bland annat innehéllande villkor
avseende:

- geografiskt faststélld yta

- faststillda hojdangivelser for bla 6verbyggnader och golvplan

- riskanalys redovisande att huset kan 6verbyggas med exempelvis kontor

- redovisning av vilka eventuella merkostnader for exploateringen som kan

belasta staden
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Kontoret forutsitter att SL stdr for spardepans eventuella anpassningskrav for den
tillfalliga bussdepan.

Konsekvenser

-Ekonomi

De stora osdkerheterna enligt ovan och de ménga anpassningarna som maste goras
av depaforslaget kombinerat med den korta tidplanen har gjort att ndgon relevant
kostnadsuppfattning for stadens atgirder i nuldget inte finns framme. Kontoret
avser att i samband med inriktningsbeslutet som enligt avsiktsforklaringen &r
planerad till november 2008, inkomma med kalkyl for depén.

Enligt avsiktsforklaringen skall staden dverlata/uppléta marken for depan till for
andamalet marknadsmaéssig niva. Anldggningen kan komma att utgéra en en
tredimensionell fastighet dir staden dger fastigheten ovanfor depén.

Kontoret bedomer att exploateringen ar acceptabel for staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk
for forgavesprojektering, vilken vi sjélva star for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som marknimnden
antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen ér eventuell forekomst av markfororeningar, hydrologi, buller och
eventuell paverkan pd kulturhistoriskt intressanta byggnader i hamnen. Vidare
maste frdgan om skyddsavstand for de transporter med farligt gods som trafikerar
Tegeluddsvigen sirskilt studeras 1 det fortsatta arbetet.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pa
rekreation, landskapsvérden, ekologi/naturmiljo eller fornldmningar.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omrédet utgor ingen gronyta varfor ndgon kompensation inte ér aktuell. Vid
breddning av Tegeluddsvigen Oster om foreslagen depd kan plantering av gatutrad
bli aktuellt.

- Tillginglighet
Forslaget ér inte studerat ur tillgdnglighetssynpunkt. Staden ser dock inga
svarigheter 1 nuldget att anpassa spirdepan och dess niarmilj6 ur
tillgdnglighetssynpunkt, varken for de som arbetar vid depén och de som vistas i
omradet.
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-Maluppfyllelse
Projektet dverensstimmer med uppdragen i stadens budget att framkomligheten 1
regionen skall dka.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
gora stadsutvecklingsomradet mer attraktivt for etablering av bostdder och
arbetsplatser.

Att omradet for masshantering bebyggs ar negativt for stadens arbete med gatu-
underhill pd rationellt sétt. P4 grund av stadsutvecklingsplanerna hade
masshanteringen inom Frihamnen hade oavsett depén inte kunnat fortga
langsiktigt. Funktionen bor erséttas pa annan plats vilket kontoret avser utreda
tillsammans med Trafikkontoret, men kontoret kan redan nu konstatera att detta ar
en svar uppgift att 16sa dd funktionen bor ligga centralt och till en 1dg kostnad.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att markanvisningen inte ger ndgon paverkan pa barn. Omradet
utgor ingen miljo 1 nuldget for barn att vistas 1.

Genomforande och tidplan

Tidplanen for Tvirbana City siktar pé en driftstart for forsta etappen redan maj
2011, vilket betyder att planldggning och byggande av depén ar kritisk.

Enligt avsiktsforklaringen ansvarar SL for forstudier och utbyggnad av
sparsystem och genom upphandlande av entreprendrer, for drift och underhall av
anldggningarna liksom for trafikdriften. SL ansvarar for de forstirkningsatgérder
som behovs for allmén plats.

Depé-projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret beddmer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca 1,5 - 2 &r. Mot bakgrund av detta
planerar SL sin byggstart till ar 2010 med en produktionstid om ca 1,5 éar.

Kontoret avser avge ett kontorssvar till SL rorande forstudien for spardragningen.
Inriktningsbeslutet for Tvarbana City skall enligt avsiktsforklaringen tecknas
senast november 2008 vilket kommer att behandlas i1 exploateringsndmnden och 1
trafik- och renhallningsnimnden. Arendet kommer att innehélla
markanvisningsavtal och kalkyl och konsekvensutredning for depan.
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Kontoret kommer aktivt arbeta for att 16sa depafragan, men ser svérigheter i den
forcerade tidplanen for utbyggnaden av depdn och de ménga stdllningstaganden
som maste tas i samband med planeringen av denna.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen och Stockholms hamnar AB.
Stadsdelsforvaltningen anser att det dr positivt med sparvagnsforbindelse, allra
helst om den kan fa dven en strackning till Ropsten. De forutsitter att spar och
depa anpassas till eventuellt kommande bussdepa och ny infrastruktur. De
efterfrdgar system for lokalt omhéndertagande av dagvatten och grona tak for att
kompensera for att andelen hardgjord yta i hamnomradet dkar och att
dagvattenavrinningen okas till Vartan.

Den stora paverkan projektet innebar for Stockholms Hamn och dess
verksamheter, byggnader, spar och markanvdandning mm gor att ett nira
samarbete med dem ér ytterst viktigt.

I det fortsatta arbetet behovs ett tidigt stillningstagande att spardepan gar att
kombinera med avfarter frin en kommande Ostlig Forbindelse. Kontoret bor
tillsammans med trafikkontoret pabdrja utredningar 1 samarbete med Vigverket
for att sékerstélla att depan inte forhindrar en framtida utbyggnad av férbindelsen
och en trafikplats i Frihamnen.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att depd och sdrskilt sparvig ar ett positivt tillskott 1
stadsutvecklingsomradet. Det medfor att Frihamnen och Vértahamnen kommer att
kunna fa en 6nskad kollektivtrafikforsorjning med spér till ett flertal befintliga
och blivande arbetsplatser, kontor och farjeterminaler, och utgora ett led i att
knyta ihop sparvig mot t-bana och Lidingdbana i Ropsten. Kontoret foreslér att
ndmnden ger kontoret i uppdrag att tillsammans med trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret pabdrja mer detaljerade studier kring
kollektivtrafikforsorjningen av stadsutvecklingsomradet. Detta skall ske i néra
samarbete med SL, Stockholms Hamn och Lidingd Stad.

11(12)



2008-09-16

Y .. B
C . = §t z
TJANSTEUTLATANDE PR e

DNR: E2008-513-01548 I _h'D-

12(12)

Kontoret ser svarigheter i den forcerade tidplanen for utbyggnaden av depan och
de ménga stillningstaganden som maste tas i samband med planeringen av denna.
Kontoret podngterar samordning mellan den planerade tillfalliga bussdepan och
spardepan maste goras av SL.

Det ar negativt att ett lage for kontorsexploatering tas i1 ansprék, i form av
minskad flexibilitet, men genom att forbereda for 6verbyggnad sé kan forlusten
for staden 1 viss man kompenseras. Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret 1
uppdrag att genom anbudsforfarande markanvisa den byggritt for kontor etc. som
kan byggas ovanpa den overdidckade spardepan.

Depan bor forlaggas sa lagt ner som mojligt for att Sehlstedsgatan skall kunna
forlingas mot Frihamnen, dver stickspar, enligt stadens strukturskiss. I sitt
enklaste utférande kan detta goras endast som en trappgrand ovanpa depan.
Stickspérens nedfart fran Tegeluddsvégen utgor en sektion som dr svart att vettigt
Overbygga. Depéplacering maste anpassas mot hamnsparet och hamnens
verksamheter.

Kontoret foresldr att nimnden ger kontoret i uppdrag att i samarbete med SL och
trafikkontoret hitta en ersittningsplats for den masshantering som idag bedrivs pa
omrédet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Slut
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