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Andrad detaljplan for del av Riddarsporren 23 och 24 i
Vasastaden. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnimnden som svar péd dndrad detaljplan inom del av
fastigheterna Riddarsporren 23 och 24 i Vasastaden, S-Dp 2007-36128-54.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Planforslaget innefattar uppforande av ett nytt bostadshus pa fastigheten
Riddarsporren 24, innehallande 13 ldgenheter som ska upplatas med hyresritt.
Byggherre dr Svenska Bostdder AB. Forslaget kommer inte att medfora nagra
investeringskostnader av betydelse for kontoret. Den foreslagna byggnaden
kommer att ligga nira befintlig bebyggelse, vilket medfor stérningar avseende
insyn och ljusférhéllanden f6r boende 1 grannhuset. Frdgan bor studeras vidare 1
planprocessen. I vrigt har kontoret inget att erinra mot planforslaget.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostadsandamél inom kvarteret Riddarsporren 1 Vasastaden. Remissen ska
besvaras senast den 2008-10-15.

Exploateringsnimnden 2008-10-09

Bilaga 1: Detaljplaneforslag S-Dp 2007-36128-54.
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Planomradet.

Exploateringskontoret beslutade 2008-03-13 att anvisa marken inom omrédet till

Svenska Bostidder AB. Marken ska upplatas med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret
paborjade planarbetet ar 2008.

Platsen idag.

Planomradet innehaller idag en trappanldggning samt infart till en

garageanldggning. Bagge funktionerna kommer att finnas kvar, men
omdisponeras inom omradet.
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Tidigare beslut

2008-02-07 Start-PM antaget i stadsbyggnadsnamnden.
2008-03-13 Markanvisning beslutad i Exploateringsndmnden

Forslag till ny detaljplan

Planens syfte dr att mojliggdra en komplettering av kvarterets bebyggelse mot
Hagagatan genom att tillata en byggnad som ansluter i hojd till omkringliggande
befintlig bebyggelse. Den planerade byggnaden foreslas innehalla 13 ldgenheter,
som ska uppléatas med hyresritt. Parkering for de planerade lagenheterna kommer
att 16sas genom att 0,55 platser per ldgenhet reserveras befintligt garage.
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Hllustration: Foreslaget byggnad.

Analys och konsekvenser /| Exploateringskontorets synpunkter

- Forhallande till omkringliggande fastigheter

Komplettering av innerstadsbebyggelse innebér ofta att nirliggande bebyggelse
paverkas. I detta fall 4r avstandet till befintliga bostdder mindre dn vanligt, vilket
leder till paverkan avseende ljusforhallanden och insyn. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att konsekvenserna &r pdtagliga, men inte oacceptabla.
Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Svenska Bostidder AB enats om att
Svenska Bostidder AB bor erbjuda erséttningsldgenheter till de boende som stors
mest.

Exploateringskontoret ser ingen anledning att gora en annan beddmning dn
stadsbyggnadskontoret i fragan.
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-Ekonomiska konsekvenser
Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Nettonuvérdet av tomtrittsavgilderna
berdknas uppg4 till ca 8 mnkr.

Stadens utgifter i projektet kommer att bli smé och inskrénker sig till
anslutningsavgiften for VA, vilken kommer att uppga till ca 160 000 kr. Projektet
kommer inte att belasta kontorets driftbudget.

-Genomférande

Det krédvs att en ca en meter bred markremsa overfors frén intilliggande fastighet,
Riddarsporren 23. Denna fastighet dr upplaten med tomtritt till en
bostadsrattsforening. Markremsan ska enligt gdllande tomtrittsavtal vara avsatt
for den allmaént tillgidngliga befintliga trappanldaggningen, vilket gor att den 1
princip saknar virde for tomréttsinnehavaren. Férhandlingar med
bostadsrittsforeningen om en frivillig dverlatelse av omradet har inletts. Nér
detaljplanen vinner laga kraft finns det mgjlighet att genom fastighetsreglering
overfora markremsan utan dverenskommelse.

I 6vrigt har kontoret ingen del i genomforandet av projektet.

-Preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med antingen enkelt eller normalt forfarande.
Stadsbyggnadskontoret har inte tagit stallning 1 fragan &dnnu.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antagas under hosten ér
2008.

Mot bakgrund av de laga investeringskostnaderna kommer genomfrandebeslut
att fattas av kontoret pd delegation.

Exploateringskontorets forslag till beslut / Remissmaterialet

Insyns- och ljusproblematiken bor analyseras ytterligare i planprocessen. I ovrigt
har kontoret har inget att erinra mot forslaget.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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