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Program for ny stadsutveckling i Lovholmen,
Liljeholmen. Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé remiss av program for ny stadsutveckling i
Lovholmen, Liljeholmen, S-Dp 2006-11129-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversdnt ett program for ny stadsutveckling
1 Lovholmen, Liljeholmen.

Lovholmen r tillsammans med Liljeholmen och Arstadal utpekat som ett
stadsutvecklingsomréde i Stockholms 6versiktsplan, OP-99. Nérheten till
innerstaden och att omrddet har mycket god kollektivtrafikforsorjning har bidragit
till att flera byggforetag under senare ar forvirvat fastigheter i Lovholmens
industriomrade med sikte pa nyexploatering. Marken som planeras att bebyggas
ags av JM, Skanska och Veidekke. Programforslaget kan ge enligt preliminira
berdkningar ge ca 850 ldgenheter.

Lovholmens attraktiva lage vid vattnet och nirheten till den stora
kollektivtrafiksknutpunkten vid Liljeholmstorget innebir goda forutsittningar for
att utveckla Lovholmen fran ett slumrande industriomrade till ett centralt och
attraktivt bostadsomrade. Nérheten till Grondals sméskaliga centrum och
Liljeholmstorgets nya detaljhandelsetablering ger ytterligare mdjligheter for en
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framgéngsrik stadsutveckling. Det vattennéra ldget direkt intill Liljeholmsviken
och sjon Trekanten pa kort gdngavstand &r viktiga resurser vid skapandet av goda
boendemiljoer.

Mot denna bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar och
aberopar kontorets utltande till stadsbyggnadsnimnden som svar pa remiss av
program for ny stadsutveckling i Lovholmen, Liljeholmen.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversént ett program for ny stadsutveckling
1 Lovholmen, Liljeholmen. Remissen ska besvaras senast den 30 september 2008.

Lovholmen ér tillsammans med Liljeholmen och Arstadal utpekat som ett
stadsutvecklingsomrade i Stockholms dversiktsplan, OP-99. Nirheten till
innerstaden och att omrddet har mycket god kollektivtrafikforsorjning har bidragit
till att flera byggforetag under senare ar forvarvat fastigheter i Lévholmens
industriomrade med sikte pa nyexploatering.

Lovholmen dr idag ett industriomrade som domineras av tva stdrre verksamheter;
Alcro-Beckers fargfabrik och Cementa. Alcro-Beckers fastighet Lovholmen 12 ar
uppkdpt av Skanska medan Cementa avser att ligga kvar med sin verksamhet.
Diskussioner pdgar dock om att flytta verksamheten till Vértan. En forutséttning 1
programarbetet, for det fall att Cementas verksambhet inte flyttas, &r att de nya
bostdderna och Cementa kan samlokaliseras i omradet.
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Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 29 mars 2007 att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att pdborja programarbete for nya bostdder mm 1 kvarteren
Lovholmen och Férgeriet 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets startpromemoria.

Programforslag

Syftet med programforslaget dr att prova mojligheten att bygga nya bostider 1
Lovholmen. Omréddet ska vara mangfunktionellt och innehalla arbetsplatser,
bostdder, kommersiell och offentlig service samt kultur.

Lovholmen priglas idag av en stark industrikaraktar. Utgdngspunkten i
programarbetet &r att befintliga gatu- och dgostrukturer ska bevaras och en viktig
forutséttning dr att en grupp dldre byggnader behalls. Det attraktiva och centrala
laget talar for ett intensivt markutnyttjande med relativt hog exploatering. Det
programforslag som finns uppréttat idag ger enligt prelimindra berdkningar ca 850
lagenheter.

Parkering

For att ticka behovet av parkeringsplatser foreslds 0,9 bilplatser per ldgenhet
exklusive besoksparkering iordningstillas inom ramen for exploateringen,
inrymda 1 garage under husen. Gatorna forutsitts till en del medge parkering.
Forutsattningar for en bilpool kommer att utredas under planarbetet.

Trafik

Lovholmsvégens urbana karaktdr ska starkas med nya byggnader, lokaler 1
bottenvaningar och tradplanteringar ldngs gatan. Lovholmsvégen foreslas breddas
for att skapa béttre forhdllanden for gdende och cyklister. For att fa béttre
orienterbarhet i omradet foreslds att ett nytt lokalt gatunit byggs inom omradet
och att en ny fyrvigskorsning byggs vid Lévholmsvagen/Grondalsviagen.
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Forslag till nya forbindelser.

Park

Det exklusiva vattenldget ska utnyttjas for publika ytor ndrmast vattnet. En
omvéxlande strandpromenad planeras ldngs Liljeholmsvikens vatten med
varierande véxling mellan gronska, kaj och bryggor. Ett kajtorg med vistelseytor i
bista solldge och en allmén brygga planeras som en viktig malpunkt i omradet.

Service

Omradet ligger mindre &n 500 meter frn Liljeholmstorget, en knutpunkt for
kollektiva transportmedel. Pa torget byggs for ndrvarande en stor butiksgalleria
med ett 80-tal butiker som berdknas vara fardig hosten 2009.

Exploateringskontorets synpunkter

-Tillgianglighet

Omrédet ér relativt plant varfor stadens mal for tillgdnglighet 1 utomhusmiljon bor
kunna tillgodoses. Exploatdrerna skall dven folja stadens riktlinjer for att géra
inomhusmiljon tillgdnglig for minniskor med funktionshinder.

-Miljokonsekvenser

En exploatering i Lovholmen med nya bostader mm innebér enligt stadsmuséet
och milj6forvaltningen en betydande miljopdverkan pa industrimiljon respektive
risker med anledning av cementhanteringen. Dérfor kommer en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap Miljobalken att uppréttas i samband
med kommande detaljplanearbete.
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Kulturmiljo
Stadsmuseet anser att det dr angeldget att beskriva konsekvenserna for den
kulturhistoriskt och industrihistoriskt intressanta miljon.

Buller

Industribuller frdn Cementas verksamhet samt trafikbuller frén bilar och
sparvagnar utefter Lovholmsvégen dr de dominerande bullerkéllorna i omradet.
For att klara gillande riktviarden enligt de avstegsfall som tilldmpas 1 Stockholm
kommer det stillas sédrskilda krav péd de bostdder som planeras lings med
Lovholmsvégen.

Trafikrisker

Cementa bedriver idag verksamhet i programomrédet, och kan komma att bli kvar
i omréadet, om inte en omlokalisering gér att genomfora. Verksamheten alstrar en
hel del tung fordonstrafik, framst pa Trekantsvdgen och Lovholmsvégen osterut.
For att minska risken for konflikter ar det darfor viktigt att utforma gatumiljon sa
att gdende och cyklister framst korsar Trekantsvdgen vid den signalreglerade
korsningen vid Lovholmsviagen.

Markfororeningar

Manga olika typer av verksamheter har sedan industrialiseringen varit etablerade i
Lovholmens industriomréde. Exploatorerna ansvarar for och bekostar eventuella
markfororeningar i omradet i den omfattning som krivs for att marken ska kunna
anvéndas for byggandet av bostéder.

-Ekonomiska konsekvenser

Projektet innebér stora investeringskostnader i form av upprustning och
nyanldggning av gator, torg och strandpromenad. Marken inom programomrédet
som ska bebyggas dgs av JM (fastigheten Firgeriet 4), Skanska (Lvholmen 12)
och Veidekke (Lovholmen 13). Investeringskostnaderna ska dérfor delas mellan
berdrda exploatdrer och sékras genom exploateringsavtal for varje enskild
exploator.

Staden besitter utover gatumark inga markinnehav inom stadsutvecklingsomradet.
Under programskedet avser staden teckna intentionsavtal rérande innehéllet i det
fortsatta projektarbetet med respektive exploatdr.

Utbyggnaden av allménna gator, torg och strandpromenader kommer att innebéra
Okade drift- och underhallskostnader inom trafik- och stadsdelsnamndens
ansvarsomrade.
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-Paverkan pa barn

Inom Lovholmen skapas en gemensam lekplats och motesplats. Det &r sdrskilt
viktigt att en lekplats kan nas utan att passera Lovholmsvigen, som med sin trafik
utgdr en barridr for barn.

-Maluppfyllelse
Projektet 6verensstimmer med stadens mél om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet 1 Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Projektet kommer att innebdra att delar av de arbetsplatser som finns i omradet
forsvinner nar omradet planldggs for bostidder. De flesta av industrifastigheterna
ar emellertid sedan tidigare uppkopta av Skanska, JM och Veidekke och flera av
verksamheterna dr redan nedlagda eller under avveckling, i avvaktan pé den
kommande exploateringen. Den kommande exploateringen bedéms samtidigt
medfora en positiv padverkan pa niringslivet genom det 6kade kundunderlag for
omradets verksamheter som foljer av de nya invanarna i stadsdelen.

-Genomforande och prelimindr tidplan

Programarbetet handlédggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att resultatet av programsamradet kommer att redovisas under fjiarde
kvartalet 2008.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden blir i samband med plansamradet,
preliminért forsta halvret 2009.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Den foreslagna exploateringen inom stadsutvecklingsomridet Lovholmen é&r inte
fri frdn invéndningar. Den industriella verksamhet som idag bedrivs av Cementa 1
omrddet innebér skyddsavstand och begransningar for intilliggande verksambheter.
Om berorda markégare inom stadsutvecklingsomradet — Skanska, JM och
Veidekke, liksom Cementa, finner en 16sning som innebir att Cementa
omlokaliseras till en annan plats utanfor Lovholmen forsvinner dessa
begransningar och projektet ges stora mdjligheter att utveckla Lovholmen fran ett
slumrande industriomrade till ett centralt och attraktivt bostadsomrade.

Niérheten till Grondals sméskaliga centrum och Liljeholmstorgets nya
detaljhandelsetablering ger goda forutsittningar for ny bebyggelse i Lovholmen.
Narheten till vatten - sjon Trekanten och Liljeholmsviken - ger ocksa goda
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forutsittningar att skapa attraktiva boendemiljoer. Vattenkontakten forstérks
genom anldggande av en bred strandpromenad med tillhérande bryggor. Ett
gemensamt torg for stadsdelen och en centralt beldgen lekplats for de barn som
vaxer upp i omradet dr andra métesplatser som skapas 1 den nya stadsdelen.

Omfattningen av de nya bostdder som byggs ut i Lovholmen kommer att paverka
behovet av daghem och skolor 1 stadsutvecklingsomridet. Om den nya
bebyggelsen innebér ett 6kat behov ér det en uppgift for markdgarna i Lovholmen
1 egenskap av planbestéllare att i samrad med stadens forvaltningar hitta lampliga
platser for sadana etableringar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden overldmnar
och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pd programforslaget.

Slut



