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Markanvisning for bostadsandamal vid kvarteret Sockan
i Langbro till Jarntorget Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal vid kvarteret
Sockan till Jarntorget Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB (nedan kallad bolaget) har sokt markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 11 radhuslidgenheter pa del av fastigheten Langbro 13:1,
vid kvarteret Sockan i stadsdelen Langbro.

Det foreslagna bebyggelseomradet utgdrs av en grusplan (Langbrodals bollplan)
péd parkmark. Bollplanen anvinds frimst av den néraliggande Langbrodalsskolan
och kringboende. Som kompensation for grusplanen foreslar kontoret att en s.k.
multifunktionsplan med konstgrds anordnas pé den intilliggande Vivelparken.
Stadens investeringsutgifter bedoms ligga 1 nivdn 2 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Det aktuella omradet avses siljas for 1,4 mnkr per radhustomt, summa 15,4 mnkr.
Expertradet har godkant drendet 2008-09-03 (Dnr E07-0384-1270).

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund

Jarntorget Bostad AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 11 radhus i stadsdelen Langbro.
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For omradet giller en stadsplan fran ar 1947 enligt vilken omradet &r avsatt som
park, Langbro Park. Detta namn @ndrades senare till Vivelparken for att undvika
sammanblandning med Langbroparken inom f.d. Langbro Sjukhusomrade.

Vivelparken omfattade ursprungligen en storre yta men ar 1981 gjordes en ny
detaljplan och en barnstuga lades i parken som da delades i tvd delar. Den storsta
delen, norr om barnstugan, beholl sin parkkaraktdr, medan omradet soder om
barnstugan inrymde en grusplan {for bollspel ”Léngbrodals bollplan”. Grusplanen
foreslés nu markanvisas for bostider. Omradet omfattar ca 3000 kvm och omges
av villabebyggelse, forutom den ndmnda barnstugan som inrymmer 1gstadie- och
6-arsverksambhet tillhorande Langbrodalsskolan.

Lagenhetsbestandet (2 400 Igh) i stadsdelen Langbro bestéar till 55 % av smahus
och 45 % av flerbostadshusligenheter. Agarkategorierna i flerbostadshusen 4r
allminnyttan 40 %, 6vriga hyresrétter 24 % och bostadsrittsforeningar 36 %.

Inom stadsdelen Langbro har tidigare ldmnats en markanvisning. Den ldmnades
av markndmnden 2006-11-16 till NCC for uppforande av 34 smahus med tomtréatt
1 bostadsrittsform pa Langbro bollplan, dir byggstart planeras till arsskiftet
2008/09.
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O?tofoto ddr markanvisningsomraddet dr markerat med réd streckad linje
Tidigare beslut

Detta tjénsteutldtande dr den forsta redovisningen av drendet.
Stadsbyggnadsndamnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért 1 kv 2009.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 11 radhus som skall upplatas med
bostadsritt eller dganderitt. En gemensam samlad markparkering foreslas med 19
p-platser, dvs. ett parkeringstal pa 1,7. Skisserna i forslaget visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehéll och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Perspektiv ldngs med Vivelvigen mot sydost
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsnimndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta
tjénsteutlatande (bilaga 1).

Radhusen skall upplatas med bostadsrétt eller sédljas som sjdlvstindiga fastigheter.
Jarntorget Bostad AB skall efter fastighetsbildning forvarva de delar av
markanvisningsomradet som utgdr kvartersmark. Priset vid denna forséljning
skall vara 1,4 mnkr per radhus d.v.s. totalt 15,4 mnkr.

Kopeskillingens storlek skall justeras efter ett index som tar hénsyn till
prisutvecklingen pa sméhus for permanentboende mellan uppgorelsetidpunkten
och betalningstidpunkten. Priset forutsitter att parkeringen ordnas genom
markparkering.

Jarntorget Bostad AB skall bekosta samtliga projekterings- och utrednings-
kostnader som krévs for arbetet med detaljplanen. Jarntorget Bostad AB bekostar
ocksa lagfart samt anslutningsavgifter for VA.

Expertradet har godkant arendet 2008-09-03 (Dnr E07-0384-1270).

Bolaget har sedan januari 2005 fatt 9 markanvisningar om totalt 287 ldgenheter,
alla 1 ytterstaden. For det aktuella omrédet har ingen annan &n Jarntorget Bostad
AB skt markanvisning.

Konsekvenser

-Ekonomi
Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 1,4 mnkr/radhustomt.
Med 11 tomter ger det en kopeskilling om 15,4 mnkr.

Stadens kostnader i projektet bedoms bli ca 2 mnkr och 1 huvudsak utgéras av
projektadministration samt kostnader for att kompensera att parkmark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna beddoms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Projektet bedoms inte
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oka drifts- och underhallskostnaderna for trafiknimnden eller Alvsjo
stadsdelsndmnd.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar bolaget.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilket vi sjilva stér for.

En oversiktlig bedomning av kostnaderna i detta skede pekar pa att inkomsterna
overstiger utgifterna och ger ett dverskott till staden pd ca 13 mnkr.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Den mark som exploateras bestir av en grusplan som
anvands frimst av den niraliggande Langbrodalsskolan samt av kringboende.
Grusplanen kan, enligt kontorets bedomning, kompenseras genom en upprustning
och ombyggnad av den intilliggande Vivelparken. Omréadet har i 6vrigt 1agt
ekologiskt virde. Ndgra fornldmningar &r inte kidnda sd inte heller ndgra
markfOroreningar.

I den nédra omgivningen finns god tillgdng till parker (Vivelparken och
Langbrogardsparken) och till ett storre naturomrade (Alvsjoskogen).

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for den ianspraktagna grusplanen foreslar kontoret att en s.k.
multifunktionsplan med konstgris anordnas pa den intilliggande Vivelparken.
Detta bor samordnas med den av Alvsjo stadsdelsnimnd planerade upprustningen
av den befintliga lekplatsen 1 Vivelparken for ca 3,5 mnkr, finansierad via
parkinvesteringsmedel, till vilken projekteringsmedel beviljats. Fragan far utredas
vidare under planskedet.
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Prelimmart forslag till utformning av Vivelparken
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- Tillgéinglighet
Marken inom omradet dr plant och det torde inte bli ndgra problem att uppfylla
stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet positivt paverkar néringslivet i regionen genom de
arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden och genom att mojliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft.

-Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn om grusplanen som
bebyggs ersitts med en konstgrésplan pa den intilliggande Vivelparken, samtidigt
som den befintliga lekplatsen i parken upprustas i enlighet med stadsdels-
ndmndens planering.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att piga i ca tva 4r. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2011 och forsta inflyttning till ar 2012.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért 2 kv 2009. Genomforandebeslut for projektet berdknas kunna tas pa
delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Alvsjo stadsdelsforvaltning som stillt sig positiva till projektet.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att skapa en bra bostadsmiljo
och bli en naturlig fortitning av stadsdelen. Kontoret anser att den berérda
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grusplanen kan tas i ansprék for bostadsbebyggelse och att grusplanen kan
kompenseras med atgérder i den intilliggande Vivelparken.

Projektet bedoms inte innebéra nagra storre ataganden eller risker for stadens del
och intdkterna av en markforséljning bedéms klart dverstiga stadens kostnader for
projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar

mark for bostdder vid kvarteret Sockan till Jarntorget Bostad AB och ger kontoret
1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.
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