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BILAGA 1

Mellan Stockholms kommun, genom dess ddvarande gatu- och fastighetsndmnd, och Induco AB
traffades 2004-04-29 och 2004-05-04 6verenskommelse om exploatering av kvarteret Hammar-
by Gard inom Hammarby Sjostad.

Vistra delen av kvarteret Hammarby Gérd ingick ej i det exploateringsomradet som angavs i
overenskommelsen. I §18.11 i 6verenskommelsen anges att parterna skall tréffa sirskilt avtal
om exploatering av detta omrade.

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och Indu-
co AB (org nr 556014-6416), nedan kallat Bolaget, har under de forutséattningar som anges i
§ 5.4 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
for Hammarby Gard, Vistra Delen

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget ar dgare till fastigheten Hammarby Gérd 7. Staden ar dgare till fastigheterna Hammarby
Gérd 6 och Hammarbyhojden 1:1. Bolaget avser att uppfora kommersiell bebyggelse samt bo-
stadsbebyggelse inom det omréde, nedan kallat Exploateringsomradet, som idr markerat med
streckad begrénsningslinje pé bilaga 1.

1.2 Detaljplan
For del av Exploateringsomradet géller detaljplan for kv Hammarby Gérd mm, Dp 2000-04642.

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for kv Hammarby Gard 7 antages
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2008-01265,
nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta redovisas i bilaga 2 Det geografiska omrdde som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Fastighetsbildning

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

2.1.1 Allmén plats
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Parterna dr ense om att de delar av Exploateringsomrédet, som enligt detaljplanerna i §1.2 ovan
skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning och utan ersittning skall tillféras Stadens fastig-
het Hammarbyhojden 1:1.

Projektering och byggande av anldggningar pé allmén platsmark regleras i §3.5 nedan. Staden
tilltrdder marken och anlédggningarna nir dessa godkénts av Staden. Bolaget har ritt att fakturera
Staden for den moms som beldper pa de allmédnna gatorna som skall 6verlamnas still Staden
enligt denna punkt.

Bolaget garanterar att markomridena p4 tilltradesdagen inte besviras av inteckningar, servitut,
inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning grianserna for i denna paragraf angivna mark-
omréaden i mindre utstrdckning éndras skall avtalet i stéllet avse de vid forrédttningen bestdmda
omradena.

2.1.2 Kvartersmark

Del av Hammarby Gard 6

Staden Overlater till Bolaget den del av fastigheten Hammarby Gérd 6 som markeras pa
bilaga 3 for en 6verenskommen kopeskilling om 1 200 000 kr. Den 6verlitna egendo-
men skall nyttjas som forgardsmark/parkering och skall 6verforas till bolagets fastighet
Hammarby Gard 7 genom fastighetsreglering.

Omrédet nyttjas for ndrvarande som vandplan. Parterna dr medvetna om att Gverlatelsen
ej kan genomfGras forrdn langa transporter till grannfastigheten Hammarby Gérd 11 kan
omlokaliseras i samband med exploatering inom fastigheten Hammarby Gard 10.

Kopeskillingen erldggs pa tilltrddesdagen vilken infaller en vecka efter det fastighets-
bildningen vunnit laga kraft. Kopeskillingen &r bestdmd i prisldge 2008-05-01 och skall
omréknas fram till tilltradesdagen efter fordndringar 1 konsumentprisindex.

Del av Hammarbyhdjden 1:1

Del av Stadens fastighet Hammarbyhojden 1:1 skall av Bolaget nyttjas som forgards-
mark. [ avvaktan pd framtida dverldtelse uppldts omrddet med arrenderitt enligt bilaga
4. Omradet skall iordningsstillas av Bolaget pa egen bekostnad.

2.2 Servitut

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att inom Exploateringsomréadet
utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga belysning och skyltar for
allménna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna réttighet far inskrivas som servitut med bésta ritt i fastighet
beldgen inom Exploateringsomrédet till forman for fastigheten Hammarbyhdojden 1:1.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Bolaget skall till Staden betala gatukostnadsersittning om 30,0 Mnkr. Erséttningen skall erldg-
gas en vecka efter 6verldmnande enligt §3.5 nedan.
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Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sasom &gare till fastigheten Hammarby Gérd 7
befriat frin gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida

forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet s som kostnader for an-
slutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Exploateringsomrédet 1
den omfattning som krivs for att marken skall kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens
bestimmelser.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Parterna forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomréadet och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal, enligt en av parterna
gemensamt upprittad kommande huvudtidplan.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att boende och hyresgéster far
en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostédder

Bolaget skall inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca 165 1a-
genheter. Bolaget 4r medvetet om att bostdderna ej fér tas i bruk forrédn avskdrmande kontorsbe-
byggelse uppforts lings Hammarby Kajgata.

3.3 Speciallagenheter och lokaler

Utover ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Sodermalms stads-
delsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden sétter 1 sitt stdlle 1 samrad
med denna projektera, bygga och uppléta 2-3 permanenta barnstugeavdelningar.

Bolaget ansvarar for att ovanstiende dverenskommelse traffas eller att parterna kommer 6verens
om att inte triffa en sddan 6verenskommelse.

Om Staden sé onskar skall Staden dga rétt att fA ovan angivna specialligenheter och lokaler
upplatna pa samma villkor som for Gvriga bostadslidgenheter eller lokaler.

3.4 Gemensamhetsanldggningar

Allmdnt
Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till for detaljplanens genomforande er-
forderliga forréttningar enligt Anldggningslagen.
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Sopsug

Bolaget skall ansluta bostdderna inom Exploateringsomrédet till den befintliga sopsug-
terminalen i kvarteret Mértensdal, vilken forvaltas av Sjostadens Véstra Sopsug Samfal-
lighetsforening. Tre avfallsfraktioner; organiskt avfall, brdnnbart avfall och papper skall
uppsamlas och transporteras i den stationira sopsugen. Gemensamhetsanldggningen ar
bildad och anldggningen &r driftsatt.

Bolaget skall med Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening tréffa verenskom-
melse om intrdde i gemensamhetsanldggningen.

3.5 Kommunala anldggningar

Ombyggnad av Hammarby Kajgata

Projektering
Staden ombesorjer och bekostar projektering av Hammarby Kajgata (E-089). I projekteringen
ingér bl a:

e samtliga ledningsarbeten

e gatuuppbyggnad t o m AG-beldggning

e provisoriska gangbanor pa dstra sidan av Hammarby Kajgata

o finplanering av f6ljdatgirder inom Hammarby Gérd 11 (Fortum)

e provisoriskt iordningsstéllande av véindplan for 24-meters bilar

Byggande

Bolaget svarar for ombyggnaden Hammarby Kajgata enligt ovan. Arbetet skall utforas i samrad
med Staden och enligt Stadens standard. Detta géller dven for foljdandringar som maste goras
pa kvartersmark och pé allmén platsmark i anslutning till Hammarby Kajgata.

Staden skall ersitta Bolaget for atagandet enligt ovan med 5 241 000 kr exklusive moms. Kost-
nader for av Staden godkinda &ndrings- och tilldggsarbeten tillkommer. Ersittningen skall er-
laggas lopande i forhallande till utfort arbete. Staden svarar for och bekostar projekt- och bygg-
ledning avseende de arbeten som ingar i E-089 ovan.

Bolaget skall pa egen bekostnad svara for finplaneringen av Hammarby Kajgata avseende topp-
beldggning och trid, fardigstdllande av gdngbana och planteringar langs Hammarby Gérd 7.

Ovrig allmiin platsmark

Projektering
Staden ombesorjer och bekostar projektering av all ovrig allmén platsmark inom exploaterings-
omrédet inklusive ledningssamordning.

Byggande

Bolaget svarar for anldggandet av all 6vrig allmén platsmark inom exploateringsomradet. Arbe-
tet skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard. Detta géller d&ven for anpass-

ningar och kompletteringar som maste goras pa angransande allmén platsmark, t ex iordningss-
tillande av Sjofartsgatan och Hammarby Allés norra géngbana.

Staden skall ersétta Bolaget for dtagandet enligt ovan med ett fast belopp om 30,0 Mnkr exklu-
sive moms. Erséttningen skall erldggas en vecka efter 6verlamnandet.
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Overtagande och garantitider mm

Staden skall beredas mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstaende bygg-
nads- och anldggningsarbeten. Stadens eventuella anmérkningar skall framforas senast vid dessa
tillfallen.

Bolagets dtagande skall anses vara riktigt fullgjort da Staden godként och dvertagit respektive
anldggning. Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet &r fritt fran fel ifraga
om material och arbetenas utférande under en garantitid om fem ar fran den dag Staden Gverta-
git anldggningarna.

Av Bolaget erhallen garanti om 5 ar avseende utford entreprenad och dértill horande garantian-
svar och skotselatagande dvertas av Staden i samband med dverlamnandet.

3.6 Befintlig vegetation och park

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation intill Exploate-
ringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall skydda trdd och
vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pd ndgot sitt nyttjar den-
na mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av

skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan
tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.8 nedan.

3.7 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens medverkan i projektet.
Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet skall utformas efter anvisningar
frén Staden.

3.8 Byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor, som behovs
for byggetablering och under hur l&ng tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgriansa Exploateringsomradet och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenor
haller sig inom Exploateringsomradet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ¢j sker
och detta har papekats av Staden skall vite skall utgd med 100 kronor per pabérjad vecka och
kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfér Exploateringsomréadet
och av Staden anvisad byggetableringsyta.

§4

MILJO, TILLGANGLIGHET OCH GESTALTNING
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4.1 Miljoprogram och miljoarbete

For projektets bostadsdel géller "Miljoprogram for Hammarby Sjostad - inriktningsmal 2007-
20107, daterad 2007-05-30 och behandlat av Markndmnden i oktober 2005, bilaga 5.

Nya regler i BBR med krav pd max 110 kWh/ m2 Atemp i kopt energi triddde i kraft 2007-07-
01. Inriktningsmalet i Hammarby Sjéstads Miljoprogram ovan ligger lagre, 100 kWh/ m2 BRA,
men &r inte helt jaimforbart med Boverkets krav da det &r ett mal som bl.a. forutsétter normal
rumstemperatur och viadring, som paverkas av de boende. Garage och kéllarforrad inrdknas ej i
BRA-arean.

Staden och Bolaget &r 6verens om att kraftfullt arbeta for att projektet skall bli ett foredome vad
géller energibesparing med malet att minimera utsldppen av viaxthusgaser, fraimst CO2, under
projektets livslingd. Staden har 6verlamnat en Végledning for energibesparing som redovisar
exempel pa olika atgérder. Staden ser gédrna att Bolaget ocksa genomfor andra kreativa losningar
av spjutspetskaraktir i projektet. Vissa mojligheter till bidrag for merkostnader finns for saidana
atgérder.

Bolaget skall under projekteringsprocessen till staden redovisa projektering och planerade at-
gérder i dessa avseenden samt dokumentera dessa i en ny forenklad form av Miljobelastnings-
profil, som staden utarbetar i samrad med byggherrarna.

Parterna ar ocksa Gverens om att under byggskedet bl.a. genom viarmefotografering i tidiga faser
av byggprocessen kontrollera att berdknade virden uppnés.

Bolaget medger genom pétecknandet av detta avtal Staden rétt att fran energileverantdrerna
erhdlla statistik 6ver Fastighetens energiforbrukning, sévil fjarrvirme som fastighetsel respekti-
ve hushaéllsel, dock ej uppdelad pé enskilda hushall. Detta medgivande skall av Bolaget 6verfo-
ras till ny fastighetségare eller bostadsrittsférening

4.2 Projektspecifik kvalitets- och miljoplan samt kvalitets- och miljdronder

Bolaget skall presentera en projektspecifik kvalitets- och miljoplan med en beskrivning av hur
kvalitets- och miljoarbetet skall planeras, styras och foljas upp i projekterings- och byggskede-
na. Ansvarsfordelning och rutiner for att f6lja milj6- och kvalitetsplanen skall vara dokumente-
rade 1 ett kontrollprogram.

Staden kallar till tidigt samraddsméte géllande kvalitets- och miljoarbetet och kommer genom
miljoronder/syner att kontrollera att miljé- och kvalitetsplanen och miljoprogrammets intentio-

ner efterlevs under byggprocessen.

4.3 Vigledande miljodokument

Foljande handlingar har ockséa 6verldmnats till Bolaget att anvéndas i projektet:
- Viégledning for energibesparing i Hammarby Sjostad 2007-2010, daterad 2007-06-14

- Miljokrav for entreprenadens genomforande (MEG), daterad 2007-06-14
- Fuktskyddsbeskrivning — rad daterade 2007-06-05

4.4 Miljéanpassat byggande i Stockholm
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Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande, faststéllt av
kommunfullméktige 3 oktober 2005. Programmet dr numera frivilligt men utgér en bra grund
for miljoanpassat byggande. Géllande version av programmet och dess bilagor finns pa
www.stockholm.se/exploateringskontoret-Branschinformation/ Miljéanpassat byggande i
Stockholm

4.5 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom val av
byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra miljo-
gifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempelvis infiltration i
marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte mojligt eller limpligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran
Fastigheten.

4.6 Tillgidnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande f6lja Stadens program ”’Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvédndbar utemilj6” (Gatu- och fastig-
hetsndmnden maj 2001, dverlamnat till Bolaget) samt promemorian “Tillgénglighet for funk-
tionshindrade i Hammarby Sjostads bostadsprojekt™ daterad 2007-06-20, bilaga 6. Bolaget skall
utse en person som ansvarar for att handlingarna foljs fran projektering till fardigt bygge. Bola-
get skall skriftligen anméila och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran handlingarna.
Avvikelserna skall godkédnnas av Staden.

Kvalitetssdkring for tillgdnglighet

Bolaget skall pa Stadens begéran kunna redovisa hur tillginglighetsfrdgorna hanteras i projekte-
ring och genomf6rande av exploateringen inom Fastigheten. Bolaget och Staden skall medverka
till erfarenhetsaterforing betraffande tillginglighetsfragor. Staden kommer sérskilt genom upp-
foljning att forsékra sig om detta under byggprocessen.

4.7  Bilpool
Staden har initierat en bilpoolsverksamhet inom Hammarby Sjostad. Mélséttningen med bil-

poolsverksamheten i Hammarby Sjostad dr att minska det enskilda bilinnehavet. Bolaget ska
informera sina blivande hyresgéster och bostadsréttsinnehavare om bilpoolens tjanster.

4.8 Kvalitetsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att samordna
utformningen av fastigheternas gérdar, med utformningen av gator och parker inom Planomré-
det har ett kvalitetsprogram uppréttas. Kvalitetsprogrammet har godkénts av Stadsbyggnads-
nimnden hosten 2004.

Bolaget skall vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse pa Fastigheten verka
for att kvalitetsprogrammet foljs och ha kostnadsansvaret for dess genomférande.


http://www.stockholm.se/exploateringskontoret
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4.9 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sinda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom Plan-
omradet till stadens geoarkiv.

§5
OVRIGA VILLKOR

5.1 Upplatelse av bostider

Bolaget skall upplata bostdderna med hyresritt, bostadsritt eller dganderitt.

5.2 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 25 000 000 kronor i penningvérde 2008-01-01 tillse att vid
Overlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna
Overtager samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal
angdende Overlételse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 25 000 000 kronor i penningvirde 2008-01-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget tréffat explo-
ateringsavtal rorande Hammarby Gard, Vista Delen daterat ...................... Exploateringsav-
talet bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlitelse av dganderitten tillse att varje efterféljande
dgare binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i
sak oforidndrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 25 000 000 kronor i penningvérde 2008-01-01. Motsvarande ansvar ska
avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det in-

dex som kan komma ersitta det.

5.3 Overenskommelsens upphorande

Efter att samtliga punkter i exploateringsavtalet uppfyllts skall Bolaget anmaéla detta till Staden.
Om Staden godkénner att alla ataganden &r genomforda kan parterna genom tilldggsavtal till
overenskommelsen bekrifta att man &r Gverens om detta samt att dverenskommelsen ddrmed
upphor att gilla.

5.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om
inte stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast
2008-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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Bolaget 4r medvetet om
att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berors av planen och andra be-
redningsétgirder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakdgare har ritt att anfora besvir mot
beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lans-

styrelsen och regeringen samt bli foremal {or rattsprévning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for exploateringsndmn-
den, vid provning av forslag till detaljplan.

% ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Induco AB
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
Bevittnas:
BILAGOR

1. Exploateringsomradet
2. Detaljplanekarta
3. Del av Hammarby Gard 6 som forséljs
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4. Arrendeavtal for del av Hammarbyhojden 1:1
5. Miljoprogram fér Hammarby Sjostad 2007-2010 - inriktningsmal
6. Tillgénglighet for funktionshindrade i Hammarby Sjostads bostadsprojekt



