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Exploateringsavtal med Induco AB avseende utbyggnad
av Hammarby Gard, Vastra delen, Hammarby Sjostad

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner exploateringsavtal med Induco AB avse-
ende utbyggnad av Hammarby Gérd, Vistra delen

2. Exploateringsndmnden godkdnner 6verenskommelse med Fortum Viarme
samdgt med Stockholms stad avseende Overlételse av del av Hammarby Géard
Ilmm

Krister Schultz

Lars Frianne

Sammanfattning

Staden traffade 2004 avtal med det av Wihlborg Fastigheter AB heldgda dotterbo-
laget Induco AB angéende exploatering av kvarteret Hammarby Gard i Hammar-
by Sjostad. Ostra delen av omradet med ca 1 000 ligenheter &r snart firdigut-
byggd. Vistra delen av omradet, som &gs av bolaget, kan byggas ut forst nu efter-
som bolaget beslutat uppfora den kontorsbebyggelse som krdvs som skidrm mot
Fortums intilliggande virmeverk. I exploateringsavtal mellan staden och bolaget
overenskommer parterna om en mindre revidering av géllande detaljplan. Denna
innehéller byggritt for ca 165 ldgenheter och ca 36 000 m2 BTA lokaler. Vissa
smarre markregleringar genomfors. Bolaget iordningsstéller, pa egen bekostnad,
allmén platsmarken och dverldmnar denna till staden. I 6verenskommelse med
Fortum Viérme 6verlater bolaget till staden ett mindre omréde av fastigheten
Hammarby Gard 11 som kréavs for ombyggnad av Hammarby Kajgata.

Bilaga 1: Exploateringsavtal med Induco AB
2: Overenskommelse med Fortum Virme
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Kontoret anser att avtalen ar traffade pa for staden godtagbara villkor. Avtalen
mojliggdr en angeldgen utbyggnad av Sjostaden med ytterligare bostdder, kon-
torsarbetsplatser och kommersiell service.

Bakgrund

Staden traffade 2004 avtal med det av Wihlborg Fastigheter AB heldgda dotterbo-
laget Induco AB angédende exploatering av kvarteret Hammarby Gard i Hammar-
by Sjostad (Gfn 2004-03-23). I avtalet reglerade parterna markfragor samt andra
exploateringsataganden for att mojliggora en utbyggnad av omradet for 1 huvud-
sak bostadsdndamal.

Detaljplan for kvarteret vann laga kraft 2004-03-10 och innehaller nybyggnadsratt
for ca 1 160 bostidder och ca 45 000 m2 kommersiella lokaler. Plangenomfrande
pagér f n for dstra delen av kvarteret, och nér denna ar fullt utbyggd véren 2009
har ca 1 000 ldgenheter fardigstillts.

I avtalet frdn 2004 Gverenskom parterna att avvakta med utbyggnaden av vistra
delen av kvarteret. Denna del utgors i huvudsak av fastigheten Hammarby Gérd 7
vilken dgs av Induco AB. Anledningen var att ny kommersiell bebyggelse krivs
som skdrm mellan Fortum Véarmes virmeverk pa den intilliggande fastigheten
Hammarby Gard 11 och blivande ny bostadsbebyggelse inom Hammarby Gérd 7.
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Induco AB har nyligen aktualiserat ett genomforande av det kommersiella projek-
tet inom Hammarby Gérd 7. En ny detaljplan for omradet har varit utsdnd pa sam-
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radsremiss. Planforslaget, som véntas antas av stadsbyggnadsndmnden hosten
2008, ar i stort sett identiskt med detaljplanen fran 2004 och hanteras med enkelt
planforfarande.

Staden och bolaget har nu upprittat ett exploateringsavtal for att reglera resterande

utbyggnadsfragor inom véstra delen av Hammarby Gard.

Exploateringsavtal
Avtalet har f6ljande huvudsakliga innehall:

Parterna ér ense om att verka for att ny detaljplan for Hammarby Gérd 7
vinner laga kraft 1 enlighet med det nya reviderade planforslaget

Staden 6verldter en mindre del av fastigheten Hammarby Gérd 6 till bola-
get for en kopeskilling om 1,2 Mnkr. Forséljningen genomfors nér langa
transporter till grannfastigheten Hammarby Gard 11 kan omlokaliseras
frin Hammarby Kajgata

Staden utarrenderar en mindre del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 till
bolaget som forgardsmark i avvaktan pa framtida utbyggnad

Bolaget skall uppfora ca 165 ldgenheter inom exploateringsomradet. Bo-
stdderna far ej tas 1 bruk forrdn avskdrmande kontorsbebyggelse uppforts
langs Hammarby Kajgata

Efter 6verenskommelse med Sodermalms stadsdelsndmnd skall bolaget ut-

fora 2-3 permanenta barnstugeavdelningar

Bolaget skall bygga om Hammarby Kajgata. Staden skall ersétta bolaget
for dtagandet med 5,2 Mnkr.

Bolaget skall iordningsstélla all allmén platsmark inom exploateringsom-
radet och dverldmna denna till staden. Staden skall som ersdttning erldgga
30 Mnkr men 1 gengéld erhalla 30 Mnkr 1 gatukostnadserséttning fran bo-
laget.

Avtalet innehéller i 6vrigt sedvanliga paragrafer angdende bolagets skyldighet att
folja Hammarby Sjostads miljoprogram, Stadens program Stockholm en stad for
alla”, Kvalitetsprogram for gestaltning av kv Hammarby Gérd m m och kommen-
teras €j ndrmare.

Overenskommelse med Fortum Varme

Detaljplanen forutsdtter ombyggnad av Hammarby Kajgata. Ombyggnaden in-
kréktar delvis pa Fortum Vérmes tomtrittsfastighet Hammarby Gard11. En over-
enskommelse har uppréttats med bolaget i vilket parterna dr ense om att ett mind-
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re omrade av fastigheten overfors till stadens fastighet Hammarby Gérd 6. Staden
svarar for de foljdandringar pa Fortum Varmes fastighet som blir nodvandiga. I
tillaggsavtal till tomtréttsavtalet Gverenskommer parterna att avgélden skall redu-
ceras med 24 000 kr/ar fr o m 2009-01-01.

Exploateringskontorets synpunkter

Ekonomi

Induco AB svarar for ndra nog hela investeringskostnaden for att genomfora pro-
jektet. Stadens kostnader for gatuombyggnad ryms inom gillande genomforande-
beslut for Hammarby Gard.

Miljo

Projektet innebir att den befintliga l4ga industribebyggelsen inom Hammarby
Gard 7 rivs och ersétts med bostadsbebyggelse och kontorsbyggnader. Bottenvéa-
ningarna mot Hammarby All¢ kommer att innehalla butikslokaler. Omradets indu-
strikaraktir forsvinner till forman for en stadsméssig bebyggelse, helt i linje med
den hoga standard som kénnetecknar Sjostaden.

Ndringsliv

Projektet innehaller, av miljoskél, en betydande andel kontorslokaler. Hogklassiga
kontorslokaler hojer omradets attraktivitet som arbetsomrade. Detta &r dven posi-
tivt for staden som stor markédgare i det intilliggande arbetsomradet.

Gronytor

Inga befintliga gronytor tas i ansprak vid genomforandet av projektet. Ny gronska
tillkommer dock pé de nya girdarna, samt inom den del av Hammarbyterassen
som ingdr i utbyggnaden.

Allmdint

Projektet innebdr sammanfattningsvis att planintentionerna for kvarteret Ham-
marby Gérd fran 2004 nu kan genomforas. Sjostaden tillfors ytterligare bostidder
och arbetsplatser vilket starker omradets innerstadskaraktar

Slut



