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Forsdljning av fastigheten Hundaret 2 i Farsta

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner upprittat forslag till kopeavtal med den
nuvarande tomtréttshavaren rorande forsdljning av fastigheten Hundaret 2
och ger kontoret i uppdrag att genomfora forsaljningen.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Fastigheten Hundaret 2 innehas med tomtrdtt av Kulhallaren AB. Tomtrétts-
havaren har anmélt intresse att frikopa tomtrdtten. Exploateringskontoret har
upprittat ett forslag till kopeavtal, som har godkénts och undertecknats av
koparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Hundaret 2 &r beldgen pad Svedmyraplan 3 i Farsta och omfattar 1 477
kvm tomtarea. Vid fastighetstaxeringen asattes fastigheten ett marktaxeringsvérde
om 1300000 kr. Typkoden &r 322, det vill sdga hyreshusenhet, hotell eller
restaurangsbyggnad.

Pa fastigheten finns en hotellbyggnad som &r uppford &r 2000. Byggnaden inrym-
mer 1 290 kvm BTA. For fastigheten géller detaljplan PL 90008 faststélld den 16
juni 1994. Enligt planen far fastigheten anvéndas for centrumbebyggelse, 1 tva
vaningar.

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal

1(2)



2008-10-21

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2008-514-00491:1

2(2)

Fastigheten Hundaret 2 upplits med tomtritt om 60 ar frdn och med den 23
januari 1934. Enligt tomtrittsavtalet far fastigheten anvdndas for endast
hotellverksamhet. For avgéldsreglering géller tio-iriga perioder rdknat frén den 1
januari 2016. Tomtrattsavgilden uppgar till 100 000 kr per éar.

Frikopspriset dr berdknat som nuvérdet av framtida tomtrittsavgilder baserat pa
tilliten anvindning enligt detaljplan och tomtréttsavtal. Kontoret har vérderat
marken och berdknat frikopspriset till 2 200 000, vilket motsvarar 1 796 kr per
kvm bruttoarea. Exploateringskontorets expertrdd behandlar drendet den 4
november 2008 (diarienummer E2008-514-00491:1). Kopekontraktet innehéller
villkor av sedvanligt slag.
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Forsdljningen pdverkar exploateringsndmndens driftbudget i och med att
tomtrétten till Hundaret 2 upphor och de érliga intdkterna frdn tomtrittsavgélder
minskar med 100 000 kr per ar. Marken har ett bokfort varde om 345 020 kr,
varfor forsdljningen ger upphov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna de
avtal och genomfora de markforvaltningsatgirder som krivs for Overlatelsens
genomforande.
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