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Detaljplan for bostader inom omrade beldget pa
fastigheten Vastberga I:1 invid fastigheten Plymen 2 i
Fruingen. Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden dverldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnimnden som svar pé forslag till ny detaljplan for
bostdder inom omrdde beldget pa fastigheten Vistberga 1:1 invid
fastigheten Plymen 2 i Frudngen, Hagersten, S-Dp 2006-17876-54.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for genomforandet av exploateringen.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss dversént forslag till ny detaljplan for
bostdder inom omrdde beldget pa fastigheten Vistberga 1:1 invid fastigheten
Plymen 2 1 Fruéngen. Planforslaget omfattar 48 lagenheter 1 tva dttavaningshus.
Planomradet dr markanvisat till Veidekke. Marken skall upplatas med tomtrétt
och ldgenheterna med bostadsritt. Projektet bedoms preliminart kunna byggstarta
tidigast andra halvaret 2009.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostidder inom omrade beldget pa fastigheten Vistberga 1:1 invid fastigheten

Exploateringsnimnden 2008-11-05

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Plymen 2 i Fruéngen, Higersten. Remissen ska besvaras senast den 14 november
2008.

Exploateringskontoret beslutade den 9 mars 2006 att anvisa marken inom omradet
till Veidekke, nedan kallat Bolaget. Marken ska upplatas med tomtrétt och
lagenheterna med bostadsritt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar
2007.

Planomradet [} .

Planomradet vid kv Plymen, ortofoto

Planomradet ligger vister om Ellen Keys gata och norr om Elsa Borgs gata, i nira
anslutning till Frudngens centrum. Planomradet utgors idag av parkmark. Den
omgivande bebyggelsen utgdrs i huvudsak av bostadsbebyggelse. Planomradet
ags idag av Stockholms stad.

Tidigare beslut

Markndmnden beslutade den 9 mars 2006 att anvisa marken inom omrédet till
Bolaget. Stadsbyggnadsndmnden har den 14 juni 2007 godként en
startpromemoria for detaljplaneldggning av omrédet.
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Forslag till ny detaljplan

Inom planomrédet giller idag flera olika detaljplaner, vilka f6r det markanvisade
omrddet anger park som anvdndningsbestimmelse. Det nya planforslaget
innehéller tva nya flerbostadshus med totalt ca 48 ligenheter. Bostadsldgenheterna
avses upplatas med bostadsritt.

Pé den obebyggda markremsan mellan Ellen Keys gata, Frudngsgatan och Elsa
Borgs gata uppfors tva punkthus med étta vaningar vardera. Entrén till de nya
byggnadernas trapphus gors fran Ellen keys gata.

Angoring till den nya bebyggelsen sker fran Ellen Keys gata. Parkeringsbehovet
ar berdknat med 1,0 bilplatser per ldgenhet i enlighet med stadens
parkeringsnorm, totalt ger det ett parkeringsbehov pa ca 48 platser. Platserna
anordnas dels 1 garage under husen och dels 1 form av markparkering langs med
Ellen Keys gata. En parkeringsplats for handikappade kan anordnas inom 10
meters avstdnd frn entrén.

Kollektivtrafikldget dr bra med Frudngens tunnelbanestation inom 250 meters
gingavstind fran planomradet. Fullstdndig kommersiell service finns i Frudngens
centrum, i anslutning till tunnelbanestationen. Narmaste skola dr Frudngsskolan
inom 200 meter fran det planerade omradet.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befintlig teknisk infrastruktur. Dagvatten
skall sa 1angt som mdjligt omhéndertas lokalt, pa kvartersmark. Sophanteringen

for den nya bebyggelsen sker i soprum i byggnadernas bottenvaningar.

I bilaga 1 finns detaljplanehandlingarna samt en forminskad plankarta. Nedan
visas ett utsnitt ur detaljplanekartan.
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Ny detaljplan for omrade vid kv Plymen, utsnitt ur detaljplanckartan

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
-Tvdrbana syd

Direkt vdster om planomradet finns ett reservat for utbyggnad av snabbsparvigen
Tvérbana syd, som passerar Fruiingen pa strickan Skirholmen - Alvsjd station.
Ett av utredningsalternativen for tvérbanans strickning genom Fruingen &r en
passage av nu aktuellt planomrade i tunnel. Efter Fruingens centrum leds
sparvigen i bergtunnel sdder om Fruidngsgatan under planomradet och mynnar ut i
skirning véster om Elsa Borgs gata, varefter banan korsar Mickelsbergsviagen och
fortsitter lings med Vantorsvigen i riktning mot Alvsjo station.

Exploateringskontoret har utrett hur en eventuell tunneldragning tekniskt kan
genomforas och kan konstatera att en tunneldragning dr mdjlig d&ven vid
genomforande av nu foreslagen bostadsexploatering. De delar av tunneln som
ligger under foreslaget bebyggelseomrade kommer att konstrueras i en
betongtunnelldsning. Detta innebér sannolikt att delar av de markparkeringar som
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betjdnar de nya byggnaderna kommer att vara otillgingliga under tiden for
tunnelutbyggnaden. De nya byggnaderna ligger direkt intill men inte inom
tunnelkorridoren och kommer dirfor inte, utover de allménna storningar som
foljer av tunnelarbetet, att berdras av tunnelutbyggnaden.
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Tunnelkorridor Tvérbana syd vid Ellen Keys gata, illustration

-Tillginglighet
Planomradet ligger i en sluttning och har bitvis betydande hojdskillnader.

Direkt tillgdngliga entréer till de nya byggnaderna anordnas bade fran gata och
fran parkering for att géra byggnaden tillgénglig for personer med
funktionshinder. Exploateringen skall genomf6ras inom ramen for
utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvandbar utemiljo.
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-Naturmiljo- och rekreationsvirden

Det foreslagna bebyggelseomradet utgors av en obebyggd gronyta beldgen mellan
gator och befintlig bebyggelse. Kontorets beddmning &r att marken inom det
foreslagna omradet inte har specifika naturmiljo- eller rekreationsvérden.

I planomréadets niromrade finns flera gronomraden i anslutning till stadsdelens
befintliga bebyggelse, exempelvis den nirliggande Kerstin Hesselgrens park samt
Langbroparken i Langbro gamla sjukhusomrade.

-Ekonomiska konsekvenser

En 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse kommer att
upprittas mellan staden och Bolaget. I 6verenskommelsen regleras bl a kostnader
for bygg- och anldggningsarbeten, skydd av intilliggande parkmark,
fullféljandeviten etc.

Marken avses upplédtas med tomtritt och ldgenheterna med bostadsritt.
Exploateringen bedoms ge ett dverskott till staden genom intékter i form av
kapitaliserad tomtréttsavgild markforsdljningen. Stadens kostnader i projektet
avser framst projektadministration, anslutningsavgifter for vatten och avlopp ,
fastighetsbildning och eventuella kostnader for dtgidrdande av branddamm inom
planomrédet. Inga stora kostnader fér kommunala anldggningar eller utdkade
driftkostnader vintas uppsta.

-Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen ligger vid en mindre atervindsgata med i huvudsak
trafik till och fran bostdder och trafikmidngden 1 ndromradet beddms som relativt
liten. I samband med anldggandet av parkering och angéring till byggnaden ér det
angeldget att gatu- och trafikmiljon ges en for barn trafiksidker utformning.

De barn som kommer att vdxa upp 1 kvarteret kommer att bo mindre &n 200 meter
frén lekplatsen som ligger intill férskolan Ellen Key, som har klatterborg,
sandlada och gungor, och dven ha nira till skolverksamheter och lekplatser vid
den intilliggande Fruéngsskolan, dir mdjligheter till lek och rorligt friluftsliv
finns.

- Parkering

Stockholm stads géllande parkeringsnorm é&r idag 1,0 bilplatser per ldgenhet,
vilket ger ett behov om ca 48 platser. Erforderligt antal platser for det foreslagna
bostadshuset anordnas genom garage under byggnaderna och markparkering inom



2008-10-15
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-512-01644

kvartersmark. Garagen angdrs fran Ellen Keys gata. Parkeringsplats for
handikappade kan anordnas inom 10 meter fran byggnadsentré.

-Maluppfyllelse
Projektet Overensstimmer med stadens mél om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision 2030.

-Nairingsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa ndringslivet i
regionen och att projektet innebdr att nya arbetstillfdllen skapas under byggtiden.

-Genomforande

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft, preliminért forsta halvaret 2009, kan
uppforandet av den nya bebyggelsen paborjas. Byggstart bedoms preliminért bli
under andra halvéret 2009, och inflyttning under andra halvéret 2010.

-Preliminir tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antas under forsta halvaret 2009. Overenskommelse om
exploatering, genomforandebeslut och tomtrittsuppléatelse bedoms kunna ske
inom ramen for kontorets delegation.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret och Bolaget
varit delaktiga i planprocessen och kan konstatera att den foreslagna bebyggelsen
stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med nya bostader.
Mindre detaljsynpunkter framfors fortlopande i planarbetet. Detaljplaneforslaget
ger ett tillskott av bostéder 1 ett attraktivt 1dge 1 Fruédngen.

Kontoret anser att de tva byggnadernas placering delvis skall forskjutas sa att den
norra byggnaden flyttas ndrmare fastigheten Plymen 1 och den sddra byggnaden
flyttas ndrmare gangviagen mellan Ellen Keys gata och Elsa Borgs gata. De nya
husplaceringarna har flera fordelar. Dels ger de nya ldgena storre marginaler
gentemot tvirbanans tunnelkorridor. Hojdforhédllandena 1 de nya ldgena mojliggor
garage 1 tva plan, vilket innebér att markparkeringar mellan byggnaderna kan utga
och naturmark sparas, vilket ger en béttre gdrdsmilj6. Dessutom kan angéringen
fi en bittre utformning genom att avstdndet fran byggnaderna till trottoaren blir
storre. De trad som maste féllas har inga specifika virden och foreslas erséttas
genom plantering av nya trdd nir exploateringen dr genomford.
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Da kostnaderna for genomforande av projektet ryms inom kontorets delegation
avser kontoret inte att &terkomma med ytterligare redovisning i drendet. Detta
kommer dirmed att vara den sista gangen projektet redovisas for
exploateringsndmnden om inte projektet fordndras avsevirt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget och
ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal for exploateringens
genomforande.
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