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Elisabeth Rosenberg Till

Ytterstad Exploateringsnimnden 2008-11-05

Telefon: 08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@expl.stockholm.se

Ny detaljplan for kvarteren Krysantemum och
Kloversyran i Hasselby Villastad. Remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden dverlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom kvarte-
ren Krysantemum och Kloversyran 1 Hasselby Villastad, S-Dp 2007-080071-
54.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal f6r
genomforandet av exploateringen.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss Oversént ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom kvarteren Krysantemum och Kloversyran i Héasselby Villastad.
Remissen ska besvaras senast den 2008-12-01. Exploateringskontoret beslutade
2007-08-23 att anvisa marken inom omradet till IKANO Bostaden AB, som efter
fastighetsbildning ska forviarva marken.

Planomrédet utgdrs av en mycket 1agt utnyttjad grisyta 1 vars sodra del det
tidigare fanns en mindre idrottshall (-tilt) som brann ner varen 2008.
Planforslaget innehdller 40 ldgenheter 1 tvavanings flerbostadshus och 23 radhus.
All parkering sker inom kvartermark. Radhusen har tva parkeringsplatser per
bostad och flerbostadshusen har en parkeringsplats per lagenhet. Inga storre

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsta varfor exploateringen ger
ett overskott till staden.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom kvarteren Krysantemum och Kldversyran 1 Hasselby Villastad.
Remissen ska besvaras senast den 2008-12-01.

Exploateringskontoret beslutade 2007-08-23 att anvisa marken inom omrédet till
IKANO Bostaden AB, som efter fastighetsbildning ska forviarva marken. Omréadet
gransar till Jarfalla kommun.

Planomradet utgors av en mycket lagt utnyttjad griasyta som foreslas bebyggas. |
den sodra delen av omradet fanns en mindre idrottshall (-tdlt) som anvéndes av
Smedshagsskolan och forvaltades av SISAB. Hallen brann ner véren 2008 . En ny
idrottshall uppfors vid Smedshagsskolan och berdknas vara klar till varen 2009.

Tidigare beslut

Exploateringskontoret beslutade 2007-08-23 att anvisa marken inom omradet till
IKANO Bostaden AB. Stadsbyggnadskontoret beslutade 2007-08-23 att
planarbete for bostdder skulle pabdrjas.

Forslag till ny detaljplan

Planens syfte dr att mdjliggora nya bostidder utmed Vaxthusvdgen narmast
Skédlbyvégen i stadsdelen Hésselby Villastad - kvarteren Krysantemum och
Kloversyran. 40 ldgenheter 1 tvavdnings flerbostadshus och 23 radhus kan
rymmas. Marken ligger idag utom plan varfor en detaljplaneldggning ar
nodviandig.

Omradet nas dels via en kortare infartsvag fran Vixthusvigen, dels via
Skédlbyvégen i norr. En gemensam gata i nord-sydlig riktning anléggs i omrddets
mitt. Den utformas som en tradgérdsstads- eller smastadsgata med tvavanings
bostadshus indragna fran gatan och envinings komplementbyggnader ndrmare
eller i direkt anslutning till gatan. Samtliga bostider har sina entréer mot gatan.
Flerbostadshusen ligger pé gatans vistra sida mot Vixthusvidgen och radhusen
ligger pé den Ostra sidan mot kommungrénsen. Vid korsningen mellan
infartsvdgen fran Vixthusvigen och gatan placeras bl a en atervinningsstation och
géstparkering.
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All parkering sker inom kvartermark. Radhusen har tva parkeringsplatser per
bostad — en under tak i carport, en pa mark bredvid carport. Flerbostadshusen har
en parkeringsplats per bostad belégen i anslutning till respektive flerbostadshus.

Mot Vixthusvigen planteras hickar och tradgrupper. En 1ag mur tar upp en del av
skillnaden 1 hojd mot Véxthusvégen.

Busshallplats finns nidra omradet pa Véxthusviagen, bade sdder och norr om
omradet. Till Akermyntans centrum ir det mellan 500 och 600 meter.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
- Tillganglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angoringsavstand dr hogst 10 meter.
Entréerna ligger 1 samma niva som angoringsplatsen. Gdngvégar till entréerna
uppfyller stadens krav pé utformning och belysning.

- Miljokonsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkint. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor ndgon
paverkan pa omgivande omraden.

- Kompensation for ianspraktagen gréonyta

Omrédet bestér till storsta delen av en Oppen grisyta med lite trdd i ena kanten.
Ytan har idag inga speciella rekreations- eller landskapsvirden och bedéms kunna
tas i ansprak for bebyggelse. Som kompensation for att gronyta tas i ansprak
foreslas att lekplatsen norr om Smedshagsskolan rustas upp.

- Ekonomiska konsekvenser

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppstd. Forutom
stadens administrativa kostnader for planarbetet gors mindre atgirder i parkmark
samt upprustning av en lekplats. Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva
marken till 6verenskommen kopeskilling. Varderingen har godkénts av expert-
radet 2007-08-15. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till
staden. De framtida driftkostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen
paverkas marginellt.

- Paverkan pa barn
Genom en upprustning av lekplatsen invid Smedshagsskolan forutsitts att denna
kommer att utnyttjas i storre omfattning av barnen i omradet.
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- Parkering
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All parkering sker inom kvartermark. Radhusen har tva parkeringsplatser per
bostad — en under tak i carport, en pd mark bredvid carport. Flerbostadshusen har
en parkeringsplats per bostad beldgen 1 anslutning till respektive flerbostadshus.
Det finns dven gistparkeringar motsvarande en plats per tio bostdder. Med en
fordelning om 23 radhus och 40 lagenheter i flerbostadshus erhalls 86 p-platser
for bostidderna plus 6 p-platser for géstparkering vilket ger 92 p-platser totalt.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Forslaget ar forenligt med de mal och utgédngspunkter som redovisas i
Oversiktsplanen, i vilken omridet betecknas som gles stadsbebyggelse — villastad.
Utbyggnadsforslaget mojliggor bostider 1 ett attraktivt 1age med nérhet till
kommunikationer och service utan att medfora ndgon betydande inverkan pa
landskaps- eller naturmiljévéarden.

- Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i
regionen, t ex ett 6kat kundunderlag till Akermyntans centrum som ligger i
nirheten. Nya arbetstillfdllen skapas ocksa under utbyggnadstiden.

- Preliminar tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under véren ar 2009.

Niésta beslutstillfélle for markndmnden blir i samband med genomforandebeslut,
nér kopeavtal dr traffat med IKANO Bostaden AB, preliminért 1:a kvartalet 2009.
Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till rsskiftet 2009/-10 och
forsta inflyttning ett &r senare.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut



