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Tidig markreservation for bostader inom fastigheten
Akka 4 i Alvik till JM AB och ByggVesta AB.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden ger JM AB och ByggVesta AB en tidig
markreservation for utredning av forutsédttningarna att bygga bostider pa
och invid kv Akka 4.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Staden och SL utreder en flytt av SL sparvagnsdepa i kv Akka i Alvik. Detta
innebdr att ett stort omrade 1 bra kollektivtrafiklige dr mojligt for exploatering. I
utredningsarbetet har JM AB och ByggVesta AB pa olika sétt medverkat.
Exploateringskontoret anser att deras medverkan ar viktig for det fortsatta arbetet
och foresléar darfor att exploateringsndmnden ger en tidig markreservation till JM
AB och ByggVesta AB i enlighet med detta tjdnsteutlatande.

Bakgrund

Idag anvénds fastigheten Akka 4 som depa av SL och som fram till 2006 uppléts
med tomtrétt till bolaget; upplételsen ar inte fornyad. Gatu- och
fastighetsnamnden beslot 2002-03-19 att tillsammans med SL inleda projektarbete
for framtida utveckling av Akka 4 och Akka 11. Sedan dess har flera studier av
omradet gjorts med inriktning att 6verdicka pagaende verksamhet.
Forutséttningar for detta har varit kostsamma och komplicerade. En viktig fraga
att beakta i sammanhanget ar ocksa framtida behov av utveckling av
infrastrukturen.
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I samband med planeringen och utbyggnaden av en forldngning av tviarbanan, fran
Alvik och norrut, krévs ytterligare en depa for ca 30 snabbspérvigsvagnar. En
plats har lokaliserat i Ulvsunda industriomrade som kan inrymma den nya depan
samt dven inrymma depan som idag finns i kv Akka. Den nya depén &r planerad
for 60 vagnar 1 tva plan.

Detta innebér helt nya forutsittningar for utbyggnaden av bostdder 1 kv Akka
eftersom depédn kan avvecklas. I utredningsarbetet kring den nya depan har JM
AB och ByggVesta AB medverkat. ByggVesta har sedan drygt ett a&r medverkat i
tidiga utredningar for dverdackning av kv Akka. JM éger flera fastigheter dar den
nya depén &r tinkt att placeras och har bistatt i utredningsarbetet.

Staden genomfdr under hosten en utredning om kv Akka och omkringliggande
fastigheter med dess nya forutséttningar. Utredningen ska belysa dels mgjlig
exploatering dir bland annat sammanlédnkning med omkringliggande stadsdelar &r
viktigt, dels nuvarande samt framtida behov och utveckling av infrastrukturen,
bade végar och sparbunden trafik.
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Forslag till tidig markreservation

Kontoret foreslar att ]M AB och ByggVesta AB far varsin tidig markreservation
inom exploateringsomrédet. Eftersom detta projekt riskerar att bli komplicerat
anser kontoret att det dr virdefullt med en tidig medverkan frdn byggherrarna. Da
det 1 dagsldget ar svart att sdga hur mycket bostdder som kan inrymmas i projektet
kan inte ett specifikt antal 14genheter anvisas till byggherrarna utan kontoret
foreslar en procentfordelning. Kontoret foreslar att JM AB far 40 procent och
ByggVesta AB 20 procent av framtida bostadsbyggritter i omradet. Detta innebér
att 40 procent av byggritterna kvarstannar hos staden for att kunna markanvisas i
ett senare skede.

Konsekvenser

-Ekonomi

Projektet dr 1 ett mycket tidigt skede och de ekonomiska konsekvenserna dr annu
inte definierade. Stadens utgifter véntas bli stora da en del
infrastrukturférandringar krévs for att mojliggora exploateringen. Intidkterna
kommer att bestd av markforséljningar som i dagsldget dr svéra att virdera da de
ligger relativt langt fram 1 tiden.

-Miljokonsekvenser
Bebyggelsen planeras pa redan exploaterad mark. Andra miljovinster i form av
forbattrad stadsstruktur och bortbyggandet av barridrer ska utredas.

Samrad och information till andra forvaltningar

Utredningsarbetet sker 1 ndra samrad med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret. Stadsdelsforvaltningen och dvriga berérda kommer att informeras
om utbyggnadsforslaget.

Fortsatt redovisning

Kontoret avser att aterkomma till ndmnden for inriktningsbeslut, planbestéllning
och tecknande av erforderliga avtal da utredningarna &r klara och
overenskommelser skall tecknas med byggherrarna och SL.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser en stor potential att omrédet kan utvecklas till ett bra bostads- och
arbetsomrade som ligger centralt med ett gott kollektivtratikldge. Utredningarna
far ocksé visa vilka storre atgérder i infrastrukturen som ar mojliga i samband
med exploateringen. Kontoret foreslér att exploateringsnimnden ger JM AB och
Byggvesta AB tidig markreservation for bostider i kv Akka.

Slut
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