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Detaljplan for fastigheten Ulvsunda Slott | m.fl. i
Ulvsunda samt markanvisning till Ulvsunda Slott AB for
konferensanlaggning och parkering. Remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden &verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom
fastigheten Ulvsunda Slott 1 m.fl. i Ulvsunda, S-Dp 2006-06219-54.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for konferensanldggning med
Overnattningsmojlighet inom fastigheten Ulvsunda 1:3 samt for
parkeringsdndamal inom fastigheten Ulvsunda 1:1 till Ulvsunda Slott
AB.

3. Néamnden beslutar drendet omedelbart justerat.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostads- och konferensanlédggningsdndamél inom Ulvsunda Slott 1 samt del av
Ulvsunda 1:3. Remissen ska besvaras senast 2008-10-31 varfor kontoret foreslar
att ndimnden fattar beslut pa nimndsammantradet 2008-11-05 och forklarar
drendet omedelbart justerat. Planens syfte dr att mojliggdra nya bostdder i den
sodra delen av fastigheten Ulvsunda slott 1 liksom att sidkerstilla tillgdngligheten
for allménheten till delar av slottsparken, som kan upprustas bl.a. med aterstilld
vattenkontakt, och att skydda omradet genom att infora erforderliga
skyddsbestimmelser. Ca 60 lagenheter 1 flerbostadshus/radhus och 8 friliggande

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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villor kan inrymmas 1 planforslaget. For konferensanlaggningens behov ryms 14
dvernattningsrum.

Staden anvisar mark for konferensanlaggningen som idag dr vigomrade och for
parkeringsdndamal som idag &r park. Byggherren ska forvdrva marken.
Margretelundsvigen flyttas till sdder om slottet vilket innebér att marken kring
slottet och kanalen blir ett attraktivt parkomrade.

Byggherren star for exploateringskostnaderna pa saval kvartersmark som allmén
plats. Planen medfor inga negativa konsekvenser for staden.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostads och kontorsdndamal inom Ulvsunda Slott 1 samt del av Ulvsunda 1:3.
Remissen ska besvaras senast den 2008-10-31.

Fastigheten Ulvsunda Slott 1 #gs av Ulvsunda Slott AB. Ovrig mark inom
planomradet 4gs av Stockholms stad. Stadsbyggnadskontoret pdborjade
planarbetet ar 2006.

/lvsyndasjin

" Atyuhamsbang

i

130! [ Shara miostun =
v Al

Ulvsunda Slott (fastigheten Ulvsunda Slott 1) frdn 1600-talet 4r en av Vésterorts
mest bevarandevérda historiska miljoer. Det befinner sig i privat 4go. En
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omfattande upprustning har skett de senaste aren. Slottet nyttjas for konferenser
m.m. Den sddra delen av slottsparken, huvudsakligen en dppeltradgard, anses
sakna samband med den &vriga barockanldggningen fran 1600-talets mitt. Slotts-
parken har varit Oppen for allménheten pé oklara villkor dnda sedan landstinget
salde fastigheten. I och med planforslaget aterfar slottet sin historiska kontakt med
vattnet. Ny parkmark 6verldmnas till staden och man kan genom avtal fa de oklara
frdgorna om allménhetens tillgédnglighet till slottsparken m.m utklarade.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden svarade pa och tillstyrkte stadsbyggnadsndamndens remiss
pa programsamradet 2007-04-19.

Forslag till ny detaljplan

Planens syfte dr att mojliggdra nya bostider i1 den sddra delen av fastigheten
Ulvsunda slott 1 liksom att sdkerstélla tillgdngligheten for allménheten till delar
av slottsparken, som kan upprustas bl.a. med aterstilld vattenkontakt, och att
skydda omradet genom att infora erforderliga skyddsbestimmelser. Ca 60
lagenheter 1 flerbostadshus/radhus och 8 friliggande villor kan inrymmas i
planforslaget. For konferensanldggningens behov ryms 14 6vernattningsrum.

Bostider

Konferensdel

Enligt géllande detaljplan &r fastigheten Ulvsunda slott 1 kvartersmark. Ndrmast
huvudbyggnaderna far marken endast anvéndas som reservat for befintliga,
kulturhistoriskt vardefulla byggnader. For resten av fastigheten géller
markanvéndningen allmént andamal, utom for ett mindre omrade i fastighetens
sodra del, dir marken far anvéndas endast for personalbostdder i anslutning till det
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1 Ulvsunda Slott forlagda vardhemmet. Margretelundsvigen och strandremsan ér
park- och gatumark.

I forslaget flyttas Margretelundsvagen fran sitt 1age langs vattnet till ett nytt ldge
tvérs Over fastigheten sa att de nya bostdderna kan angoras. Samtidigt kan den
gamla végen tas bort och omvandlas till parkmark.

]

Gammal
végstrackning

All boendeparkering sker pé kvartersmark. Parkeringskvoten dr 1 bilplats per
lagenhet inkl. besoksparkering. Angoring till bostadsentréer inom 10 meter sker
frén angoringsvig och tradgardsgrander. Handikapparkering kan anordnas inom
kvarteren.

Mitt f6r slottsbyggnaderna, 1 véster mot Ulvsundavigen, anlaggs en
parkeringsplats belagd med stenm;jol.
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Markanvisning

I planomrédets norra del foreslés att del av Ulvsunda 1:3 markanvisas till
Ulvsunda Slott AB som forvarvar och dverfor omradet till fastigheten Ulvsunda
slott 1. Marken ska enligt detaljplanen utnyttjas som konferensanldggning med
Overnattningsmojligheter samt gronmark. Markomradet ér idag vigomrade men

innehéller dven en grusplan.

Omrade som
markanvisas

I planomrédets sodra del foreslés att del av Ulvsunda 1:1 markanvisas till
Ulvsunda Slott AB som forvarvar och dverfor omradet till fastigheten Ulvsunda
slott 1. Marken ska enligt detaljplanen anvéindas for parkeringsdndamal till
bostidderna. Markomradet dr idag utlagd som parkmark.

Exploateringskontorets synpunkter

-Tillganglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angéringsavstand dr hogst 10 meter.
Géangvégar till entréerna uppfyller stadens krav pa utformning och belysning.
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Syftet med detaljplanen dr ocksa att sékra tillgéngligheten for allménheten till
slottsparken. Staden avser att med servitut sékra réttigheten for staden dér skotsel
m.m. aldggs fastighetsidgaren.

- Miljokonsekvenser

De visentligaste miljofragorna att beakta 1 detaljplaneringen ar frdgor som hénger
samman med nérheten till flygplats och trafikled med transporter av farligt gods —
risk och buller - samt férdndringar inom kulturhistoriskt virdefull miljo.

Planforslaget beror huvudsakligen kvartersmark och endast en mindre del
parkmark. Planforslaget ansluter till befintlig service, infrastruktur och
kommunikationer och bedoms inte leda till ndgra negativa effekter pa4 manniskors
hélsa och sdkerhet. Detaljplanens genomforande kommer dérfor inte att leda till
nagon sadan betydande miljopaverkan att en miljobedomning med efterfoljande
miljokonsekvensbeskrivning behdver utforas.

- Kompensation for ianspraktagen gréonyta

De tillkommande bostdderna byggs pa privat mark som tar i ansprak gron yta.
Dessutom dverfors en mindre del parkmark till kvartersmark 1 omrédets norra och
sodra del. I och med att Margretelundsvégen flyttas skapas ett stort parkomrade
dér det idag dr gata. Detta mojliggor att parken ndrmast vattnet rustas upp och blir
sammanhéngande med slottsparken. Dessutom dvergér ett mindre omrade 1 sodra
delen fran kvartersmark till parkmark. Omradet kring kanalen mellan Lillsjon och
Ulvsundasjon rustas upp och planeras fi 6kad tillgédnglighet med nya gangvégar
och tribroar.

Totalt blir slottsparken med omkringliggande parkmark mer tillgénglig for
allménheten och mer attraktiv.

- Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmarken dr privatigd. Byggherren bir alla kostnader férenade med
exploateringen och genomforandet av detaljplanen. Staden och byggherren
reglerar marken dir mark frdn byggherren fors dver till staden och staden for dver
mark till byggherren. Projektet medfor déarfor inga kostnader for staden.

- Paverkan pa barn
Detaljplanen medfor inga negativa konsekvenser for barn.

- Parkering
Parkering anordnas pa kvartersmark. Bostdderna far ett p-tal pa 1,0.
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- Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm 1
enlighet med Vision 2030.

- Naringsliv och jobb i regionen
Naringslivet 1 regionen paverkas inte direkt av utbyggnaden mer én eventuella
arbetstillfdllen 1 utbyggnaden av konferensdelen.

- Genomforande
Byggherren svarar for genomforandet av detaljplanen, savél kvartersmark som
allmén plats. Exakt tidplan 4r &nnu inte faststélld.

- Preliminar tidplan
Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under véaren ar 2009.

Kontoret aterkommer till exploateringsnimnden for godkdnnande av
exploateringsavtal med byggherren i samband med att detaljplanen stélls ut,
prelimindrt under forsta kvartalet 2009.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser att forslaget till detaljplanen dr bra och uppfyller stadens mél med
avseende pa bostdder och parkdndamél. Samtidigt forbéttras tillgédngligheten till
slottsparken som ocksa for direktkontakt med vattnet. Mot redovisad bakgrund
foreslar kontoret att nimnden &beropar detta tjansteutldtande som svar pa
planremissen samt markanvisar del av Ulvsunda 1:1 och Ulvsunda 1:3 till
Ulvsunda Slott AB enligt detta utlatande.

Slut
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