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Markanvisning for hyresrittsbostider inom del av Alvsjo
I:1 invid kvarteren Kolryssen och Kolbottnen i Hagsatra
till Svenska Bostiader AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 invid Kolryssen 1 och Kolbotten 1 till Svenska
Bostdder AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal i
enlighet med utlatandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markanvisningen till Svenska Bostdder AB mojliggdr ca 250 nya hyresldgenheter
1 Hagsétra. Forslaget innehaller atta nya punkthus péd och i anslutning till Svenska
Bostédders tomtrittsfastigheter Kolryssen 1 och Kolbottnen 1. Den anvisade
marken 4r ca 6000 m” skogsmark (parkmark) av stadens fastighet Alvjo 1:1.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs.
lagre &n 10 mnkr. Projektet bedoms ge ett 6verskott till staden.

Bilaga: Ortofoto
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Bakgrund

Svenska Bostdder har kommit in med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse pa och invid sina tomtrittsfastigheter Kolryssen 1 och
Kolbottnen 1 i Hagsétra. Efter att ha bearbetat forslaget tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret dnskar de nu fa markanvisning
for kunna bygga ca 250 hyresldgenheter. Cirka en tredjedel av marken for de nya
bostidderna ryms pa befintliga tomtréttsfastigheter, resten tar i ansprdk mark som i
dag ar parkmark.

En forutsittning for de fem véstra husen dr att bebyggelsen pa Kolryssen 2 rivs.
Micasa har tomtrétten for Kolryssen 2 och driver dir ett korttidsboende for gravt
utvecklingsstorda barn. Svenska Bostdder forhandlar med Micasa om att byta
mark och byggnad péa Kolryssen 2 mot Svenska Bostdders byggnad pa
Glanshammarsgatan 16. Dér har Svenska Bostdders sitt lokalkontor i dag.
Byggnaden har goda forutséttningar for korttidsboende, bland annat har den direkt
tillgang till den fina parken Milan.

Marken for de nya bostidderna dr planlagd for bostdader och park.
Bostidderna pa Kolryssen 1 och Kolbottnen 2 byggdes samtidigt som resten av
Hagsitra i borjan av sextiotalet. Norr om den foreslagna bebyggelsen ligger ett

omrade med bostadsrétter fran attiotalet.

I Hagsétra dr endast ca 7 % av bostdderna smahus. Ca 70 % av bostéderna 1
flerbostadshusen ar hyresrétter. Av dessa tillhor ca 45 % allménnyttan.

Ligenheternas storlek i Hagsétra

Under 2000-talet har cirka 300 1 rok 10%
bostadsrétter fardigstillts i stadsdelen 2 rok 20%
och ytterligare 50 dr under 3 rok 42%
inflyttning. Inga hyresrétter har 4 rok 22%
kommit till 1 stadsdelen pé senare tid. 5 rok e storre 6%

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
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Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 250 lagenheter 1 atta punkthus. Svenska
Bostider foreslar att lagenheterna ska upplatas med hyresritt. Parkeringen
planeras som markparkering. Skisserna 1 forslaget visar i1 stora drag projektets
utformning.

Skisserna visar plats for ca 0,7 parkeringsplatser per ldgenhet. I den fortsatta
planeringen ska Svenska Bostdder utreda hur parkeringstalet 1 plats per ldgenhet
kan uppfyllas.

En del av projektet dr beroende av att Micasa och Svenska Bostdder kommer
Overens om evakuering Kolryssen 2. Markbytet innebér att Micasa, som &r
tomrétthavare for fastigheten Kolryssen 2, dvertar byggnaden och far ny
tomtréttsupplitelse pd Glanshammarsgatan 16.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Kv Kolbotian 3 51 punkthus 8 van 86 igh, &7 p-pl

akala 13000443

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
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frdn exploateringsndmndens beslut. Marken for bostdderna skall upplatas med
tomtratt.

Svenska Bostider skall sta for de kostnader som husbytet innebéar. Staden star for
kostnader sdsom fastighetsbildning mm.

Svenska Bostdder bekostar framtagandet av detaljplanen.
De nya husen ér en komplettering till befintlig bebyggelse och kan utnyttja den
infrastruktur som finns 1 omradet. De ska anslutas till de interna vatten- och

avloppssystemen i Kolryssen 1 och Kolbottnen 1.

Det véntas inte uppsta nagra storre kostnader for kommunala anldggningar.
Projektet kommer endast marginellt att paverka de framtida driftskostnaderna.

Staden féar dock kostnader for gronkompensation.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett stort overskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Svenska
Bostider. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva stér for.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen dr hur utsatt den ar for buller. Kontorets bedomning ar att
bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pé rekreation, landskap,
naturmiljé/ekologi, hydrologi, markfororeningar, fornlimningsomraden eller
kulturmiljéer. Den ber6rs inte av ndgon verksamhet som kréver skyddsavstand.
Till ndrmsta tunnelbanestation &r avstdndet ca 700 m.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
De nya bostéderna tar i ansprak ca 6000 kvm parkmark och ca 2000 obebyggd
tomtmark.

Ekologiskt kan man kompensera for ianspraktagen gronyta genom atgirder i de
ekbesténd som finns i Hagsitra. Aven kompensationsatgérder for att stirka
rekreationsvardena i omradet kan komma ifrdga. De kommer att presenteras vid
planremissen. Hagsédtra kommer emellertid dven efter utbyggnaden ha god
tillgéng till natur och parker.

- Tillganglighet

Omradet for markanvisningen dr ganska kuperad. I den fortsatta planeringen far
Svenska Bostidder visa hur entréer och gangvégar kan utformas sé att de blir
tillgingliga for alla.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och
uppfylla mélen 1 Vision 2030.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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-Paverkan pa barn

Den nya bebyggelsen tar ett skogsparti 1 ansprak som dr mojlig att anvinds av
barn for utevistelse och naturlek. Inom omrédet finns dock god tillgdng pd natur
och parker. Man bor 1 den fortsatta planprocessen studera hur barn anvéander
omrddet for att kunna spara viktiga lekplatser eller kompensera for dem 1
nirmiljon.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Svenska Bostider sin byggstart till & 2011 och forsta inflyttning till ar 2012.

Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért hosten 2009. Nér tomtréttsavtal ar traffat med Svenska Bostidder ska
genomforandebeslut fattas, preliminért hosten 2011. Dé exploateringsutgifterna
vantas understiga 10 mnkr, kan genomférandebeslutet tas pa delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen bedomer att det finns
behov av en treavdelnings forskola i projektet. De har ocksd framfort onskemal
om gruppbostider i nybebyggelsen.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar déarfor att exploateringsndmndens hemstéller hos
Stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Eftersom en betydande del av projektet ligger pa4 Svenska Bostdders befintliga
tomtréttsfastigheter och dr beroende av bolagets tillfartsvidgar, ledningar mm anser
kontoret att det dr 1ampligt att bolaget erhaller markanvisning for utvidgning av
sina fastigheter. Svenska Bostdder bygger alltsa vidare pa befintlig bebyggelses
infrastruktur.

Kostnaden for stadens del blir 1&g och projektet véntas ge ett betydande dverskott.
Kontoret avser att dterkomma med konkreta forslag pa gronkompensation 1

planremissen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.
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