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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden, och
Stiftelsen Stora Skondal (Org nr 802000-6725), nedan kallad Stiftelsen, har under de
forutsitiningar som anges i § 4.3 nedan triffats féljande

Bilags nummear A
{i! jansteutl./mem
av den 2008~1p-02

Exploateringsavtal Dne £2008 51201674

inom Stora Skondal, vid kv Tebrédet, mm

$1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for omrade vid Kvarteret Tebrodet
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig Sverensstimmelse med detaljplanefrslag Dp 2006-
08048-541, nedan kallad Detaljplanen, Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omréde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomridet.

1.2 Markigande

Inom Exploateringsomradet som 4r markerat med heldragen begrénsningslinje pa
detaljplanekarta, Bilaga 1, #r Stiftelsen dgare till fastigheten Skéndal 1:1 (markerad med
streckad begrinsningslinje p4 Bilaga 2) och avser dir att uppféra ny bostadsbebyggelse pa delar

av fastigheten.
Staden #r Hgare till fastigheterna Skéndal 1:7 och 1:9 (inarkerat med streck-prickad

begriinsningslinjepd Bilaga 2) och avser dir att uppfdra ny bostadsbebyggelse p& dolar av
Skondal 1:9 och del av Skondal 1:7. :

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM
2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Parterna #r dverens om att markbyte skall ske mellan Staden och Stiftelsen i huvudsak enligt

bifogad illustration, Bilaga 3.

Staden och Stiftelsen delar kostnaden for ovanstiende fastighetsreglering.

Stiftelsen ansdker om erforderliga tillkommande fastighetsbildningar pa den mark som tillfatier
Stiftelsen samt svarar for kostnaden f6r dessa.

Staden ansiker om erforderliga tillkommande fastighetsbildningar pé den mark som tillfalier
Staden samt svarar for kostnaden for dessa.
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Stiftelsen ska utan ersittning dverliimna mark som skall bli allmén till Staden.

Parterna #r verens om att de delar av Exploateringsomrédet, som enligt detaljplanen i § 1 skall
bli allmin plats, genom fastighetsbildning skall tillfras Stadens fastighet Skondal 1:7.

Fastighetsbildningen fr kvartersmark ska genomfdras senast 2012-12-31.
Fastighetsbildningen for allmiin platsmark ska genomfbras senast 2012-12-31.

Staden tilltrdder marken nir fastighetsbildningen vinner laga kraft.

Stiftelsen garanterar att markomrédena pa tilltriidesdagen inte besvéras av inteckningar, servitut,
inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géilande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforritining grinserna fér i denna paragrafl angivna
markomriden i mindre utstriickning #ndras skall avtalet i stillet avse de vid forrdttningen

bestimda omradena.

2.2 Servitut och ledningsriitter

Stiftelsen medger Staden eller den som Staden séitter i sitt stélle, att inom Exploateringsomrédet
utan ersittning for all framtid anlégga, nyttja, underhélla och ombygga

belysning och skyltar for allm#nna gator och viigar inom omréde markerat med x1 pd

detaljplanekartan,

Stiftelsen medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
fastighet beligen inom Exploateringsomrédet, eller upplatas med ledningsrét.

Det omréde inom Exploateringsomradet som markerats med x1 pa bilagd karta, Bilaga 1, far
inte sptrras av med hinder i nagon form. Omrédet ér primért avsett for Exploateringsomradets
behov. Anliggningar inom omradet anléggs, dgs och forvaltas av Stiftelsen pa samma sitt som
Svrig kvartersmark. Allminheten far passera omrédet till fots efler med cykel.

Staden har ritt att sikra denna rétt genom avtalsservitut eller annan Atgérd.

2.3 Gatukostnader och anliiggningsavgifter

I det exploateringsbidrag som Stiftelsen skall erligga till staden enligt § 3.4 nedan ingér
gatukostnadsersiitning for de gator som staden bygger ut inom Exploateringsomradet.

Efter genomforande av detta avtal dr Stiftelsen sdsom #gare till fastigheten Skdndal 1:1 och
nybildade fastigheter inom exploateringsomrédet befriat fran gatukostnadsersiittning enligt

Detaljplanen.
Stiftelsen eller den Stiftelsen sitter i sitt stille svarar f5r alla $vriga kostnader inom sin del av
Exploateringsomridet sa som kostnader for anslutning av vatten och aviopp, el och ev

fjarrvirme efe.
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Staden eller den staden sétter i sitt stille svarar p4 motsvarande sétt for alla 6vriga kostnader
inom sin del av Exploateringsomradet s som kostnader for anslutning av vatten och avlopp, el

och ev fjirrvirme etc.

2.4 Markfororeningar
Stiftelsen ansvarar for arbeten och kostnader fr att sanera marken inom nuvarande fastigheten
Skondal 1:1 i den omfattning som kriys for att marken ska kunna anviindas i enlighet med

detaljplanens bestdmmelser.
Staden ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom nuvarande fastigheten
Skoéndal 1:7 och 1:9 i den omfatining som krévs for att marken ska kunna anvéindas i enlighet

med detaljplanens bestimmelser,

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidsplan

Stiftelsen och staden férbinder sig att genomfdra exploatering inom Exploateringsomradet och
ansluta till intilliggande allmin plats i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal,
enligt en av parterna gemensamt uppriittad huvudtidsplan Bilaga 4.

Stiftelsen skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, s att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker,

3.2 Bostéder
Stiftelsen avser att inom Exploateringsomradet uppfira bostadsbebyggelse innehallande ca 85

ldgenheter.

3.3 Gemensamhetsanliggningar
Stiftelsen forbinder sig att sdka, och tillsammans med &vriga bolag som betjéinas av resp
anliggning, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga forrdttningar enligt

anliggningslagen for nedan angivna anldggningar.

Parkeringsgata/gérd D (se Bilaga 5).
Parkeringsgata/gard E (se Bilaga 5).
Gator F inom skogsbyn (se Bilaga 5).

Stiftelsen forbinder sig dven att med Svriga tomtréttshavare/fastighetségare till de fastigheter
som skall anslutas till anliggningarna snarast triiffa verenskommelse angdende dessa. |
sverenskommelserna skall regleras anliggningarnas lige och utformning, utrymmen som skall
upplétas for anliggningarna, ersittningar och grunder foir erséttningar som skall betalas med
anledning av anliggningarna samt formerna for anlédggningarnas forvalining.
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3.4 Anliganingar

Staden ombesérjer och bekostar projektering och byggande av all allmén platsmark inkl
belysning inom Exploateringsomrédet,

Stiftelsen ombestrjer och bekostar projektering av alla anldggningar inkl belysning pa
Stifielsens mark inom Exploateringsomradet A — C enligt § 3.3 ovan, De handlingar som ligger
till grund for byggandet skall godkénnas av Staden. Detta giller dven for projektering av
4ndringar som maste goras i allmén platsmark i anslutning till kvartersmark som foljd av

exploateringen.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kriver specialistkunskaper. Stiftelsen atar
sig att anlita Stadens belysningsexperter rorande det projekteringsarbete inom omrédet, som
krivs for dessa systemfunktioner, Upphandling och byggande av gatubelysningsanléggningar

skall ske enligt Stadens anvisningat.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena av allmén platsmark
ansvarar staden for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomrédet, samt dess

foljder utanfdr detta omrade.

Stiftelsen ansvarar for ledningssamordningen for all utbyggnad pa egen mark, samt dess foljder

utanftr detta omrade.

De anliiggningar inom Exploateringsomradet som byggs av Staden delbekostas av Stiftelsen
genom ett exploateringsbidrag om femmiljonerfemhundratusenkronor (5 500 000) kronor.

Exploateringsbidraget skall erliggas till Staden senast 3 ménader efter anliggningsarbetena for

stadens markarbeten pabérjats enligt bilagd huvudtidplan, Bilaga 4, dvs 2009-11-01. Forskjuts
bygastarten av dessa anliggningar, forskjuts ocksé tidpunkten for betalningen med motsvarande

tid.

Upprikning av beloppen skall ske med from 2008-01-01 en (markkostnadsindex E84.311) till
dess att respektive detaljplan vinner laga kraft.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmén platsmark
Stiftelsen ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation intill

Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Stiftelsen skall
skydda trid och vegetation p ett betryggande sitt genom att avgriinsa dem med ett stabilt tva
meter hogt staket. Stiftelsen ansvarar [or att Stiftelsen, eller nagot foretag som Stiftelsen anlitar,
inte p4 nigot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid dvertridelse skall Stiftelsen utge vite med 50 000 kroner per skadat triid, (géller nér

stammens diameter > 10 cm mitt I m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Stiftelsen for att
reparera skadan, efler for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Stiftelsen nyttjar park-
och naturmark samt gatuplanteringar intilt Fastigheten utan tillstind skall Stiftelsen utge vite i

enlighet med § 3.7 nedan.
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Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera triid och annan vegetation som omfattas av
denna punkt 3.5, Vid denna inspektion skall status och eventuella skyddsatgérder for berdrda

triid och annan vegetation sdkerstillas,

Kvartersmark
Stiftelsen atar sig att bevara de vid tilltréidet befintliga tréid inom Fastigheten, som angivits med

nl pé detaljplanckarta, Bilaga 1. Om nagot eller nigra av dessa tréid, pa grund av Stiftelsen, eiler
négot féretag som Stifielsen anlitar, allvarligt skadas, avligsnas eller dor fore ett datum tva ar
efter slutbesiktning av byggnaderna skall Stiftelsen vid vite med 500 000 kronor per trid

plantera motsvarande antal nya relativt fullviixta {réd.

3.6 Bygg- och Informationsskyltar

Stiftelsen forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allménheten om projekict och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens medverkan i projektet.
Text p& byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar

fran Staden.

3.7 Byggetablering
Stiftelsen forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor, som
behdvs £5r byggetablering och under hur lang tid dessa behévs.

I frsta hand skall ytor som €] dr naturmark utnyttjas.

Stiftelsen skall med ett stabilt tvi meter hogt staket avgriinsa Exploateringsomrédet och
byggetableringsytor. Stiftelsen skall tillse att Stiftelsen, eller av Stiftelsen anlitad entreprendr
haller sig inom Exploateringsomrédet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sé ej sker
och detta har papekats av Staden skall vite skall utgd med 200 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter mark som Stiftelsen eller dess entreprendrer nyttjar utanfér Exploateringsomrédet

och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.8 Program for miljdanpassat byggands

Stiftelsen har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande. Programmet
har tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms Byggmistareférening 2005,
Anvindning av programmet #r frivilligt. Programmet och dess bilagor finns pa Stadens

webbsidor,

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Stiftelsen, genom val av
byggnadsmaterial, att inte fdrorena Exploateringsomrédets dagvatten med tungmetaller eller
andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Exploateringsomradet genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens etler den Staden stitter i sitt stélles
bedsmning inte mojligt eller limpligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordréjning enligt

Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Exploateringsomridet.
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3.10 Tillganglighet i utemiljé

Stiftelsen forbinder sig att vid projektering och byggande pé Exploateringsomradet fSlja Stadens
program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och anvéndbar
utemilj&” (Gatu- och fastighetsnimnden 2001-05-29). Stiftelsen har tagit del av detta program.
Stiftelsen skall déirvid utse en person som ansvarar for att programmet f5ljs frén projektering till

firdigt bygge.

Stiftelsen skall skriftligen till Staden anmila och motivera eventuella avvikelser frén
programmet. Avvikelserna skall godkéinnas av Staden.

3.11 Gestaltningsprogram
Fér att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna
utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomrédet med vtformningen av allmin plats

inom Exploateringsomradet har staden, genom dess stadsbyggnadsndmnd och
exploateringsnimnd i samrad med Stiftelsen och andra fastighetstigare/ tomtritishavare inom

stadsdelen, upprittat ett gestaltningsprogram,

Detta program ska utgtra ett for Stiftelsen och Staden gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Exploateringsomréadet.
Stiftelsen ska, vid projektering, upphandling och uppftrande av bebyggelse och anliggningar pd
tomtmark liksom de allménna anliggningarna inom Exploateringsomrédet, verka for att delta

program filjs och ha kostnadsansvaret for dess genomfdrande.

3.12 Inrapportering av geotckniska utredningar

Stiftelsen skall sinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomftrs inom

Planomrédet till stadens geoarkiv.

3.13 Avfalishantering
Stiftelsen har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god

avfallshantering”.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Overlitelse av exploateringsavialet

Stiftelsen forbinder sig vid vite av 5 500 000 kronor i penningviirde 2008-06-01 tillse att vid
bverlatelse av dgandertitten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna
Svertager samiliga forpliktelser enligt denna Sverenskommelse genom att i respektive avtal

anglende overlitelse inféra fljande bestimmelse:

»Koparen forbinder sig vid ett vite av 5 500 000 kronor i penningvirde 2008-06-01, iav
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Stiftelsen triffat
exploateringsavtal rérande omréde vid kv Tebrodet daterat ...
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Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. K¢paren ska vid dverlatelse av dganderiitten tillse att
vatje efterfiljande sgare binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att denna
bestdmmelse, med i sak ofSrindrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker ej detta ska
képaren utge vite till Stockholms stad med 5 500 000 kronor i penningvérde 2008-06-01.

Motsvarande ansvar ska avila vatje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Stiftelsen skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omr#knas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det

index som kan komma ersétia det,

Stiftelsen skall i god tid innan &verlatelse sker underriitta Stockholms exploateringskontor om
den planerade 6verlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast &verséinda en bestyrkt avskrift

av dverlatelsehandlingen.

4.2 Avtalets upphdrande

Efter att samtliga punkter i Gverenskommelsen uppfyllts av Stiftelsen och Staden och nér alla
4taganden r genomfdrda och godkiinda kan parterna genom tilldggsavtal till dverenskommelsen
bekriifta att man &r Gverens om detta samt att Sverenskommelsen dérmed upphor att gélla.

4.3 Avtalets giltighet
Detta exploateringsavtal ér till alla delar forfallet utan ersittningsritt for ndgondera parten om

inte

dels kommunfullm#ktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2009-06-30, genom beslut som

senare vinner laga kraft,

exploateringsniimnden fore 2010-12-31 godkinner forslag till genomforandebeslut for

dels
omrade vid kv Tebridet, genom beshut som senare vinner laga kraft.

Stiftelsen dr medvetet om

stadsbyggnadsnéimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som bertrs av planen och andra
beredningsétgirder. Stifielsen 4r iven medvetet om att sakéigare har ritt att anftra besvir
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
linsstyrelsen och regeringen samt bli foremal for rittsprovaing,

att

att  detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats 1 tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

Stockholm den

For Stockholms kommun Tor Stiftelsen Stora Skondal

genom dess exploateringsnimnd

..............................................................

( ) ( )
( ) ( )
Bevitinas

( ) ( )
pr———— ) ( )
BILAGOR

Detaljplanckarta

Nuvarande dgogriinser och exploateringsomrade
Fastighetsgrinsjusteringar

Huvudtidsplan

Gemensamhetsanldggningar

e
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnfimnd, nedan kallad Staden, och

SMAA AB (org.nr. 556497-1322), nedan kallat Bolaget, har under de forutséttningar som anges

i § 4.8 nedan triffats foljande
. Bilaga nummer 2

till tignsteutl./mem

= . av den 2008~ jo-0%9

Overenskommelse om exploatering | rr0 0003

med overlatelse av mark
inom omrade vid kv Tebrodet mm

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsnimnden har enligt beslut 2004-04-13 limnat markanvisning till Bolaget for
att uppfora bostider inom omrade inom fastigheten Skondal 1:7.

1.2 Detaljplan

Parterna farbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for omrade vid kvarteret Tebrddet
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig Sverensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2006-
08048-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omride som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Staden skall vidta och bekosta de dtgirder som ankommer pé Staden i egenskap av
fastighetsdgare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det
lige och griinser som anges med streckade rdda begrénsningslinjer pé bilagd
detaljplanekarta, bilaga 2.

Om fastigheten delas i mindre enheter svarar Bolaget for de extra kostnader som defta
medfor.

Bolaget ansvarar fér och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlitelse

Staden Sverlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten enligt bilaga 2 i Stockholms kommun,
for en bverenskommen kdpeskilling om 43 000 000 (fyrtiotremiljoner) kronor. Kopeskillingen
baseras pa pris for ca 5180 kv [jus BTA i flerbostadshus samt for 17 radhus och 9 frifiggande
villor med en Jjus BTA om ca 1965 kvm. Vid dverlitelsen skall kopeskillingen baseras pd yta
BTA och tomtarea enligt de ritningar for vilka bygglov beviljas,
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2.3 Tilitriide

Bolaget tilltrader Fastigheten senast senast 6 méanader efter anldggningsarbetena for stadens
markarbeten paborjats enligt bilagd huvudtidplan, Bilaga 4, dvs senast 2010-05. Forskjuts
byggstarten av dessa anliggningar, forskjuts ocksd tidpunkten for betalningen med motsvarande

tid.

Om Fastigheten delas i flera mindre fastigheter kan tilltride vid separata tidpunkter for
flerbostadshus och sméhus.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen for tilltriidd del senast pa
tilltrsdesdagen mot att Staden utfirdar kvitterat kipebrev. Betalningen for tilltrédd del utgdrs av
den totala képeskillingen fordelad pa tilltritt antal kv ljus BTA.

Staden skall p4 tilltridesdagen Sverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten som &r
i Stadens dgo och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till Fastigheten.

2.5 Kostnader

Alla skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten som beléper pé tiden fore tilltridet skall
betalas av Staden och for tiden dédrefter av Bolaget.

2.6 Inskeivningar

Staden garanterar att Fastigheten p4 tilltridesdagen inte besvéiras av nagra inskrivningar och

avtal.

2.7 Fastighetens skick m m .

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, fotklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i
Fastigheten. Betrdffande markfdroreningar se pkt 2.8.

2.8 Markfororeningar

Fastigheten utgérs till storsta delen av mark som tidigare inte varit ianspraktagen. Om en
markférorening, som forhindrar att Fastigheten kan anvéndas enligt detaljplanens bestimmelser,
mot formodan skulle patriiffas skall Staden omgéende kontaktas. Staden bestéller, utfér och
bekostar erfoderliga provtagningar och utredningar for att klarligga och beddma behovet av
efterbehandlingsatgirder inom Fastigheten. Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgérder enligt forsta

meningen bestéllda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgirder i enlighet med Stadens handlingsplan.
Samtliga atgiirder skall i forviig vara godkinda av Staden. Efterbehandling skall ske i samband

med nddvindig schakt inom Fastigheten.
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Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de massor som
har en sidan kvalitet att de kan anviindas utan att medftra skada eller oldgenhet for ménniskors
hilsa eller miljon, I forsta hand skall sidana massor ateranvéindas inom fastigheten. Efter
samrid med miljéférvaltningen kan massorna dven dteranvindas inom andra omréden,

Fér massor som har sadan kvalitet att de kan medftra skada eller oligenhet for ménniskors
hilsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for schakt, transport och deponi som
uppkommer p g a efterbehandlingsétgiirder. For det fall platsspecifika riktvirden utarbetas for
omradet ersitter Staden merkostnaderna for hantering av massor med halter som Gverstiger
sddana riktvirden. I annat fall ersitter Staden merkostnaderna for hantering av massor med
halter &verstigande Naturvardsverkets riktvirden for mindre kiinslig markanvindning (MKM).

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en

eventuell efterbehandlingsatgérd.

2.9 Lagfartskostnader
Bolaget skall anstka om och bekosta erfordetlig lagfart.

2.10 Servitut

Inom fastigheten planeras anliggningar av typen kvartersgata pé kvartersmark, som primért dr
avsedda for fastighetens och nirliggande fastighetsers behov, Det utgtrs av det omrade,
skrafferad pa bilaga 3, mellan dels AB Stockholmshems exploatering och dels Stiftelsen Stora
Skondals exploateringar som skall fungera for intern trafik mellan hus, for bide géng-, cykel
och fordonstrafik. Omradet anliggs, igs och forvaltas av bolagen p& samma sttt som &vrig
kvartersmark och far inte sp#rras med hinder i ndgon form for allmén biltrafik och géng- och
cykeltrafik. Bolaget medger att det omrade som illusterats med x1 i detalplanen skall vara
tillgéngligt, utan ersittning, for all framtid for ging- och cykeltrafik.

Staden har ritt att sikra dessa réttigheter genom avtalsservitut eller annan atgérd,

2.11 Anldggningsavgifter
Bolaget bekostar samtliga anslutningsavgifter for anstutning av Fastigheten/erna till vatten, el,

fifirevarme etc,

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidsplan

Staden och Bolaget forbinder sig msesidigt att

genomfdra exploatering pd Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt uppréttad

huvudtidsplan, Bilaga 3.
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kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder sivil i tid som i utformning och kvalitet.
Bolaget ér skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika entreprendrer, 6vriga
byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fiirdigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en acceptabel
kontakt med gator och parker

3.2 Bostéder
Bolaget ska inom Fastigheten uppftra bostadsbebyggelse innehallande cirka 82 ligenheter i
blandaad bebyggelse.

3.3 Byvgg-och anligeningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och genom{trande av
aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid Fastigheten och

som #r en foljd av bolagets bygg- och anldggningarbeten pa Fastigheten.

3.3 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget férbinder sig att sdka, bekosta samt tillsammans med &vriga bolag som betjénas av
anliggningen medverka till genomfdrandet av erfordertiga forriittningar enligt anliggningslagen

for nedan angivna anléggning:
Parkeringsgata/gard B (se Bilaga 4).

Bolaget forbinder sig att sdka och bekosta genomftrandet av erforderliga forréttningar enligt
anlidggningslagen for nedan angivna anliggning:

Parkeringsgata/gard C (se Bilaga 4).

Bolaget forbinder sig att stka, och tillsammans med dvriga bolag som betjénas av resp
anliggning, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga forrittningar enligt

anliggningslagen for nedan angivna anliggning:
Parkeringsgata/gard D (se Bilaga 4).

Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtriittshavare/fastighetségare till de fastigheter som
skall anslutas till anliggningarna snarast triffa Gverenskommelse angiende dessa. I
dverenskommelserna skall regleras anliggningarnas lige och utformning, utrymmen som skall
upplétas for anliggningarna, ersittningar och grunder for erséttningar som skall betalas med
anledning av anlidggningarna samt formerna fr anldggningarnas forvaltning,

3.4 Anldggningar

Staden ombesdrjer och bekostar projektering och byggande av all allmén platsmark inkl
belysning inom Exploateringsomradet,
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Bolaget ombesdzjer och bekostar projektering av alla anliggningar inkl belysning pd Bolagets
mark inom Exploateringsomradet B - C enligt § 3.3 ovan. De handlingar som ligger till grund
for byggandet skall godkéinnas av Staden. Detta giller dven for projektering av dndringar som
méste gdras i alimin platsmark i anslutning till kvartersmark som foljd av exploateringen.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kriver specialistkunskaper. Bolaget dtar
sig att anlita Stadens belysningsexperter rorande det projekteringsarbete inom omrédet, som
kriivs for dessa systemfunktioner, Upphandling och byggande av gatubelysningsanliggningar

skall ske enligt Stadens anvisningar.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena av allmén platsmark
ansvarar staden fr samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt dess

foljder ntanfor detta omréade.

Bolaget ansvarar for ledningssamordningen for all utbyggnad pa egen mark, samt dess foljder
utanfor detta omréde.

3.5 Fiyttning av ledningar

Staden ansvarar for och bekostar flytt av eventuella befintliga ledningar.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gaiuplanteringar
Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation pa allmén

platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall
skydda triid och vegetation pi ett betryggande séitt genom att avgrinsa Fastigheten med ett
stabilt tvA meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot fretag som Bolaget
anlitar, inte pd nigot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tilistdnd fran Staden.

Vid dvertriidelse skall Bolaget utge vite med 200 000 kronor per skadat triid, (géller nir

stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget {or att
reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park-
och naturmark samt gatuplanteringar infill Fastigheten utan tillstind skall Bolaget utge vite i

enlighet med § 3.10 nedan.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltridet befintliga trid inom Fastigheten, som angivits med

nl pé detaljplanckarta, Bilaga 1. Om nagot eller nigra av dessa tridd, pd grund av Bolaget, eller
nigot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor fore tva ar efter
slutbesiktning av byggnaderna inom fastigheten skall Bolaget vid vite med 400 000 kronor per

triid plantera motsvarande antal nya relativt fullvéixta trid.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera tréid och annan vegetation som omfattas av
denna punkt 3.6. Vid denna inspektion skall status och eventuella skyddsétgiirder for bertrda

trid och annan vegetation sikerstillas.
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3.7. Krav pi tillgiingliga anliggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillginglighet pa allméinna végar och for tekniska anslutningar under
hela byggtiden for fastigheter intill exploateringsomridet. Samrdd med Staden skall ske.

3.8. Byege- och informationsskyliar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad fér Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens medverkan i projektet.
Text pd byggskylten angende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar

fran Staden.

3.9 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samréda med Staden om vilka ytor, som behvs
f5r bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriiver polistillstind och debiteras enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvA meter hijgt staket avgrinsa Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprentr haller
sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sd ej sker och detta har
péipekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per pabirjad vecka och kvadratmeter mark
som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad

byggetableringsyta.

3.11 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program fér miljanpassat byggande. Programmet hat
tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggméstareférening 2005. Anvindning
av programmet &r frivilligt. Programmet och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom val av
byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra
miljdgifter, samt att omhinderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempelvis
infiltration  marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte méjligt eller
lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s

anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.12 Tillgiinglighet i utemili6

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens program:
*Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillginglig och anvindbar utemiljo”
(Gatu- och fastighetsngmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av detta program. Bolaget
skall dérvid utse en person som ansvarar for att programmet foljs frdn projektering till firdigt

bygge.
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Bolagets skall skriftligen anmiila och motivera eventuella 6nskeméal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.13 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna
utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomrédet med utformningen av allmén plats
inom Exploateringsomridet har staden, genom dess stadsbyggnadsndmnd och
exploateringsnimnd i samréd med Bolaget och andra fastighetsigare/ tomtréttshavare inom

stadsdelen, upprittat ett gestaltningsprogram.

Detta program ska utgéra ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Exploateringsomradet.
Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse och anldggningar pa
tomtmark liksom de allménna anliggningarna inom Exploateringsomradet, verka for att detta
program f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess genomfGrande.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall stinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomtdis inom
Planomréadet till Stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering
Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god

avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Avrikning av smahustomter

Staden och Smaa AB har, 1 samband med stadens forsiljning av aktier i bolaget, tréiffat en
generell Gverenskommelse gillande smahustomter till bolaget. Staden och Bolaget fir hirmed
dverens om att denna exploatering medfr att ytterligare 16 smahustomter avriiknas.

1 och med detta avtal och genomfrande av projekt som markanvisats inom avtalet enligt
avstimning daterad 2008-03-12 upphtr samtliga stadens dtagande mot bolaget enligt
ovanstaende avtal forutsatt att detaljplanerna for Sv. Hogarma (2006-17352-54, 15 igh) och
Torparflickan (Dp 2007-38586-54, 15 Igh) vinner laga kraft och exploateringsavtal tréffas
mellan Staden o SMAA AB,

4.2 Viten
Bolaget farbinder sig vid vite av 4 300 000 kronor, i penningvérde 2008-06-01, att senast 2013~
12-31 ha uppfyllt samtliga Ataganden enligt denna Gverenskommelse.




39

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om f6rsening
uppstar och detta ej beror pd Bolaget fSrskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som
motsvarar forseningens omfattning, Férseningen ska dérvid definieras enligt AB 92 kap 4 § 3

punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningviirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

4.3 Overlatelse av §verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 5 700 000 kronor 1 penningvérde 2008-06-01, att vid
dverlatelse av dganderdtten till Fastigheten de nya #garna Svertager samiliga forpliktelser enligt
denna &verenskommelse genom att i respektive avtal angdende Sverlatelse infora filjande
bestdimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid tverldtelse av sidan fastighet dger
Bolaget riitt att i nedanstiende bestimmelse i avtalet anglende Gverlételsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget skall samrédda med Staden om frdelning av vitesbelopp enligt ovan.

*K&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Smaa AB triffad dverenskommelse om exploatering med dverldtelse av
mark inom Skéndal 1:/7 mm daterad 2008-..-..(se datum vid undertecknande av detta avtal).
Overenskommelsen bifogas i avskrift, Kdparen skall vid dverlatelse av dganderitten tillse att
varje kdpare som foljer direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgbras genom att
denna bestimmelse, med i sak ofdrindrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ¢j detta
skall k&paren utge vite till Stockholms stad med 5 700 000 kronor i penningvirde 2008-06-01.

Motsvarande ansvar skall avila varje ny kpare.

Vitet skall omriiknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriiknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verltelse sker underrétta Stockholms exploateringskontor om den
planerade dverlatelsen samt, sedan Sverlatelse skett, snarast Gversinda en bestyrkt avskrift av

overlatelsehandlingen,

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna Sverenskommelse ér till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera parten om

inte

dels kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt §1.2 senast 2009-06-30, genom beslut som
senare vinner laga kraft,

exploateringsnimnden eller kommunfullméktige senast 2010-06-30 godkénner forslag till
genomfirandebeslut for omrdde vid kvarteret Tebrddet mm, genom beslut som senare

vinner laga kraft.
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Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnidmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska fSregds av samrdd med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgirder, Bolaget dr dven medveten om att sakiigare har riift att anfora besvir
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
ldnsstyrelsen och regeringen samt bli foremal for réttsprévning,

att  detta avtal inte &r bindande fr kommunens organ, med undantag for
exploateringsniimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

O T R S

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun Fér Sméaa AB
genom dess exploateringsndmnd

..........................................................................................................................

( ) ( )
(. ................................................................ ) ( ...................................................... )
Bevittnas

(. ................................................................ )

(. ................................................................ )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
3. Huvudtidsplan

4. Gemensamhetsanliggningar
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Tidplan Stora Skiindal etapp 1

-antagande
-Overklagande
-lagfaren plan
-proj/upphand] vig/VA
-utbyggnad gator

Stockholmshem
-matkarbeten
-smahus start
-smahus inflyttning

SMAA

-markarbeten smahus
-smahus start

-sméhus inflytining
-markatbeten flerbost.hus
-flerbost.hus start
~flerbost.hus inflytining

Stiftelsen
-markarbeten
-smahus start
-sméhus inflyttning

Ar.ménad

0812
0812-0909
0910
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1011-1105
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1008
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1008-1104
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Rev 2008-09-30/LC

(Véstra infartsgatan)
(Vistra infartsgatan)
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden, och AB
Stockholmshem (org.nr 556035-9555), nedan kallat Bolaget, har under de forutsittningar som
anges i § 4.8 nedan triffats féljande
Oilaga nummer ..ZZT

Overenskommelse om exploatering tinsteut./mem
av den Z008=/0-05

med tomtrittsupplatelse D £2008-512-8/0 31
inom omrade vid kv Tebrdédet mm
§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning
Gatu- och fastighetsnimnden har enligt beslut 2004-04-13 1dmnat markanvisning till Bolaget {6r
att uppfora bostider inom omréde inom fastigheten Skondal 1:7.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig émsesidigt att verka for att detaljplan for omréade vid kvarteret Tebrodet
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med detaljplaneférslag Dp 2006-
08048-54, nedan kallad Detaljplanen, Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det [dge
och griinser som anges med streckade begrinsningslinjer pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

2.2 Tomtrittsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har vunnit
laga kraft, triiffa tomtriittsavtal fr Fastigheten pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat
forslag till tomtriittsavtal, Bilaga 2, Upplételsedagen skall 1 tomtréittsavtalet bestdmmas till ett
kvartalsskifte som infaller senast sex ménader efter det att fastighetsbildningen enligt ovan har

vunnit laga kraft.

Avgilden ska baseras pd de av kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtréttsavgilder
som giller vid tidpunkten for tomtrittsavtalets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtritisavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppgift fran bolaget datera 2008-07-04. I det slutgiltiga
tomtréttsavtalet skall bruttoarean och tomtrittsavgéilden baseras pa de ritningar for vilka

bygglov beviljas.
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2.3 Markfororeningar

Fastigheten utgtrs till storsta delen av mark som tidigare inte varit ianspréktagen, Om en
markférorening, som forhindrar att Fastigheten kan anvéindas enligt detaljplanens bestimmelser,
mot férmodan skulle patréffas skall Staden omgéende kontaktas. Staden bestiller, utfér och
bekostar erfoderliga provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedma behovet av
efterbehandlingsétgéirder inom Fastigheten. Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsdtgérder som krévs for att marken ska kunna
anvéindas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Staden bekostar inga &tgéirder enligt forsta

meningen bestéllda av Bolaget,

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgirder i enlighet med Stadens handlingsplan.
Samtliga atgirder skall i forviig vara godkéinda av Staden. Efterbehandling skall ske i samband

med nddvindig schakt inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de massor som
har en sédan kvalitet att de kan anviindas utan att medfora skada eller oldgenhet fiir ménniskors
hiilsa eller miljon, I forsta hand skall sddana massor ateranvéindas inom fastigheten. Efter
samrad med milj6forvaltningen kan massorna dven ateranvindas inom andra omraden.

Fér massor som har sadan kvalitet att de kan medftra skada eller oldgenhet for ménniskors
hilsa eller miljon ansvarar staden f6r de merkostnader fér schakt, transport och deponi som
uppkommer p g a efterbehandlingsatgérder. For det fall platsspecifika riktvéirden utarbetas for
omridet ersétter Staden merkostnaderna for hantering av massor med halter som &verstiger
sddana riktvirden. [ annat fall ersiitter Staden merkostnaderna for hantering av massor med
halter Gverstigande Naturvardsverkets riktviirden for mindre kiinslig markanvindning (MKM).

Staden ersiitter inte Bolaget for eventuella stillesténdskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgiird,

2.4 Nyttjanderitt

Om Bolaget behdver nytija Fastigheten innan det &r mgjligt att upplata den med tomtrétt skall
Bolaget #ga riitt att teckna nyttjanderttsavtal for marken med i princip samma villkor som
géller forsta aret i det blivande tomtréttsavtalet.

2.5 Servitut

Inom fastigheten planeras anldggningar av typen kvartersgata pd kvartersmark, som primért &r
avsedda for fastighetens och nirliggande fastigheters behov, Det utgdrs av omréade B, skrafferad
pa bilaga 3, dels inom Bolagets egen fastighet och dels mot SMA As exploatering, som skall
fungera fir intern trafik mellan hus, f6r bade gang-, cykel och fordonstrafik. Omradet anliggs,
dgs och forvaltas av bolagen pa samma sétt som Svrig kvartersmark och far inte spArras med
hinder i ndgon form f6r allmdin biltrafik och géng- och cykeltrafik. Bolaget medger att det
omride som illusterats med x1 i detalplanen skall vara tillgéingligt, utan erséttning, for all

framtid for gang- och cykeltrafik.

Staden har riitt att sikra dessa riittigheter genom avtalsservitut eller annan atgérd,

§3
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GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

genomfora exploatering pa Fastigheten och ansluta den till intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt

uppriittad huvudtidplan, Bilaga 3.

kontinuerligt samordna sina exploateringsitgirder sdvil i tid som i utformning och kvalité.
Bolaget #r skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika entreprendrer, dvriga
bygghertar inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget och staden skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med omgivande gator.

3.2 Bostiider
Bolaget skall inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 43 hyresradhus.

3.3 Gemensamhetsanligpningar

Bolaget forbinder sig att tillsammans med SMAA AB, som betjdnas av antiggningen medverka
till genomforandet av erforderliga forriittningar enligt anldggningslagen for nedan angivna

anliggning:
Parkeringsgata/gird B (se Bilaga 4) som SMAA AB anliigger och bekostar.

Bolaget forbinder sig #ven att med Svriga fastighetsigare till de fastigheter som skall anslutas
till anldggningarna snarast triiffa Sverenskommelse angdende dessa. T Sverenskommelserna skall

regleras anliggningarnas lige och utformning, utrymmen som skall upplétas for
anliggningarna, ersitiningar och grunder for erséttningar som skall betalas med anledning av

anliggningarna samt formerna fir anldggningarnas forvaltning.

3.4 Anldggningar

Staden ombesérjer och bekostar projektering och byggande av all allmén platsmark inkl
belysning inom Exploateringsomridet.

Bolaget ombesdrjer och bekostar projektering av alla anldggningar inkl belysning pé Bolagets
mark inom parleringsgata/gard A (bilaga 3). De handlingar som ligger till grund for byggandet
skall godkiinnas av Staden. Detta géller ven fr projektering av dndringar som méste goras i
allmén platsmark i anslutning till kvartersmark som £5ljd av exploateringen.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kréver specialistkunskaper. Bolaget atar
sig att anlita Stadens belysningsexperter rérande det projekteringsarbete inom omrédet, som
krdvs for dessa systemfunktioner. Upphandling och byggande av gatubelysningsanliggningar

skall ske enligt Stadens anvisningar.
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Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena av allmén platsmark
ansvarar staden for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt dess

foljder utanfor detta omrade.

Bolaget ansvarar for ledningssamordningen for all utbyggnad pa egen mark, samt dess f8ljder
utanfdr detta omrade.

3.5 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for flyttningar av ledningar pa kvartersmarken. Bolaget ansvarar for att
samordning alltid sker med ledningsiigande bolagen i samband med Bolagets arbeten och att
kontakt alltid tas med ledningsigande bolagen innan arbeten pabérjas.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstrid samt annan vegetation p allmiin platsmark
intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfdrs. Bolaget skall skydda tréd
och vegetation pa ett betryggande sitt genom ait avgrinsa Fastigheten med ett stabilt tvd meter
hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nigot foretag som Bolagst anlitar, inte p&
nagot sitt nyttjar denna mark utan skrifiligt tillstdnd frén Staden.

Vid svertriidelse skall Bolaget utge vite med 200 000 kronor per skadat trid, (géller nir

stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for aft
reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park-
och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstind skall Bolaget utge vite i

enlighet med § 3.11 nedan.

3.7 Bvgp- och informationsskyitar

Bolaget férbinder sig att utan kostnad fér Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens medverkan i projektet.
Text p4 byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar

fran staden.

3.8 Byeovior och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fére byggstart samréda med Staden om vilka ytor, som behdvs
for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Upplatelse av allindn plats
for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hdgt staket avgréinsa Fastigheten och av Staden anvisade
byggetableringsyta, Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr haller
sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sé ej sker och defta har
papekats av Staden skall vite skall utgd med 200 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolaget cller dess entreprendrer nytijar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad

byggetableringsyta.

3.9 Program for miljbanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande. Programmet har
tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms ByggméstarefSrening 2005. Anvindning
av programmet #r frivilligt. Programmet och dess bilagor finns pi Stadens webbsidor.

3.10 Dagvatten
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I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom val av
byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra
miljdgifter, samt att omhiinderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte méjligt eller
limpligt att infilirera dagvattnet, far detta efter fordrgjning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.11 Tillgsinglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten fblja Stadens program:
*Stockholm en stad f5r alla — Riktlinjer fir att skapa en tillgéinglig och anviindbar utemiljé”
(Gatu- och fastighetsnimnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av detta program, Bolaget
skall dérvid utse en person som ansvarar fr att programmet foljs frdn projektering till fardigt

bygge.

Bolagets skall skriftligen anmiila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.12 Inrapporiering av geotekniska utredningar

Bolaget skall stinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomfdrs inom
Planomrédet till stadens geoarkiv.

3:13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer "Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostiider

Bolaget skall upplédta bostiderna med hyresrétt

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 2 000 000 kronor, i penningvirde 2010-01-01, att senast
2012-01-01 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna &verenskommelse, Nar tomtrittsavtal
enligt § 2.2 ovan tréffats skall detta vite s#ttas ned till 750 000 kronor, i penningvérde
2008-10-01. Detta vite skall giilla jimte det i tomtriittsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ir vitet omedelbart forfallet till betalning, Om forsening
uppstar och detta j beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgd med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras enligt AB 92 kap 4 § 3

punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det,

4.5 Overlatelse av dverenskommelse
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Innan tomtritt upplatits fir Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande &verldta ndgra
rittigheter eller skyldigheter som foljer av denna Sverenskomrmelse.

Nir tomtritt upplatits forbinder sig Bolaget att under den forsta avgildsperioden inte &verlita
avtalet, samt vid efterfoljande avgildsperioder vid vite av 2 750 000 kronor i penningvérde
2008-10-01, att vid 6verlitelse av tomtritten tillse att den nya tomtréttshavaren Svertar samtliga
forpliktelser enligt denna Sverenskommelse genom att i respektive avtal angdende Sverlitelse
infora nedanstdende bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera tomtritter far vitesbeloppet
fordelas i proportion till den totala byggriitten inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sAdan
tomtriitt dger Bolaget ritt att i nedanstéende bestdmmelse i avtalet angdende Sverlatelsen ange
detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med staden om fordelning av vitesbelopp enligt

ovarn.

“Képaren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Familjebostider triiffad dverenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse inom Limkakan 3 daterad ................ Overenskommelsen bifogas i
avskrift. K&paren skall vid dverltelse av tomtritten tillse att ocksa efterfoljande tomtréttshavare
binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak
oftrindrad text intages i Sverlatelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till
Stockholms stad med 2 750 000 kronor i penningvirde 2008-10-01. Motsvarande ansvar skall

dvila vatje ny kopare.

Vitet skall omriiknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det

index som kan komma att ersiitta det,

Bolaget skall i god tid innan Sverlatelse sker underritta Stockholms markkontor om den
planerade Sverlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast Sverséinda en bestyrkt avskrift av

Gverlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i dverenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anméla detta till staden.
Om Staden godkénner att alla Ataganden dr genomfdrda kan parterna genom tilliggsavtal till
dverenskommelsen bekriifta att man dr Sverens om detta samt att Sverenskommelsen dédrmed

upphdr att gilla.

4.7 Fullgiorda &taganden

For sina samtliga dtaganden och 8vriga dverenskommelser enligt denna Gverenskommelse har
Bolaget erhallit full och slutlig ersittning, Parterna #r Sverens om att nigon belastning i dessa

héinseenden inte skall anses foreligga vid avgildsreglering.

4.8 Overenskommelsens giltighet
Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nigondera parten om

inte

dels kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt §1.2 senast 2009-06-30, genom beslut som
senare vinner laga kraft,
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dels exploateringsnimnden eller kommunfullméktige senast 2010-06-30 godkénner forslag till
genomforandebeslut for omrade vid kvarteret Tebrddet mm, genom beshut som senare

vinner laga kraft.

Bolaget #r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska foregds av samrad med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgirder. Bolaget 4r diven medveten om atf sakéigare har ritt att anfora besvér
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for rittsprévning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

HockdORR
Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Stockholmshem
genom dess exploateringsnimnd

..........................................................................................................................

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad

3. Huvudtidsplan

4. Gemensamhetsanldggningar

5. Forslag till tomtrittsavtal
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Tidplan Stora Skéndal etapp 1
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-lagfaren plan
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Flerfam.hus DSméhus [ JOvrigt

TOMTRATTSAVTAL
EX PLOATERl N G S Nyupplatelse bostéder
NAMNDEN

Fastighet

Parter

Fastigheisagare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnimnd

Tomiratishavare

AB Stockholmshem

Persnnnrlorganlsatlonsnr

556035-9555

Adress (aviseringsadress)

Box 9003

102 71 Stockholm

Fastighet

Fastighetsheteckning

Férsamling

Farsta

Gatuadrass Areal m*
Ca 10 000
Upplatelsedag (se punkt 1)
Daturn

Avgaéld (se punkt 2)

Kronor/ar _ Kronor/kvartal

Tvéhundrasjuttiofemtusen. (275 000) 68 750

Andamal och byggnadsskyldlghet (se punkt 3)

Andamal = ‘

Bostéder - :

m* utny{tjnlngsbarbruttoarea (BTA, U)

5052

isposition av BTA U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m*

Bostadel i hy1631 adhus 5052

Senaste tidpunkt fér Datumn Viteskelopp om Kronar Lopande vite Kr/Kvartal

bebyggelsens fardigstdliande byggnadsskyidighet ef fullgérs 2 500 000

Ovetrlatelse av avialet (se punkt 14}

Overlatelsevite Kronor

4 000 000

Fér avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestémmel
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomiratt

ser, sdrskilda bestammelser samt vad |

Expleateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplittelse

Fastighetsagaren upplater frin och med upplitelsedagen till tomtritisha-
varen med tomtritt fastigheten 1 nu befintligt skick. Tomtratishavaren,
som besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan frdn alla ansprik

pé grund av fel eller brister i fastigheten,

Parterna fir ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grend.

2 Avgild

Den érliga tomtrattsavgalden utgdr, om inte annat dverenskoms eller av
domstel bestams, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgilden skall
betalas kvartalsvis i forskoit senast sista vardagen fore varje kvartals
boirjan, Om avgld inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmdlsranta utgd

pé forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgdld frén viss tidpunkt skall
utgd med hiigre eller lagre befopp 4n forut, skall drojsmalsrinta betalas pd
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssniamnda tidpunkt frdn respektive forfallodag till dess betalning sker,

Om drojsmélsriinta giller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal
P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet andamél, skall

uppforas och bibehiilas byggnad innehallande hagst ovan angivna antal
kvadratmeter uinyttiningsbar bruttoarea {BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det &ligger tonttrittshavaren att vid fidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha fardigstallt bebyggelsen pd fastigheten i enlighet med avtalet. For vazje
avslutat kvartal hiirefier skall tomtrétishavaren utge ovan angivna lépande
vite, till dess bebyggelsen pd fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avialet.

Senast 12 mdnader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit

inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovarendet limnade foreskrifier.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda uinyttjandet fir inte ske-itan
fastighetsfigarens medgivande, Innan sédan &ndring sker skall tomfréiitsha-"

varen, om fastighetstigaren sd finner pikallat, waffa tilidggsavtal med
fastighetstigaren angende den avgild och de ovriga villkor, sor skall
giitia vid det dndrade uinyttjandet. v T

5 Bygglov o
Varje bypgnadsatgird som kriver bygglov skall av tomfriftshayaren
sarskilt anmdlas till fastighetsigaren i samband med att byggloy soks.
Uppfird byggnad far inte utan fastighetsagarcnéz;mké'dgivande rivas.”

6 Underhill S
Byggnader och 6vriga pé fastigheten uppforda anlaggningar skall av
tomtrattshavaren vil underhdllas. Om de'forsirs ¢ller skadas av eld eller
P4 annat siit, skall de inom av.fastighétstigaren” bestimd skilig tid
ateruppbyggas eller repareras, sdvida inte anndri Sverenskommelse traffas
mellan fastighetsigaren och tomiritishavarén,

Aven obebyged del v fastiéheten sfgé;!l hﬁ]]as i ett vardat skick.

7 Kontrolf
For kontroll av detta avtals tillimpning 4r toméréttshavaren skyldig att

limna fastighetsigaren erforderliga upplysningar och tillfalle il
besiktning.

8 Servitut m,m.
Tomtritishavaren fir inte utan fastighetsigarens medgivands i tomirtien

uppléta servitut eller annan sarskild rilttighet an panteéitt, nyttjanderatt efler
sédan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgaldsreglering giller pericder om 10 &, varvid forsta perioden
riknas frén och med 20XX-XX-XX,

10 Uppsiigning av avtalet
Genom uppstgning frin fastighetsigarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio&r, fiknat frin och
200x-xx-xx, och ddrefter tidsperioder om vardera fyrtio &r,

11 Forpliktelser m.m.
Samtliga avgifier, skatter och ovriga il “isomi” utgdr for
fastigheten och tomtratten, skall baras av-tomtrittshavaren 1 den mén de

beltper p tiden frén och med upplételsedagen.

12 Ledningar m.m. 2 P
Tomritttshavaren medger fastighetsigatén eller annan, som diiriill har
fastighetsagarens tillstind, 4if, ar sadant kan ske utan avseviird olfigenhet
for tomtratishavaren, i ellér Gver “fastigheten anlagga, bibehdla, under-
halla, nytja och Biritaga for allmant och gemensamt andamél avsedda
ledningar, ror, Kulvertar, tunnlar ‘och bergrum samt belysnings-
anordningar, allt fiied ‘dirtill horande anordningar samt infistningar pa
byggnad inklusive vagmarken och gatumamnskyltar,

Inom ;fagtigheten_;fé': inte vidtas Atglird som kan furhindra eller forsvira
yijande eller inspektion av ovan angivia anordningar.

IR

Totitfaftshavarén ar pliktig att utan ersittning tala i denna punkt angivet
intréng" och n¥itjande, men #r berittigad till ersittning fir skada pd

byEgnad ellér annan anléggning inom fastigheten.

13 Anstutningsavgifter m.m.

astigheisagaren svarar for gatukostnader vid upplételsetilifallet samt for
antiggningsavgifien for en forbindelsepurikt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnadema for ytterligare forbindelse-
puniter samt fir anslutning av el, firrvirme samt eventuell anslutning tifl

gemensamhetsanliggning,

14 Overlitelse av avtalet

Overlateise av avtalet far inte ske under den forsta avgildsperioden utan
markdigarens medgivande, Vid overldtelse av tomiritten dligger det
tomritishavaren att vid ovan angivna Gverlatelsevite tillse, att forvarvaren
skrifligen forbinder sig att overtaga tomicittshavarens samtliga for-
pliktelser enligt avtalet jimte eventuella tillagg till detsamma
Forbindelsen skall overstindas till fastighetsagaren inom en vecka frn

dagen for dverlatelse,

15 Inskriviing

Fastigheisigaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal, Samtliga
kostnader for inskrivningen erliiggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har tiiip’lj;itt'ats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsiigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsndmnden

Tomtratishavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfirtydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfariydligande

Namnfdrtydligande




Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten [fastighetsnamn]

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Anliggningar pa kvartermark
Tnom fastigheten planeras anliggningar av typen angdringsgrinder pd kvartersmark, vilka primért -
ir avsedda for fastighetens behov. Dessa anliggs, dgs och forvaltas av tomtrétishavaren pa samma
siitt som ovrig kvartersmark. For de angéringsgriinder markerats med g och x1 i detaljplan géller att
dessa inte far spérras med hinder i nigon form och att allménheten fér passera dessa till fots eller
med cykel. Staden har ritt att siikra denna réitt genom avtalsservitut eller annan atgérd. .+~




Bﬂs.;ga nummer I—E~
ti Yanstout!./mem

AVTAL avden 200 -/0~0%
Dnr £ 200 & - §7/2 ~c/o3;

Mellan Vigverket, Region Stockholm (Végverket) och Stockholms stad (staden) avseende reglering
av utbyggnaden fr detaljplan for Kv Tebrodet, delar av fastigheterna Skéndal 1:9, 1:7, 1:1,211

Stockholms kommun.
Bakgrund

Fitt férslag till detaljplan fér del av fastigheterna Skéndal 1:9, 1:7, 1:1,2, har varit foremal for
utstillning. Dé detta planomrade #r bullerutsatt frin den allménna végen, vig 229, kriivs att
bullerskyddsitgirder uppfors samt forbittringar av busshallpiatsen kommer till stdnd. I och med
avtalet frinsiger sig Vigverket utbyggnadsskyldighet f6r bullerskyddsatgsrder och alla kostnader

didromkring.
§1

I samband med utbyggnad av detaljplanen forbinder sig staden att ansvara for, projektera, utfora och

bekosta:

o Bullerskydd melfan planomradet och den allmiinna vigen.
o Atgirder av busshéllplatsen pa den allménna végen.

§2

Utformningen av bullerskyddsatgirderna skall samordnas med Gvriga bullerskyddsatgirder som ut{ors
i och med nérliggande detaljplaner.

§3

Innan négra byggnadsitgirder piborjas som berdr den allminna vigen eller dess viigomréde skall
ritningar mm om utbyggnad, trafik under byggnadstiden granskas och godkénnas av Vigverket. Dessa
ritningar skall sedan utgéra underlag for ett nytt avtal mellan Vigverket och staden, som skall reglera

driftansvar av bullerskydd, garantitider, trafikforing under byggnadstiden mm.
§4

Staden forbinder sig att betala ersitining for erforderligt markintréng och fér eventuell skada pd mark
cller egendom orsakad av byggnadsatgirder,

§5

Detta avtal blir giltigt under forutsittning att forslag till detaljplan for Kv Tebrédet, del av Skondal
1:9, 1:7, 1:1,2 antas av kommunfullméklige genom beslut som vinner laga kraft.

Deitta avtal har upprittats i tvA exemplar, varav parterna erhallit var sitt.

COINA. et Stockholm. ..oovvvviviiinrscecininnn
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Kristina Séderberg
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Bodgethoaaekvenser Ack
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