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Tillfallig nedsattning av tomtrattsavgald

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar om en tillféllig sinkning av tomtréttsavgélden vid
nya markanvisningar for flerbostadshus.

2. Exploateringsndmnden hemstéller att kommunfullméktige beslutar om tillfallig
nedsittning av tomtréttsavgélden 1 enlighet med detta tjdnsteutldtande.

3. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz
Asa Wigfeldt

Arendet

Kommunfullmiktige har beslutat att staden under perioden 2007-2010 ska planera for
15 000 nya bostiader. Exploateringsnimndens ansvar och medverkan vid framtagande
av nya bostadsplaner &r en viktig del i1 forverkligandet av detta mal. Markanvisning ar
det instrument exploateringsndmnden forfogar 6ver for att mojliggora bostads-
byggande.

Finans- och fastighetsmarknaden r i obalans och konjunkturen viker. Byggbranschen
ar mycket kapitalkrdvande och blir alltid starkt padverkad av konjunktursvéngningar.
Kreditgivarna dr mer restriktiva i sin kreditgivning vilket paverkar bade bostads-
konsumenternas och byggherrarnas mojligheter att 16sa sin finansiering. Det finns idag
tydliga signaler pa att fastighetsmarknaden ar svag och att overldtelsepriserna pa
bostdder sjunker. Att priserna pa bostédder sjunker paverkar markpriserna.

Enligt kontorets uppfattning drivs planeringsprojekten vidare i samma omfattning som
tidigare, huvudparten av dessa projekt har en planerad byggstart &r 2010 eller senare.
Intresset for markanvisningar och att starta upp nya planprojekt har inte heller avtagit.
Den effekt som finanskrisen hittills har fatt i det avseendet ar att det idag &r svért att na
Overenskommelser om markpriser.
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Det géllande beslutet om tomtréttsavgalder for bostdder togs av kommunfullméktige ar
2004. Enligt detta beslut dr avgélden hogre vid nyupplatelse dn vid avgéldsreglering.
Avgilden vid reglering ligger pa en nivd som motsvarar ca 55 % av avgélden vid
nyupplételse.

P g a av att markpriserna forvéntas sjunka och for att stimulera och forbéttra forutsatt-
ningarna for bostadsbyggandet framover foreslar kontoret en nedséttning av tomtrétts-
avgilden i samband med nya markanvisningar.

Kontoret foreslér att avgdlden vid ny markanvisning sénks till den nivd som géller vid
avgildsreglering. Kontoret foreslar att nedséttningen skall vara tillfdllig och endast
gélla de nya markanvisningar for flerbostadshus som sker fr o m den 11 december
2008 t o m den 31 december 2011. Sénkningen ér tillfdllig da kontorets beddmning ar
att fastighetsmarknaden kommer att aterhdmta sig inom ett par ar. Kontoret kommer att
folja utvecklingen pa fastighetsmarknaden noga. De nya projekten foreslés fa en
avgild under den fOrsta tioarsperioden efter nyupplételse som motsvarar nivéan vid
avgildsreglering. Forslaget omfattar inte projekt som dr anvisade fore detta beslut.

Ekonomiska konsekvenser

Tomtréttsupplatelse sker 1 normala fall 2-3 dr efter markanvisning. Forslaget pdverkar
framst stadens intdkter fran tomtréttsavgélder aren 2011 till 2025. Merparten av
nedsattningen ar hanforlig till &ren 2015-2021 dé& den beddms till ca 17 mnkr per ar.
Nuvérdet av nedséttningen under perioden beréknas till ca 115 mnkr. I och med att
intdkterna minskar kommer projektekonomin i de berdrda projekten att bli simre och
vissa projekt kommer att g& med underskott.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontorets bedomning &r att forslaget inte dr avgdrande for om byggherrarna ska kora
igdng nya projekt och sdka nya markanvisningar for att bygga hyresritter. De hoga
produktionskostnaderna har sannolikt en storre betydelse. Men sdankningen kommer att
bidra till att genomforandet av projekten underléttas.

Kontoret foreslar att nimnden beslutar att sdnka avgélden vid ny markanvisning till
den niva som géller vid avgildsreglering, att nimnden hemstéller att kommunfull-
miktige beslutar om tillfallig nedséttning av tomtréttsavgilden i enlighet med detta
tjdnsteutlatande samt beslutar om omedelbar justering av drendet. Nedsattningen skall
vara tillféllig och endast gélla de nya markanvisningar for flerbostadshus som sker

fr o m den 11 december 2008 t o m den 31 december 2011.
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