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Reviderat inriktningsbeslut for projekt Norra Station

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner fortsatta utredningar av forutsittningarna for en
exploatering genom dverddckning inom Norra Stationsomradet samt start av pro-
jektering inom ramen for en total investeringsram om 130 mnkr.

2. Exploateringsndmnden understiller beslutet enligt punkt 1 ovan for kommunfull-
maktiges godkdnnande senast 2009-04-01

3. Exploateringsnimnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Bilaga 1 Investeringskalkyl enligt nuvdrdesmetoden
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Sammanfattning

Norra Stationsomradet ar ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadspro-
jekt. I Stockholms dversiktsplan 1999, som antogs av kommunfullméaktige 1999, pekas
Norra Stationsomradet ut som ett av 12 stadsutvecklingsomraden. Utbyggnaden av Norra
Stationsomrédet stimmer vil in pa dversiktsplanens inriktning att bygga staden inat pa re-
dan ianspraktagen mark.

Stadsutvecklingen inom omradet forutsétter en overddckning av E4/E20 och Virtabanan.
Tidpunkten for utbyggnaden &r av strategisk betydelse da den samordnas med bl a Norra
linkens utbyggnad. Overdickningen, eller strategiska delar av dverdickningen, méste
vara klar till dess att Norra lanken 6ppnas for trafik preliminért 2015. Den extra trafik som
Norra linken medfor kommer annars att innebéra att byggnadsarbetena for tunnlarna blir
onddigt komplicerade och kostsamma.

En fordjupad 6versiktsplan, gemensam for Stockholms stad och Solna stad, antogs av
kommunfullméktige i Stockholm och av kommunstyrelsen i Solna i september 2008.
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Arbetet med den fordjupade dversiktsplanen har dragit ut pa tiden vilket fér till foljd att
arbete med detaljplan ocksa senarelagts. Detaljplan for forsta delen, centrala Norra Sta-
tionsomradet, bedoms kunna antas tidigast vid arsskiftet 2009/2010. For att mojliggora att
merparten av overdackningen kan sta klar till 2015 behdver projektering paborjas och dri-
vas parallellt med detaljplanearbetet under hosten 2008 av savil overdickningen som Nor-
ra Stationsgatan. Vidare behdver omprojektering géras inom delar av pagdende Norra lén-
kenprojekt for att anpassas till planeringen for Norra Stationsomradet. Flytt av Virtabanan
till ett temporirt 14ge maste paborjas i slutet av 2009.

Genomforandeavtal avseende Vértabanan planeras att redovisas for nimnden under varen
2009. Investeringskostnaden berdknas till 700 mnkr, prisniva 2008. Kostnader for drift
och underhall {6r tunnelkonstruktion, exkl inre ytskikt, tillkommer.

Lénsstyrelsen har i samband med den fordjupade 6versiktsplanen lamnat synpunkter pa att
fordjupade studier kring riskfragorna kopplat till bebyggelsen ovan tunnlarna bor goras.
Dialog med lansstyrelsen fors parallellt med detaljplanearbetet kring riskfrdgor och stads-
struktur.

Sammantaget innebér de vidare utredningar och atgirder som behdver utforas fram tom
antagande av detaljplan for forsta delen en investering om knappt 130 mnkr. I inriktnings-
beslutet erholls 40 mnkr till fortsatta utredningar. Av de 130 mnkr dr ca 80 mnkr direkt
hénforliga till infrastrukturkostnader for 6verddckningen. Tidpunkt for genomforandebe-
slut beror bland annat av hur detaljplaneprocessen fortgar. Enligt tidplanen for detaljpla-
nearbetet kan den forsta detaljplanen antas i slutet av 2009. Kontorets beddmning idag ar
att genomforandebeslut bor kunna behandlas varen 2010.

I forhallande till tidigare inriktningsbeslut har forandringar i bebyggelsestruktur och
parkrum gjorts. Exploateringsgraden dr densamma. Visionen om satsningar inom life sci-
enceverksamhet tas omhand genom att avsétta vissa kvarter inom bade Stockholm och
Solna f6r denna typ av verksamhet. Vidare planeras en gdng- och cykelforbindelse paral-
lellt med jarnvégsbron for att underlétta kopplingen for gang- och cykeltrafik till
Hagaparken och mot Albano.
Alternativa scenario for utbyggnad/ekonomisk redovisning har tagits fram:

1. Utbyggnad enligt huvudalternativet. 2500 ldgenheter, 315 000 kvm lokaler

2a. Utbyggnad enligt huvudalternativ exklusive kostnad for 6verdackning

2b. Utbyggnad enligt huvudalternativet, exklusive kostnad for intunnling av
Virtabanan

3 Utbyggnad enligt jimforelsealternativet. 1000 lagenheter, 100 000 kvm lokaler

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for utbyggnaden av Norra stationsomradet,
genom Overddckning av E4/E20 och Virtabanan, ger ett negativt nettonuvérde om
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ca 440 tkr per ekvivalent ldgenhet enligt huvudalternativet. Det 6kade underskottat forkla-
ras av en nagot minskad total bruttoarea samt minskat antal ldgenheter till forman {or life
scienceverksamhet och kontorsverksamhet. Intdktsminskningen pa grund av upplételse till
life scienceverksamhet bedoms till ca 500 mnkr. Samtidigt har investeringskostnaden okat
pa grund av en kraftig kostnadsutveckling de senaste aren. Till f6ljd av den snabba pris-
utvecklingen de senaste aren forutsétts i nuvardeskalkylen en arlig prisokning om 7 %.
Om detta index fordndras med en procentenhet fordndras utgifterna med ca 750 mnkr. Ut-
gifterna i kalkylen har bedomts utifran ett grovt underlag i ndgot som fortfarande fir be-
traktas som ett tidigt skede. Mer detaljerad kalkyl kan tas fram da projekteringen kommit
langre. En tidsforskjutning av projektet med sex manader, allt annat ofordndrat, medfor en
fordyring om 215 mnkr med antagen prisokning. Utover detta kan en forskjutning i tid in-
nebdra kraftigt 6kade kostnader for 6verddckningsarbetena pa grund av mer komplicerade
utbyggnadsforhdllanden om utbyggnaden till storsta delen sker efter det att Norra lanken
har Oppnat for trafik. D& géller helt andra forutsittningar for omledning av trafik och dér-
med for byggnation av tunnlarna.

De olika alternativens ekonomiska utfall framgar av nedanstdende tabell:

Alt 1 1 2a 2a 2b 2b 3 3
Kostnadsutveck-

ling 5% 7% 5% 7% 5% 7% 5% 7%
Kostnader -9561 -10958| -3090 -3441|-8014 -9083|-3094 -3446
Intékter 7640 7640 | 7640 7640 | 7640 7640 | 2798 2798
Nuvarde -1602 -2484 | 2898 2675 | -622 -1316| 118 -106
Nuvarde/lgh -284 -440 513 474 -110  -233 59 -53

Underskottet i huvudalternativet beror pd att staden har stora utgifter tidigt i projektet ge-
nom forvirvet av marken, evakueringar av befintliga verksamheter och framfor allt ver-
déackningen av E4/E20 och Virtabanan. Det ska pdpekas att relevanta jamforelseobjekt,
som analyserats med nuviardesmetoden, saknas.

Det positiva utfallet 1 alternativ 2 beror pa att 6verddckningskostnaden i detta alternativ
exkluderats fran kalkylen for att tydliggdra infrastrukturkostnaden i projektet.

Riskerna 1 projektet utgors av tekniska risker sdvil som av marknadsrisker och risker i ge-
nomforande och tid. Problematik med 6verdackningens tekniska utformning, kritiska tid-
punkter, svingningar i marknaden m m kan medfora sdvél 6kande investeringsutgifter
som forskjutningar i tidplanen vilket kan komma att paverka projektets totala ekonomi.
Projektet dr 1 hog grad beroende av en vél fungerande samordning mellan alla parter i pro-
jektet. Sammanfattning av risker i projektet:

- Riskantering farligt gods 1 kombination med bebyggelse pa éverdickning
- Citybanan, tidsinverkan

- SL, ny tunnelbanestation, tidsinverkan

- Nytt universitetssjukhus, tidsinverkan

- Marknadsldge vid upphandling

- Konjunkturférdndringar kan paverka intaktssidan

- Osikerhet 1 tidplanen



TJANSTEUTLATANDE o ¥o

O [ |°
Dnr E2007-554-00587 B E
2008-11-21 St
P
- Organisation

- Kostnadsbeddmning dverdéckning
- Kostnadsutveckling fram till fardigstdllande
- Virtabanan

Markanvisning av 875 lagenheter till fem byggherrar gjordes i augusti 2007. Anvisning
avseende ca 70.000 kvm kontor och handel gjordes i februari 2008 till NCC. Byggstart for
denna anvisade forsta etapp berdknas ske samtidigt med byggstart for 6verdackningen.

Utan 6verdackningen kommer ingen gemensam stadsutveckling ske i omradet. Stockholm
och Solna utvecklas i sa fall var for sig skilda av trafiklederna. Norra Stationsomradet lig-
ger 1 en sdnka. De stora hojdskillnaderna mellan Norra Stationsgatan och Karolinska inne-
bér att en fortitning lings med Norra Stationsgatan inte kan kompletteras med en dver-
dackning av E4/E20 och Virtabanan vid ett senare tillfalle. Detta far till f6ljd att den ge-
mensamma visionen for omridet sannolikt inte kan forverkligas senare om utbyggnaden
inleds enligt det jamforelsealternativ som har tagits fram utan éverdackning.

Kontoret bedomer, trots det ekonomiska resultatet, att en utbyggnad av omradet med
overdickning dr det for platsen bésta alternativet och att utbyggnaden har stor samhalls-
nytta. De storsta vinsterna ar:

- Skapande av en sammanldnkad stadsmilj6. Barridren mellan Solna och Stockholm
forsvinner.

- Norrtullsplatsen far en ny utformning och blir stadens port mot norr.

- Utbyggnaden ger forutsittningar att stirka de dst-vistliga sambanden inom Veten-
skapsstaden med bl a Stockholms universitet, KTH och Albanoomradet.

- Utbyggnaden innebir ett stort tillskott av bostdder och lokaler i ett citynéra och at-
traktivt omrade.

- Omradet far forbattrade kollektiva forbindelser genom utbyggnad av tunnelbanan
till Karolinska samt Citybanans station vid Vanadisplan som ger omradet god re-
gional tillgénglighet

- Overdickningen innebir betydande miljoforbittringar nir E4/E20 med dverdick-
as.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner fortsatt utrednings- och projekte-
ringsarbete infor exploateringen av Norra Stationsomradet inom ramen for en total inve-
steringsram om 130 mnkr.
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Omradet idag
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Norra Stationsomradet préaglas idag av ett stort trafiklandskap med E4/E20 och Virtaba-
nan som utgdr barridrer i stadslandskapet. Befintliga byggnader vittnar om den jarnvags-
verksamhet som bedrivits hir. Bebyggelsefronten lings med Norra Stationsgatan och
Sveavégen bestar av en blandning mellan kontor och bostader. Kopplingarna mellan
Stockholms innerstad och Karolinska sjukhus- och institutomridet dr svaga.

I stadens Oversiktsplan 1999 som antogs av kommunfullmiktige 4 oktober 1999 pekas
Norra Stationsomrédet ut som ett av 12 stadsutvecklingsomradden. Omrédet utgér en stor
framtida utvecklingsresurs for en blandad och varierad stadsbebyggelse. Omradet stim-
mer vil dverens med inriktningen 1 dversiktsplanen att bygga staden inat pa redan exploa-
terad mark.

En fordjupad 6versiktsplan, gemensam for Stockholms stad och Solna stad, antogs av
kommunfullméktige i Stockholm respektive Solna i efter sommaren 2008.

Vigverket har deltagit i fordjupningsstudier av tunnelférlaggning av Norra lanken/E4/E20
samt kapacitetsforstarkningsétgérder.

Samrdd om forstudie for ny tunnelbanegren till Karolinska avslutades fore sommaren. Tva
alternativa stationsldgen utreds parallellt under hdsten. Val av stationslédge berdknas fattas
i samband beslut om att starta processen med jarnvagsplan.
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Detaljplan for nya Karolinska sjukhuset dr pa samréd till och med 12 december 2008.
Byggstart ar planerad till 2010.

Beslut

Hittills fattade beslut om Norra Stationsomradet:

GFN 2001-06-12
SBN 2001-11

GFN 2003-10-21
GFN 2004-12-16

KF 2005-03-07

SBN 2005-01-20
MN 2005-04-12
SBN 2005-10-27
EN 2007-04-19

Inriktningsbeslut for utbyggnad av Norra Stationsomradet
Godkénnande av startpromemoria for detaljplanelédggning.
Beslut om lagesbeskrivning av planeringen.

Beslut om att férvirva Jernhusen Norra Station AB av
Jernhusen AB.

Beslut om att forvérva Jernhusen Norra Station AB av
Jernhusen AB.

Beslut om programsamrad.

Remiss av programforslag behandlas i MN.

Redovisning av programsamrad i SBN.

Inriktningsbeslut for projekt Norra Station samt forvarv av
fastigheten Vasastaden 1:17.

KF 2007-06-11 Projekt Norra Station. Inriktningsbeslut samt forvérv av
fastigheten Vasastaden 1:17.
2007-06-14 Fordjupning av tva dversiktsplaner Karolinska — Norra

EN 2007-08-23

EN 2007-11-15

EN 2008-02-14

EN 2008-04-24

KF 2008-09-29

EN 2008-10-29

Station, samradssvar

Markanvisning for bostadsdndamél inom fastigheten Va-
sastaden 1:17 (Norra Station).

Forstudie Vig E4/E20, Norra Stationsomridet

Vig E4/E20 Norra ldnkens anslutning till Essingeleden
Remissvar

Markanvisning for kommersiellt indamal inom fastighe-
ten Vasastaden 1:16 (Norra Station)

Fordjupning av tva dversiktsplaner Karolinska — Norra
Station (inldgg efter utstéllning)

Fordjupning av tvé dversiktsplaner Karolinska - Norra
Station

Bildande av ett gemensamt bolag for projektsamordning
avseende Norra Station och Karolinska omradet

Fram till 2008-10-31 har exploateringskontoret haft kostnader om totalt ca 25 mnkr. De
nu forestdende kostnaderna for fortsatta fordjupningar av tekniska studier, paborjande av
projektering for teknisk infrastruktur samt anpassningar till Norra linken beréknas till

omkring 80 mnkr.

Nista beslutstillfidlle for exploateringsnimnden infaller vid samrad av den forsta detalj-
planen f6r Norra Stationsomradet som berdknas ske varen 2009. Tidpunkt f6r genomfo-
randebeslut beror bland annat av hur detaljplaneprocessen fortgar. Enligt tidplanen for de-
taljplanearbetet kan den forsta detaljplanen antas i slutet av 2009. Kontorets bedomning
idag dr att genomforandebeslut bor kunna behandlas varen 2010.

7(19)



c¥Hp TJANSTEUTLATANDE
- i e Dnr E2007-554-00587
N 2008-11-21

Utbyggnadsforslag

Huvudalternativ

Genom en dverdickning av E4/E20 och Virtabanan fran ett kvarter vister om Solnabron
till Norrtullsplatsen forsvinner dagens barridrer 1 form av motorvig och jarnvig. Istéllet
skapas en ny stadsdel 6ver kommungriansen dir innerstadens historiska gator forldngs vil-
ket innebdr att innerstaden och Karolinska sjukhusomrédet integreras. Ett nytt universi-
tetssjukhus byggs intill Solnavédgen. Fortdtningar sker pé ostra KS-omradet med blandad
stadsbebyggelse. Fortatningar sker dven ldngs Solnavégen och i befintlig struktur pa KI-
omrédet. Tunnelbanan forléngs till omrddet frdn Odenplan och eventuellt vidare till Solna
centrum. Totalt inom omradet for den fordjupade 6versiktsplanen (Norra station - Karo-
linska sjukhuset - Ostra Karolinska — Karolinska institutet) planeras enligt FOPen for

6 500 lagenheter (13 000 boende) samt lokaler f6r omkring 33 000 arbetande.

oo

A mem
Karthergy siaiawenk -

Utbyggnadsforslag, huvudalternativ

P& Stockholms sida inom Norra Stationsomradet planeras en mycket tit blandad stadsbe-
byggelse for bostdder och kontor som foljer innerstadens karaktér. I den fordjupade 6ver-
siktsplanen beddms totalt ca 600 000 kvin BTA fordelat pa drygt 400 000 kvm BTA bo-
stader (4 000 lagenheter) och knappt 200 000 kv kommersiella lokaler inrymmas inom
omradet. Omradets barande motiv i Ost-véstlig riktning blir parkrummet som avser 16sa de
kommunikationsbehov for gang- och cykeltrafik som finns mellan Karolinska Institutet
och Vetenskapsstaden samt mellan Karlbergs Slottspark och Hagaparken.

I forhallande till tidigare inriktningsbeslut har forandringar i bebyggelsestruktur och
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parkrum gjorts. Exploateringsgraden dr densamma. Efter mer detaljerade studier som
gjorts efter den fordjupade dversiktsplanen beddms dock fordelningen mellan bostéder
och kommersiella lokaler inom Stockholm nagot annorlunda. Visionen om satsningar
inom life scienceverksamhet tas omhand genom att avsitta vissa kvarter inom bade
Stockholm och Solna for denna typ av verksamhet. Denna satsning liksom en annorlunda
struktur vid Norrtullsplatsen paverkar antal bostadslagenheter som bedoms minska fran
4000 till 2500 jimfort med FOPforslaget. Andelen kommersiella lokaler har 6kat fran
200 000 kvm till 315 000 kvm. Planeringen av en gang- och cykelbana parallellt med
jarnvégsbron ska underlatta kopplingen for gdng- och cykeltrafik i 6st-véstlig riktning.

Jamforelsealternativ

Norra begravningsplatsen \ s

55/ Karolinska sjulchusets | BN

=S W L, o
r 3 " - AN ol

/ Karblinska institutets amr&é’e\\ )

| 42 NN A

\ _ N

Jamforelsealternativet

Ett jamforelsealternativ har studerats inom ramen for arbetet med den fordjupade over-
siktsplanen. I detta alternativ sker ingen 6verdackning av E4/E20 och Virtabanan. Ett nytt
universitetssjukhus och tunnelbanan forvéntas byggas ut. Inom Stockholms stad begrinsas
fortatningarna till Norra Stationsgatan enligt vad som dr mgjligt med hansyn till risk, luft
och buller. Sévil E4/E20 som Vértabanan innebér pdtagliga storningar och utgér kraftiga
barridrer mot Solna. Omkring 200 000 kvm BTA kan byggas inom omradet fordelat pa
100 000 kvm BTA bostidder (1 000 ldgenheter) och 100 000 kvm BTA kommersiella loka-
ler. Kontorshus placeras som skirm mot trafiklederna och bostadshus mot Norra Stations-
gatan. Husen kommer att ha i huvudsak samma hdjder som befintlig bebyggelse 1 omré-
det, som hogst 7 vaningar.

Utan 6verdidckningen kommer ingen gemensam stadsutveckling ske 1 omradet. Stockholm
och Solna utvecklas var for sig skilda av trafiklederna. Norra Stationsomréddet ligger i en
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sdnka. De stora hojdskillnaderna mellan Norra Stationsgatan och Karolinska innebir att en
fortitning ldngs med Norra Stationsgatan inte kan kompletteras med en 6verddckning av
E4/E20 och Virtabanan vid ett senare tillfalle. Detta far till f6ljd att den gemensamma vi-
sionen for omradet sannolikt inte kan forverkligas senare om utbyggnaden inleds enligt
jamforelsealternativet.

Genomforande och tidplan

Beroende pa projektets omfattning och komplexitet kommer utbyggnaden av Norra Sta-
tionsomradet att paga under cirka 15 ar. Definitiv utbyggnadstakt dr beroende av manga
faktorer och kan inte definieras dnnu. Det nya sjukhuset fardigstills under aren 2015-
2017.

Utbyggnaden av Norra Stationsomradet bor kunna paborjas under 2010. For att ge plats
for byggverksamhet och etableringsytor for Viagverket byggnation av Norra ldnken beho-
ver 1 det ndrmaste all nuvarande verksamhet inom Norra Stationsomradet utrymmas och
byggnaderna rivas i takt med att utbyggnaden fortskrider. Utbyggnaden av Norra Sta-
tionsomradet innebdr att flertalet av befintliga arrendatorer och hyresgéster maste flytta
fran omrddet. Nagra arrenden har sagts upp till 2009. Kontoret har pdbdrjat diskussioner
med nédgra av de storre hyresgisterna om mdgjligheten att inrymma dessa i1 den planerade
nybebyggelsen.

Markanvisningar

Kontoret tog under varen 2007 in anbud for forsédljning av marken for delar av utbyggna-
den av fOrsta etappen, Oster om Solnabron. Ca 900 bostadsldgenheter markanvisades till
fem byggherrar. Under hosten 2007 togs anbud in for forséljning av den forsta etappen
kontorslokaler samt lokaler for handel inom ett stadsdelscentrum. NCC erh6ll markanvis-
ning for ca 50.000 kvm BTA kontor och ca 20.000 kvimm BTA handel. Vidare markanvis-
ningar sker i takt med att omraden blir tillgdngliga inom utbyggnadsomradet.

Overdickningen

Tidpunkten for tunnelforlaggningen av E4/E20 och Virtabanan ir av strategisk betydelse
eftersom denna samordnas med Norra linkens utbyggnad. Overdickningen maste vara
klar till dess att Norra linken 6ppnas for trafik preliminért 2015. Den extra trafik som
Norra lanken medfér kommer annars att medfora att byggnadsarbetena for tunnlarna blir
onoddigt komplicerade och kostsamma. De bada véigtunnlarna for E4/E20 foreslas byggas
samtidigt for att minska den totala byggtiden. Om végtunnlarna byggs samtidigt beréknas
byggtiden till 5 &r medan om végtunnlarna byggs var for sig tar de 7 ar att fardigstilla.
Om végtunnlarna ska hinna bli fardigstillda innan Norra lanken 6ppnas maste de byggas
samtidigt och paborjas senast under mitten av ar 2010. Den tidsmassigt efterfdljande jérn-
vigstunnel berdknas ta c:a 2 ar att genomfora. Overdickningen forutsitter att dessa funk-
tioner kan ldggas i temporira lagen for att fristdlla byggnadsomraden frén trafik sa 14ngt
det dr mojligt.

Utbyggnadsetapper

Utbyggnad av kvartersmark langs Norra Stationsgatan dster om Solnabron kan i en forsta
etapp ske parallellt med att E4/E20 och Virtabanan dédckas over. Innan kvartersbebyggel-
sen kan paborjas bor gatan och ledningar i gatan byggas om. Mellan aren 2010 och 2015
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kan ca 250 lagenheter byggas érligen, totalt omkring 1 200 ldgenheter samt 40 000 kvm
lokaler for kontor och 10 000 kvm lokaler for handel.

Efter att jarnvagstunneln fardigstillts kan utbyggnaden fortsétta ovanpa denna och vég-
tunnlarna. Inom detta omrade byggs ca 900 ldgenheter och 95 000 kvm lokaler mellan
2017 och 2020.

Exploateringen vister om Solnabron forutsitter att Vértabanans trafik flyttat till laget i
tunneln, ca 2017. Exploateringen véster om bron beror ocksa av en ny ramp fran Essinge-
leden med trafik bdde mot Norra ldnken och upp pa Solnabron. Rampen fran Klara-
strandsleden behdver byggas om for att anpassas till en ny Solnabro. Omrédet vister om-
rdde véster om Solnabron kan fardigstéllas som tidigaste mellan 2019-2023. Inom detta
omrade byggs 450 ldgenheter och 30 000 kvm lokaler.

Planeringen inom omrédet kommer att resultera i 2-3 detaljplaner som handldggs med
normalt planforfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanerna tidigast kom-
mer att kunna antas med borjan ar 2009. Forsta byggstart inom omradet planeras till ar
2010 och forsta inflyttning bedoms till ar 2013.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Utvecklingen av omradet Karolinska-Norra Station 4r en mycket komplicerad stadsut-
vecklingsprocess. Utbyggnaden dr forenad med ett flertal risker och osdkerhetsfaktorer
savil géllande tekniska fragor som ekonomi och tid. Problematik med 6verddackningens
tekniska utformning, kritiska tidpunkter, svangningar i marknaden m m kan medfora saval
okande investeringsutgifter som forskjutningar i tidplanen vilket kan komma att paverka
projektets totala ekonomi. I takt med att utbyggnaden av Norra Station startar kommer
osdkerheterna kring vissa fragor att gradvis minska.

Transporter av farligt gods/6verdackning

Norra lanken/E4/E20, Sveavigen och Norra Stationsgatan dr idag priméra transportleder
for farligt gods. Risknivan for omradet ndrmast ovan 6verdidckningen har inte skattats
slutgiltigt, d& det dnnu inte &r faststdllt hur tunneln kommer att konstrueras. For de tunnlar
som ska bebyggas med hus finns det risk for att konstruktionerna blir mer komplicerade
och dyrare att genomfora beroende pa krav frdn myndigheter. Vid tunnelmynningar &r ef-
fekterna av en eventuell olycka hogre, vilket maste beaktas vid fortsatt planldggning.

Lénsstyrelsen har i samband med den fordjupade dversiktsplanen lamnat synpunkter pa att
fordjupade studier kring riskfragorna kopplat till bebyggelsen ovan tunnlarna bor goras.
Dialog med lansstyrelsen fors parallellt med detaljplanearbetet kring riskfrdgor och stads-
struktur.

Norra ldnken med E4/E20 r tills vidare den enda kapacitetsstarka forbindelsen mellan de
sOdra och norra regiondelarna. Forbindelsen ar av riksintresse. Vigverket har genomfort
en forstudie for att utreda dversiktliga konsekvenser av 6verddckning med inriktning pa
att specificera végintresset sa att mojlighet till nuvarande och framtida behov av forbatt-
ringar av forbindelsen E4/Norra lanken sikerstélls samt att angeldgna framtida projekt inte
omdjliggors eller forsvaras. Exploateringskontorets bedomning dr dock att dverdackning-
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en &r tekniskt mgjlig att genomfora. Vidare fordjupningsstudie har gjorts av staden och
Vigverket gemensamt. Fordjupningen ligger till grund for arbetet med arbetsplan for in-
tunnling som startades 1 augusti 2008.

Utbyggnaden av Norra ldnken, som &r planerad till &ren 2007-2015, kommer att paverka
ytvagnitet intill Norrtull i hog utstrickning samt trafikplatsen vid Haga sddra. Om Norra
lanken blir fardig tidigare &n planerat eller om arbetena vid Norra Station fardigstélls se-
nare dn berdknat kommer Norra ldnken att tas i trafik innan vigtunnlarna inom Norra Sta-
tionsomrédet ar klara. Detta skulle leda till att fardigstdllandet av resterande del av vég-
tunnlarna blir mer komplicerat. Kontoret ser det dérfor som betydelsefullt att den fortsétta
planeringen fortloper 1 ett raskt tempo for att undvika utdragna och kostbara provisorier.
Vid en forsening finns dven risk for att trafikutvecklingen under genomforandetiden blir
storre dn planerat vilket kan orsaka mer komplicerade temporira trafikatgarder vilket i sin
tur paverkar framkomligheten pa vig- och gatunétet i omradet.

Ovrig infrastruktur

Citybanan &r planerad att utforas under aren 2008- 2017. Citybanans ena arbetstunnel,
som &r beldgen invid Norra Stationsgatan i omrddets sydvéstra del, kan paverka tidplanen
for utbyggnaden av omradet véster om Solnabron.

Om beslut om forlangning av tunnelbanan drdjer eller uteblir maste busstrafiken till stads-
delen utokas avsevirt, vilket skulle medfora behov av 6kat utrymme 1 gatunétet samt for
bussterminaler utdver vad som nu redovisas i planforslaget framfor nya sjukhuset inom
Solna kommun.

Aven om genomférandet av utbyggnaden vid Norra Station kompliceras av ménga fakto-
rer sd underléttas det av att Norra Stationsomradet till stor del bestar av obebyggd mark el-
ler av bebyggelse som ér planerad att rivas. Detta ger utrymme och mojlighet att placera
berorda trafikleder i temporédra ldgen sa att arbetena kan genomforas utan onddigt stora
storningar.

Ekonomiska osakerheter

I projektet foreligger liksom 1 alla storre projekt en risk for 6kade kostnader beroende av
marknadslédget vid tidpunkten for upphandling. Foérandringar i konjunkturldget under ut-
byggnadstiden, som stricker sig dver omkring 15 &r, kan ocksd komma att paverka projek-
tets intékter.

I och med de stora utgiftsbeloppen och en lang tidshorisont fir en liten procentuell forénd-
ring stort genomslag pa den totala slutkostnaden. Till f61jd av den snabba prisutvecklingen
de senaste aren forutsitts 1 nuvirdeskalkylen en érlig prisokning om 7 %. Om detta index
fordndras med en procentenhet forandras utgifterna med ca 750 mnkr. En tidsforskjutning
av projektet med sex ménader, allt annat ofordndrat, medfor en férdyring om ca 215 mnkr
med antagen prisdkning. Utover detta kan en forskjutning i tid innebéra kraftigt 6kade
kostnader for 6verddckningsarbetena pd grund av mer komplicerade utbyggnadsforhéllan-
den om utbyggnaden till storsta delen sker efter det att Norra lanken har 6ppnat for trafik.
Da giller helt andra forutsittningar for omledning av trafik och ddrmed for byggnation av
tunnlarna.
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Det finns dven en mindre risk for ovéntade kostnader pa grund av markens beskaffenhet,
exempelvis for markfororeningar, men kontoret beddmer den risken som lag utifran de
undersdkningar som gjorts.

Komplexiteten av overddckningskonstruktionen pa vissa strackor riskerar att innebéra for-
dyringar liksom atgédrder inom pagéende delar av Norra ldnkenprojektet {or att klara an-
slutning av Norra Stationsomradets dverdackning till Norra lanken.

En 6verdidckning gynnar dven andra markégare i omradet. Staden star dock 1 dagslidget
hela kostnaden for 6verddackningen.

Osakerheter i tidplanen

Om stadens beslut kring projektets omfattning och genomforande forskjuts kommer pro-
jektets tidplan att pdverkas. Tidplanen for utbyggnaden av Norra lanken styr i stor ut-
strickning utbyggnaden av Norra Stationsomradet. Overdickningen maste vara firdig-
stdlld innan Norra ldnken 6ppnas for trafik. Om végtunnlarna ska hinna bli fardigstillda
innan Norra ldnken 0ppnas maste de byggas samtidigt och pdborjas senast under mitten av
ar 2010.

Aven tidpunkten for ett nytt universitetssjukhus och en tunnelbaneforlingning till Karo-
linska kan komma att paverka utbyggnadstakten och tidplanen. Tidplan for tunnelbanas
gren mot Karolinska och ny tunnelbaneuppgang styrs av tider for ny jarnvigsplan och de-
taljplan samt av landstingets investeringsbeslut.

Planprocessen har startat och forsta detaljplanen skickas pa samrad preliminért 1 mars
2009. Detaljplanearbetet omfattar endast alternativet med overdidckning av E4/E20 och
Virtabanan. Detaljplanen kan preliminért antas under 2009 for att mojliggora byggstart
2010. Det finns risk for att 1dngdragna processer kring dverklaganden av detaljplaner och
bygglov kan forsena starten for utbyggnaden.

Vidare kan utbyggnaden paverkas av om intresset fran byggherrar och bostadskopare
minskar under byggtiden.

Organisation

Planeringsfasen i stadsutvecklingen inom Karolinska — Norra Station bedrivs gemensamt
mellan Stockholms stad, Solna stad, Locum och Akademiska hus. Arbetet har fram tills nu
fungerat bra. Parterna har dock till viss del skilda malsittningar med utvecklingen inom
omradet och tidsperspektiven for planeringen varierar mellan de bdda stdderna. Stock-
holms stad har genom dgandet av marken full rddighet medan Solna &r beroende av de
bada markdgarnas avsikter . SLL/Locums tidplan styrs i stor utstrickning av processen
med OPS-upphandling for byggande av det nya sjukhuset.

En oberoende samordnare arbetar sedan sex manader i projektet. Samordnaren dr anstilld
av det gemensamma bolag som bildats mellan parterna i projektet. Huvuduppgiften ar att

arbeta mot ett forverkligande av visionen med omrédet dér granssnitt mellan parterna ska

identifieras och de olika delprojektens tidplaner och forutséttningar for genomforande ska
samordnas.
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Framgangen i hela stadsutvecklingsprojektet dr 1 hog grad beroende av en vil fungerande
samordning mellan samtliga parter i projektet. For frdgor avseende sévil organisation som
ekonomi och genomf6rande dr samordning av storsta vikt.

Vartabanan

Virtabanan dr av riksintresse och ingér i det sk TEN-nétet (Trans European Net System).
Sa lange Vartahamnen och Frihamnen trafikeras med godstrafik och tagfarjor, ar utgédngs-
punkten for planeringen av Norra Station att tre spar behovs dér nir omradet stir fardigt.
Under genomforandetiden forutsitts att endast tva spar behovs. Banverket har tagit stall-
ning till att jirnvagsplan inte behovs for Overdackningen, eftersom det handlar om redan
befintliga spar.

[ rapporten ”Att hamna ritt”, om Stockholmsregionens hamnar, skattas den totala kostna-
den, prisniva 2006, for 6verdickning av Vértabanan pa Norra Station till ca 600 mnkr och
ombyggnad av bro vid Norrtull 1 samband med Norra ldanken till ca 300 mnkr; alltsa totalt
ca 900 mnkr. En nedldggning av Viértabanan skulle enligt rapporten ge motsvarande be-
sparing for Norra Station och Norra ldnken samt en besparing med ca 100 mnkr for explo-
ateringen 1 Virtan; d v s totalt ca 1 000 mnkr. Det bor papekas att Vigverkets besparing
for bron sannolikt blir mindre eftersom vissa atgarder redan behovt vidtas.

Ett bibehallande av Virtabanan utgar frdn en anvéndning enbart for farjetrafik fran Siljali-
ne samt for flistransporter till ett nytt fjarrvirmeverk 1 Virtan. Detta krdaver de tre sparen
pa Norra Station. Det dr enkelspér fran Norra Station till Vértan och extrasparen vid Norra
Station krédvs enligt Banverket for att rangera och avvakta mojligheter att passera stamba-
nan, som har en trafik dir kapacitetsgransen nétts.

Virtabanan &r 1 dag, som sagts ovan, ett riksintresse for trafiken mellan Sverige och lan-
derna dster om Ostersjon. Det ir viktigt att papeka att riksintresset #r knutet till funktionen
och inte till laget. Det &r alltsa fullt mojligt att flytta riksintresset till Nyndsbanan. I dag
finns medel avsatta for att forlinga motesspar pa vissa stationer pa Nynésbanan sa att bade
person- och godstrafik kan dka. Pa sikt méste dubbelspar byggas till Nyndshamn for att
riksintresset ska kunna ”flyttas”. Medel for detta finns inte avsatta i Banverkets budget.

Vad giller dagens trafik pd Vértabanan ligger det helt i stadens hand att avgéra om den
ska flyttas 6ver till Nyndshamn. Beslut finns redan om flytt av containertrafiken till Nor-
vik.

Ansprék finns fran Fortum om att kunna transportera flis till den nya fjarrvirmeanligg-
ningen i Virtan per tdg. Exploateringskontoret kan inte avgora om detta dr en teknisk
nodvindighet eller ett ekonomiskt krav frdn Fortum. Transport av flis per bat torde vara
mojlig aret runt. Sannolikt kommer det att krévas ett "backup”-system med alternativ
transportmdjlighet och jarnvégsalternativet blir da svért att undvika.

For farjetrafiken dr det tidsméssigt ingen skillnad om farjorna gér till Nyndshamn i stéllet
for till Vértan. Men det dr mer eller mindre ett krav frn rederiet att farjorna ska angdra
Virtan. Avgorandet dr emellertid stadens.
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En eventuell nedldggning av Virtabanan kommer troligen inte vara mdjlig innan utbygg-
naden av Norra Stationsomradet paborjas, men ett overvidgande om en sddan nedldggning
bor, enligt kontorets uppfattning, inga i stadens planering for projektet Norra Station. In-
tunnlingen av Virtabanan dr styrande for hela strukturen i den nya stadsdelen péd grund av
de hojder pa ovanliggande dack som tunneln ger.

Genomforandeavtal avseende Virtabanan planeras att redovisas for nimnden under varen
2009. Investeringskostnaden berédknas till 700 mnkr, prisniva 2008. Kostnader for drift
och underhll for tunnelkonstruktion, exkl inre ytskikt, tillkommer.

P& uppdrag av stadsledningskontoret genomfor staden en utredning avseende Viartabanan
som berdknas vara klar under december 2008.

Sammanfattning risker
- Riskantering farligt gods i kombination med bebyggelse pa éverdickning
- Citybanan, tidsinverkan
- SL, ny tunnelbanestation, tidsinverkan
- Nytt universitetssjukhus, tidsinverkan
- Marknadsldge vid upphandling
- Konjunkturférdndringar kan paverka intdktssidan
- Osikerhet 1 tidplanen
- Organisation
- Kostnadsbedomning 6verdickning
- Kostnadsutveckling fram till fardigstdllande
- Virtabanan

Ekonomi

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for utbyggnaden av Norra sta-
tionsomradet genom 6verddckning utifrén en investeringskalkyl enligt nuvirdesmetoden
och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor. Tre alternativa scenario for utbygg-
nad/ekonomisk redovisning har tagits fram:

1. Utbyggnad enligt huvudalternativet. 2500 ldgenheter, 315 000 kvm lokaler
2a. Utbyggnad enligt huvudalternativ exklusive kostnad for 6verddackning

2b. Utbyggnad enligt huvudalternativet, exklusive kostnad for intunnling av
Virtabanan

3 Utbyggnad enligt jimforelsealternativet. 1000 lagenheter, 100 000 kvm lokaler

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Investeringsanalysen beaktar de ekonomiska konsekvenserna pa investerings- och drifts-
sidan i l6pande prisniva. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for utbyggnaden av
Norra stationsomradet, genom 6verddckning av E4/E20 och Virtabanan, ger ett negativt
nettonuviarde om ca 440 tkr per ekvivalent ldgenhet enligt huvudalternativet. Det 6kade
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underskottat forklaras av en nagot minskad total bruttoarea samt minskat antal 1igenheter
till forman for life scienceverksamhet och kontorsverksamhet. Intdktsminskningen pa
grund av upplatelse till life scienceverksamhet bedéms till ca 500 mnkr. Samtidigt har in-
vesteringskostnaden okat pd grund av en kraftig kostnadsutveckling de senaste aren. Till
foljd av den snabba prisutvecklingen de senaste dren forutsitts i nuvardeskalkylen en arlig
prisokning om 7 %. Om detta index fordndras med en procentenhet forédndras utgifterna
med ca 750 mnkr. Utgifterna i1 kalkylen har bedémts utifran ett grovt underlag i ndgot som
fortfarande far betraktas som ett tidigt skede. Mer detaljerad kalkyl kan tas fram da pro-
jekteringen kommit lédngre.

De olika alternativens ekonomiska utfall framgér av nedanstédende tabell.

Alt 1 1 2a 2a 2b 2b 3 3
Kostnadsutveck-

ling 5% 7% 5% 7% 5% 7% 5% 7%
Kostnader -9561 -10958| -3090 -3441|-8014 -9083|-3094 -3446
Intékter 7640 7640 | 7640 7640 | 7640 7640 | 2798 2798
Nuvarde -1602 -2484 | 2898 2675 | -622 -1316| 118 -106
Nuvarde/lgh -284 -440 513 474 -110  -233 59 -53

Projektet i sin helhet enligt huvudalternativet medfor investeringsutgifter om ca 10 950
mnkr. Beloppet innehaller bedomningar av risker och en antagen kostnadsutveckling om
7 % per ar. Forséljningsinkomster har bedomts till ca 7 640 mnkr.

Projektets utgifter avser frimst forvarv av mark, 6verddckningen av E4/E20 och Virtaba-
nan samt ny- och ombyggnad av gata och park inklusive diverse ledningsflyttar. Aven
kostnader for evakuering av befintliga verksamheter ingar. Kommande byggherrar ansva-
rar for och bekostar all bebyggelse och utbyggnad inom kvartersmark samt delar av
planarbetet.

Det positiva utfallet i alternativ 2 beror pd att dverddckningskostnaden i detta alternativ
exkluderats frén kalkylen for att tydliggora infrastrukturkostnaden i projektet.

Underskottet beror pa att staden har stora kostnader tidigt i stadsutvecklingsprocessen.
Kostnaderna for forvarv av mark och evakueringar av befintliga verksamheter kommer ti-
digt och dr betydande. Stora delar av 6verddackningen méste ocksa vara fardigstélld innan
Ovriga delar av omradet kan bebyggas. Detta innebér att intékter fran forséljning av mark
for bostédder och kommersiella lokaler i huvudsak kommer négra ar efter de storsta utgif-
terna. I genomsnitt kommer ca 250 ldgenheter per &r att fardigstillas mellan aren 2010 och
2022.

En investeringsanalys har dven gjorts for jamforelsealternativet. Denna redovisar ett nega-
tivt nettonuviarde om ca 100 mnkr vilket motsvarar ca 53 tkr per ekvivalent lagenhet. De
totala utgifterna for utbyggnaden enligt jamforelsealternativet uppgar till ca 3 450 mnkr
och forsdljningsinkomster till ca 2 800 mnkr 1 16pande prisniva.
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Olika faktorer som paverkar projektets resultat
Om projektets drifts- och underhallskostnader exkluderas i investeringsanalysen redovisas
ett negativt nettonuvérde pd 2 217 mnkr vilket motsvarar 393 tkr per ekvivalent ldgenhet.

Det bor ocksa papekas att antaganden om index och riantor gjorts med utgdngspunkt fran
dagens situation. Under en lang uppforandeperiod kan dessa antaganden visa sig vara
mycket felaktiga.

Tidiga bullerstudier visar att buller fran E4/E20 och Vartabanan kan skidrmas av effektivt.
Detta mdjliggdr att kvartersmarken fram till Vartabanans provisoriska ldge kan bebyggas
parallellt med att tunnelforldggningen gors. Hur stor andel av kvartersmarken som kan be-
byggas under utbyggnadstiden har stor betydelse for projektets ekonomi.

Oversiktsplanens dvergripande strategi att bygga staden inat p4 redan exploaterad mark”
innebdr att exploateringskostnaderna blir hogre eftersom stadsomvandlingen &r mer kom-
plicerad. Utbyggnaden av Norra Station har tidigt stora kostnader for bl a markforvérv,
evakueringar av befintliga verksamheter samt 6verddackningen av E4/E20 och Virtabanan.
Exploateringstalet &r mycket hogt och all mark kommer att séljas vilket innebér att mdj-
ligheterna att forbattra det ekonomiska resultatet dr sma om inte kostnaderna for dver-
déackningen kan delas med andra berdrda markégare.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 10 950 mnkr och investerings-
inkomsterna till ca 7 640 mnkr 1 l16pande prisniva. Utfallet 6ver de ndrmaste ren berdknas
bli enligt nedanstiende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -576,7| -15,8| -61,0| -462,5| -1096,4 -8721,9| -10934,3
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -576,7 | -15,8 | -61,0 | -462,5| -1 096,4 -8721,9 | -10 934,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 884,3 4717,5 6274,6 | 76364

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via exploaterings-
ndmndens investeringsbudget for &r 2008- 2010 och medel skall beaktas i ndmndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

De sammanlaga driftskostnaderna frdn och med 2010 berdknas uppgé till ca 1 mnkr och
oka till som mest 13 mnkr. Anléggningarna beréknas vara underhéllsfria de forsta 10 aren.
Dérefter uppgér underhéllskostnaden till som mest 12 mnkr per éar.

Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga till ca 292 mnkr ar 2025
Dessa kostnader minskar dérefter genom avskrivningar.
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Reavinsten uppgér till 1 182 mnkr.

Samhallsekonomi

Under 2005 gjorde OhrlingsPrice WaterhouseCoopers (OPWC) en &versiktlig analys av
ekonomiska effekter fran publikt intressentperspektiv pa uppdrag av ledningsgruppen.
Studien &r inte en fullstéindig och traditionell samhéllsekonomisk kalkyl. Kartldggningen
visar ekonomiska vérden av att genomfora huvudalternativet och jamforelsealternativet.
Det konstateras att de dynamiska effekterna av att genomfora huvudalternativet dr omfat-
tande och stora 1 jimforelse men jdmforelsealternativet. Huvudalternativet bedoms ge en
kombination av attraktivt boende och arbetsplatser i en tillvaxtmiljo starkt kopplad till den
akademiska varlden. En del av Stockholm/Solna som i dagens ldge av manga uppfattas
som oattraktiv kommer att integreras i en modern stadsmiljo som binder samman Stock-
holm och Solna. Utjamningsskattesystemet gor att de kvantifierade kommunala och lands-
tingskommunala dynamiska effekterna inte blir sd stora d4 merparten av de positiva skat-
teeffekterna tillfaller staten.

Slutsats - ekonomi

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for utbyggnaden av Norra stationsomradet,
genom overddckning av E4/E20 och Vértabanan, ger ett underskott om ca 440 tkr per ek-
vivalent ladgenhet. Underskottet beror pa att staden har stora utgifter tidigt 1 projektet ge-
nom forvérvet av marken, evakueringar av befintliga verksamheter och framfor allt dver-
diackningen av E4/E20 och Vértabanan. Projektets driftskostnader har ocksa betydelse for
resultatet. Om driftskostnaderna exkluderas redovisas ett negativt nettonuviarde om ca

393 tkr per ekvivalent ldgenhet. Det ska pdpekas att relevanta jamforelseobjekt, som ana-
lyserats med nuvardesmetoden, saknas. Kontoret bedomer, trots det ekonomiska resultatet,
att en utbyggnad av omradet med 6verdédckning ér det for platsen bésta alternativet. En ut-
byggnad utan 6verdidckning formar inte att knyta samman Karolinska och innerstaden och
lamnar ett 6ppet sar i stadslandskapet. En 6verddckning krévs for att forverkliga visionen
for omrédet.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Norra stationsomradet omndmns 1 stadens budget som ett av stadsutvecklingsomrédena
dér den framtida bostadsutbyggnaden kommer att ske. Hela planeringen av omradet har
inriktats pa att 16sa de tekniska och ekonomiska fragestdllningar som en utbyggnad av
Norra Stationsomradet genom Overddckning av E4/E20 f6r med sig. Kontoret anser att ut-
byggnaden av Norra Stationsomradet har stor samhéllsnytta. De storsta vinsterna r:

- Skapande av en sammanldnkad stadsmilj6. Barridren mellan Solna och Stockholm
forsvinner.

- Norrtullsplatsen far en ny utformning och blir stadens port mot norr.

- Utbyggnaden ger forutsittningar att stirka de ost-véstliga sambanden inom Veten-
skapsstaden med bl a Stockholms universitet, KTH och Albanoomrédet.

- Utbyggnaden innebir ett stort tillskott av bostéder och lokaler i ett citynéra och at-
traktivt omrade.

- Omréadet far forbattrade kollektiva forbindelser genom utbyggnad av tunnelbanan
till Karolinska samt Citybanans station vid Vanadisplan som ger omradet god re-
gional tillgénglighet
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- Overdickningen innebir betydande miljoforbittringar nir E4/E20 dverdickas.

Om stadens beslut kring projektets omfattning och genomforande forskjuts kommer pro-
jektets tidplan att pdverkas. Kontoret bedomer att de kopplingar som finns mellan genom-
forandet av 6verdidckningen och utbyggnaden av Norra ldnken innebér att verdackningen
méste vara firdig till 5ppnandet av Norra linken. Aven tidpunkten for ett nytt universi-
tetssjukhus och en tunnelbaneforlédngning till Karolinska kan komma att piverka utbygg-
nadstakten och tidplanen.

Arbetet med den fordjupade dversiktsplanen har dragit ut pé tiden vilket fér till f6ljd att
arbete med detaljplan ocksa fordrdjts ca ett ar. Detaljplan for forsta delen, centrala Norra
Stationsomrédet, bedoms kunna antas tidigast vid arsskiftet 2009/2010. Exploateringskon-
toret konstaterar att tiden fram till dess att intunnlingen maste paborjas ar knapp. Vikten
av att genomforandet av intunnlingen samordnas med 6ppnandet av Norra ldnken medfor
att viss projektering bor starta parallellt med detaljplanearbetet. For att mojliggora att
merparten av overddckningen kan sta klar till 2015 behover projektering pabdrjas under
hosten 2008 av savil Norra Stationsgatan som dverddackningen av E4/E20. Vidare behdver
omprojektering goras inom delar av pdgdende Norra lankenprojekt for att anpassas till
planeringen for Norra Stationsomradet. Flytt av Viartabanan till ett temporért lige maste
paborjas i slutet av 2009. Sammantaget innebér de vidare utredningar och atgéarder som
behover utforas fram till och med antagande av detaljplan for forsta delen en investering
om knappt 130 mnkr. Av de 130 mnkr &r ca 80 mnkr direkt hanforliga till infrastruktur-
kostnader for 6verddckningen. I inriktningsbeslutet erholls 40 mnkr till fortsatta utred-
ningar.

Lansstyrelsens yttrande i samband med utstdllning av den fordjupade dversiktsplanen for-
anleder fordjupade studier bl a avseende riskfragor som kommer att bedrivas parallellt
med detaljplanearbetet.

Stadens 6verdédckning &r en avgorande del 1 forverkligandet av VISION 2025 for Karo-
linska - Norra station genom att den ger mojlighet till att forstirka och sammanldnka om-
raden for Life science och de olika hogskolorna. Det monetéra viardet av den nyttan ar
svart att definiera men forverkligandet av VISION 2025 for Karolinska - Norra station dr
enligt kontoret ett viktigt bidrag till att genom stadsutveckling gemensamt med néringsliv
och hogskolor arbeta for ett Stockholm 1 vérldsklass.

Mot denna bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner fortsatt utred-
nings- och projekteringsarbete infor exploatering av Norra Stationsomradet inom en total
investeringsram om 130 mnkr.
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