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Upplatelse med tomtritt av Fanjunkarbostillet (del av
Ladugardsgardet 1:2) pa Djurgarden, Ostermalm.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triaffa avtal enligt for-
slag 1 detta utlatande.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Fanjunkarbostillet pa Djurgdrden som idag &r véldigt forfallet har under ett antal
ar varit av intresse for staden att utveckla for en lamplig verksamhet och fa en
langsiktig dgare. Verksamheten har 1 GFN 2002-03-19 beslutats vara publik samt
utgora en stodjepunkt for aktiviteter i omradet och bidra till att géra Kaknés-
omradet lockande for allminheten samt att istindsédttning av Fanjunkarbostéllet i
forsta hand skall bekostas av blivande aktorer.

GFN beslutade 2005-05-12 att en 4H-gérd skulle f& mojligheten att nyttja omrédet
och byggnaderna. Finansieringsproblem stoppade dock detta projekt och kontoret
har dirfor under det senaste aret kontaktat de aktdrer som visat intresse for platsen
och utvirderat deras olika forslag. Utvdrderingen har framfor allt syftat till att
hitta en s langsiktig och ldmplig verksamhet som mdjligt med en trovirdig redo-
visning av genomforandet.

Kontoret planerar att stycka av ett 1ampligt markomrade och uppléta med tomtrétt
med avgilden 80 000 kr/ar samt bedomt vérdet av byggnaderna till 500 000 kr
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enligt en extern virdering. Arendet kommer att behandlas i Expertradet 2008-12-
03 (Dnr: E2008-384-1189).

Kontoret foreslér att Fanjunkarbostillet upplats for hundtrining m.m. samt for
café. Verksamheten ir tinkt att fungera som en métesplats for hundar och dess
dgare och skall vara 6ppen aret runt och dven kvillar och helger.

Kontoret bedomer att den foreslagna verksamheten uppfyller de beslutade riktlin-
jerna for Fanjunkarbostéllet. Vidare sé kan kontoret konstatera att det utvalda for-
slaget dr vél genomarbetat och beddms vara langsiktigt och seriost samt 1dmpligt
for platsen. Jamforbar anldggning f6r hundtréning finns idag inte 1
Stockholmsomrédet.

Bakgrund

Fanjunkarbostillet pd Djurgérden &r beldget vid de gamla skjutbanorna vid
Kaknés dngar. Omrédet ar inte detaljplanelagt, men berdrs av omradesbestdmmel-
ser och staden dger marken. Husen &r byggda i slutet pa 1800-talet som bostad &t
forsvarets materialforvaltare. Bostillet bestar av en mangérdsbyggnad med tva
forradsbyggnader som flyglar samt ytterligare tva mindre forrddsbyggnader och
en jordkéllare. Mangardsbyggnadens yta dr c:a 90 m2 och flyglarnas c:a 100 m2
vardera. Husen dr kulturhistoriskt intressanta, men har inga moderniteter och har
forfallit under de dryga 20 ar som det har stdtt tomt sedan davarande skjutbane-
chefen flyttade ut. Stadsmuseet har pa uppdrag av kontoret tagit fram en bygg-
nadshistorisk inventering och skyddsforeskrifter dir det bedoms att byggnaderna
ar sérskilt vardefulla ur kulturhistorisk synvinkel. Det innebér att byggnaderna
inte far forvanskas samt att de skall underhallas sé att deras sérart bevaras. Under
aren har ett flertal personer och organisationer visat intresse for olika tinkta
anvandningsomraden for Fanjunkarbostillet.
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LADUGARDSGARDET

Fanjunkarbostéllet]

Fanjunkarbostdllets belﬁ'genhet vid Giirdet pd Ostermalm

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde 2002-03-19 ett forslag till riktlinjer for
anviandningen av bl.a. Fanjunkarbostillet. Dessa riktlinjer innebér f6ljande:

Husgruppen skall fa en publik anvdndning 1 kombination med visst bostads-
nyttjande och skall utgéra en stodjepunkt for aktiviteter i omradet och bidra
till att gora Kaknidsomradet lockande for allménheten.

Dé Fanjunkarbostéllets ldge kan inbjuda till &verkan och forstorelse anser
kontoret att det vore en fordel med en bostad inom husgruppen for att uppna
1 princip en stdndig bemanning. Bostadsupplatelsen skulle kunna kombine-
ras med ovan ndmnda verksamheter. En ytterligare fordel vore om boendet
kunde forenas med en tillsynsfunktion for den del av Kakndsomrddet som
ligger Oster om hdsthagarna.

Istandsittning av Fanjunkarbostéllet skall 1 forsta hand bekostas av blivande
nyttjanderattshavare/operatorer.

Gatu- och fastighetsndamnden godkédnde sedan 2005-05-12 kontorets forslag till
upprustning av Kaknés skjutbanor. Naimnden godkénde dven kontorets forslag till
upplatelse av Fanjunkarbostillet.
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Forslaget innebar att upplata bostéllet till foreningen 4H.

Under tva ér arbetade foreningen 4H med planering och med att soka finansiérer
for att istandsétta projektet. Detta misslyckades och kontoret fick déarfor borja om
frdn borjan igen under vdren 2008. Kontoret har nu tagit kontakt med de aktorer
som har visat intresse for att starta en verksamhet pa Fanjunkarbostillet. Under
varen har forutsdttningarna for projektet uppdaterats och kontoret har efter
diskussioner med Stadsbyggnadskontoret ansokt om avstyckning av ett omrade
kring Fanjunkarbostillet for att kunna uppléta en fastighet med tomtrétt.

Ovan ndmnda riktlinjer har kontoret tillimpat dven vid den fornyade provningen
som kontoret gjort under véren.

Man gdrdsbyggnaden
Utvarderingsgrunder

Kontoret har under véren triffat samtliga intressenter som visat fortsatt intresse
for att starta en verksamhet pa Fanjunkarbostéllet. Vidare har byggnaderna visats
for intressenterna och en statusbesiktning av de tre huvudbyggnaderna har gjorts
pa uppdrag av kontoret. Aktorerna har 6verviagt om de vill ga vidare med
projektet eller inte och efter ndgra avhopp kvarstar 11 aktorer. Intresseanmélning-
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arna har kompletterats med uppdaterade data dir sa behdvts och kontoret har med
denna bakgrund gjort en utvirdering av varje projekt.

[ utvérderingen har framst tre omraden beaktats: Boende, verksamhet och genom-
forande dér verksamheten har beddomts vara viktigast. Kontoret har utifran extern
vardering satt tomtrittsavgald till c:a 80 000 kr/ar och bedomt vardet av
byggnaderna till 500 000 kr for byggnaderna. Kontoret avser att begrénsa
mdjligheterna att anvinda byggnaderna som bostad till c:a 40 m”. Byggnadernas
héga upprustningskostnader har viigts in i bedomningen. Arendet kommer att
behandlas i Expertradet 2008-12-03 (Dnr: E2008-384-1189).

Kontoret har valt att soka en verksamhet s& brett som mojligt for att sa ldngt som
mojligt sikra att verksamheten bestar langsiktligt, att den &r publik och
genomforbar. Flertalet av de verksamheter som intressenterna redovisar bygger pa
att eldsjélar ligger bakom projekten. Kontoret 4r medvetet om att detta kan dndras
och kommer darfor i mojligaste man sékra att verksamheten kan besta oavsett
personliga engagemang.

Fanjunkarbostillet
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Aktuella intressenter

De intressenter som kortfattat redovisas nedan dr de som forutom boende har
verksamheter som faller inom ramen for de riktlinjer som tidigare bestdmts.

Franziska Krewska
Bed & Bike: Hotellverksamhet med mojlighet att 1ana en cykel.
Café/restaurang samt festvaning. Utrymme for galleriverksamhet.

Lars Lannér/Anders Skarlind
Exkursionsverksamhet/naturskola — en bas och utgdngspunkt for exkursioner och
utflykter for framst grundskolans &rskurser och i skolans regi. Kokstradgard.

Jonas Lindberg Nyvang/Henrietta Nyvang
Center for utbildningar och utstdllningar inom bl.a. konst, design, marknadsforing
och musik. Pedagogisk verkstad for barn. Café under helger och sommarhalvar.

Anna Lindroth/Mira Erkens
Café/Ekologiskt pannkakshus.
Inom- och utomhuslekplats for barn.

Ola Jansson
Blomstertrddgird med perenner, nyttovéxter, kryddvéxter och fjarilslund m.fl.
Kurser i binderi och tradgardsbruk. Café.

Johan af Klint/Jan Wihlborg
Tempel for thailindska buddhistiska forsamlingen i Stockholmsomradet. Konfe-
renser. Forskningsbibliotek.

Carl-Erik Lindquist

Raststuga. Uthyrning av lokaler till hantverkare, affdrsidkare eller ideella organi-
sationer med verksamhet inom omradena kultur, hilsa, hantverk och naturkun-
skap.

Yvonne Florman
Konserveringsateljé. Galleri/utstillningslokal. Finsnickeri. Elev- och larlingspro-
jekt.

Michaela Brown/Petra Axelsson

Restaurang/bistro/café. Festarrangemang. Forestillningar, konserter och utstill-
ningar. Aventyrspark for barn.
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Henrik Blixt
Utstéllningslokal/galleriverksamhet. Festlokal. M6tes- och konferenslokaler.
Café.

Barbro och Lars Rydén
Hundtriningsverksamhet. Café. Verksamheten beskrivs mer i detalj nedan.

Resultat av utvardering

Kontoret foreslar att Barbro och Lars Rydéns verksamhet (nedan kallade akto-
rerna”) for hundtrdning m.m. dr den som ska ges mdjlighet att forhandla med
kontoret for att traffa avtal om upplételse med tomtritt, samt avtal som starker
verksamhetens langsiktighet.

Projektets syfte &r att ordna en motesplats for hundintresserade och hundégare i
Stockholm. Hundégare skall ges en mojlighet att trdna och ldra med sina hundar
inom- och utomhus, aret om. Traningsmojligheterna kan t.ex. vara inom omradena
lydnad, agility, utstéllning och andra kurser. Aktorerna tror att projektet kommer
att 6ka bildningen och ddrmed forstaelsen mellan hundigare och icke hundigare
och dirmed tillféra glddje och nytta for manga manniskor och djur.

Det kommer att finnas reception med butik och lokaler for foreldsningar, beso-
kande veterindr och hundtrim. Rorelsen kommer dven att innehélla friskvardande
och rehabiliterande verksamhet driven av specialutbildad sjukgymnast med inrikt-
ning pa hund.

Grunden for verksamheten dr en inomhushall for alla typer av utbildning, tréning
och uppvisning. Denna hall ar lokaliserad till en av flyglarna, men aktorerna har
ett onskemal om att framover uppfora en ”lada” i anslutning till de existerande
husen. Verksamheten forutsitter dock inte nybyggnation av ladan utan detta ar
mer nagot som skulle ge projektet ett lyft.

Mangardsbyggnaden skall inredas till café och kontor. Caféet kommer att vara fri-
stdende frdn hundverksamheten for att mdjliggdra for andra besdkare dn hund-
dgare att besoka omradet.

Verksamheterna skall vara 6ppna aret om.

Tillsyn av omradet kommer att ske av den driftsansvariga personal som bor pa
omradet.
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Kontoret bedomer att den foreslagna verksamheten ar serios, langsiktig och
genomforbar. Verksamheten beddms dessutom vara 1dmplig for platsen. Omréadet
besoks idag till stor del av hunddgare. Traningsmdjlighet for hundar bade inomhus
och utomhus saknas i1 Stockholmsomrédet. Verksamheten skall dven drivas
kviéllstid och pa helger vilket ar i enlighet med syftet att 6ppna upp platsen for sa
ménga som mdjligt och 6ka tryggheten pa platsen.

Genomforande

Efter avtalsskrivning inleds sjdlva renoveringen med grundforstarkning,
indragning av VA, el samt fardigstéllande av kok, vatrum m.m. Aktorerna ar
medvetna om att renoveringen skall utforas i enlighet med
Stadsmuseiforvaltningens skyddsforeskrifter. Aktdrerna avser att bilda en
projektgrupp med projektledare, byggledare, antikvariatisk konsult,
landskapsarkitekt, konstruktorer m.fl. Samtliga renoveringskostnader betalas av
aktorerna. Kontoret har inga ytterligare kostnader for projektet.

Kontoret avser att utforma avtalet sé att den tilltdnkta ”ladan” mojliggors och att
avgilden dé ska justeras med hénsyn till detta. En sadan tillbyggnad kommer dock
att villkoras av framtida bygglov.

Delar av verksamheten kan 6ppnas redan 2009.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser det som positivt att Fanjunkarbostaden kan rustas upp och att det blir
en tydlighet och langsiktighet kring dgarfragan genom att en egen fastighet bildas
som kan upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att den foreslagna
verksamheten uppfyller de beslutade riktlinjerna fér Fanjunkarbostillet. Vidare sa
kan kontoret konstatera att det utvalda forslaget ar vil genomarbetat och bedoms
vara seridst och ldngsiktigt samt ldmpligt for platsen. Kontorets forhoppning ér att
verksamheten skall 6ppna upp omradet for nya besokare och bidra till mangfald
och ett Stockholm i vidrldsklass.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1
uppdrag att triffa avtal enligt forslag i detta utlatande.

Slut



