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Markanvisning samt planbestallning for bostader och
idrottshall inom del av fastigheterna Enskede Gard I:I
och Drivhuset | i Enskede Gard till Jirntorget Bostad
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder och idrottshall inom
del av fastigheterna Enskede Gérd 1:1 och Drivhuset 1 till Jdrntorget
Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB har ansokt om markanvisning for ny bostadsbebyggelse
med ca 120 ldgenheter i stadsdelen Enskede Gard. Efter diskussioner med
utbildnings- och idrottsforvaltningarna omfattar markanvisningen dven en fullstor
idrottshall. Bolaget har erbjudit sig att uppfora, finansiera och férvalta
idrottshallen mot att idrottsndmnden tecknar ett 1angsiktligt hyresavtal. Omradet
omfattar del av fastigheterna Enskede Gérd 1:1 och Drivhuset 1. Fastigheten
Drivhuset 1 dr uppléten med tomtrétt till Sisab (Enskede Gérds gymnasium).
Forutsattningen for bostadsbebyggelsen ér att idrottshallen kan genomforas.

Bilaga 1: Ortofoto
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Den totala investeringsutgiften for exploateringsndmnden bedéms inte bli hogre
an att beslut om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom
kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Férhandlingar om forséljningspriset av marken
ska inledas senast 2009-06-30. Priset ska motsvara markens marknadsvérde vid
den vérdetidpunkt som faststills vid uppgorelsen. Parkeringsbehovet dr berdknat
till 1,0 varav flertalet parkeringsplatser ordnas 1 garage.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark inom del av
fastigheterna Enskede Gérd 1:1 och Drivhuset 1 till Jarntorget Bostad AB i
enlighet med detta tjansteutlatande. Namnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal. Ndimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad
detaljplan for omradet.

Bakgrund

Jarntorget Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 120 ldgenheter i1 stadsdelen
Enskede Gérd. Omridet omfattar del av fastigheten Drivhuset 1 (Enskede Gérds
Gymnasium) som ar upplaten med tomtratt till Sisab samt parkmark inom del av
Enskede Gérd 1:1. Omradet inom Drivhuset 1 utgdrs i huvudsak av bollplan och
parkering. Sisab har bedomt markomradet som mdjligt att exploatera.
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I ett tidigt utredningsskede framkom att Enskede Gérds Gymnasium &r i stort
behov av en idrottshall for sina elever. Efter samrad med idrotts- och
utbildningsforvaltningarna har Bolaget erbjudit sig att uppfora, finansiera och
underhalla en fullstor idrottshall. Hallen ska dven nyttjas av foreningar och
allminheten. Idrottsndmnden har vid sammantriade 2007-12-18 gett
idrottsforvaltningen 1 uppdrag att uppta férhandlingar med Bolaget om byggnation
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och ett langsiktigt hyresavtal samt dterkomma till nimnden innan eventuella avtal
tecknas.

For omréadet géller en detaljplan enligt vilken fastigheterna ar avsedda for allméant-
respektive parkdndamal.

Andelen bostdder i flerbostadshus 1 Enskede Gérd utgors av 76,6 % hyresritter
och 23,4 % bostadsritter. Kommunala bostadsforetag dger 51,1 % av bestandet.
Smaldgenheter om 1-2 r o k uppgér till 53 %. Andelen smahus utgdr 58 % av
bostadsbestdndet. (USK per den 31 december 2007)

Gatu- och fastighetsndmnden har tidigare 1dmnat markanvisning for ca 24
lagenheter med bostadsritt i stadsdelen. Bebyggelsen fardigstilldes vid arsskiftet
2007/2008.

Beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende. Nésta
beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen, preliminért
under 2010. Nir kdpeavtal ska traffas med Bolaget ska exploateringsndmnden
godkénna detta, preliminért hosten 2011.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 120 ldgenheter i flerbostadshus samt en
fullstor idrottshall. Parkering kommer till storsta delen att anordnas i garage.

i
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Bolaget dr medvetet om att planera for en parkeringsnorm om 1,0. Lagenheterna
ska upplétas med bostadsratt. Marken for bostdderna kommer att séljas och
marken for idrottshallen kommer att upplatas med tomtréatt. Skisserna 1 forslaget
visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning
kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut 2007-04-19 om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tva ar frdn ndmndens beslut.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 9 markanvisningar om totalt
305 lagenheter.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Med hénsyn till att
stadsbyggnadskontoret inte kan bedoma nér ett planarbete kan paborjas har
Bolaget svart att ange en trolig byggstart och darmed forsta inflyttning.

Risker och osakerhetsfaktorer

En forutsittning for bostadsbebyggelsens genomférande ar att idrottsndmnden
godkénner ett hyresavtal for den planerade idrottshallen.

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att beslut om investeringen
(inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs lagre &n 10 mnkr.
De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens
ansvarsomrade beddms inte 6ka. For Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsnimnd
berdknas drift- och underhallskostnaderna inte heller att oka.

Enligt foreliggande forslag till markanvisningsavtal ska forsédljningspriset baseras
pa byggritten enligt blivande detaljplan. Priset ska motsvara markens
marknadsvirde vid den vérdetidpunkt som faststills vid uppgorelsen. I dagslaget
ar marknadsvéardet svart att bedoma pa grund av radande situation pa finans-,
bostads- och fastighetsmarknaden. Parterna dr 6verens om att prisféorhandlingar
ska inledas senast 2009-06-30. Idrottshallen kommer att upplatas med tomtratt
dér avgilden r fastlagd till 65 kr/kvm BTA. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott och att den totala ekonomin i projektet kommer att bli god.
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All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen dvilar Bolaget.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ar buller fran Enskedevégen.

Kontorets sammanviagda bedomning ar att bebyggelsen inte tar nagra
overgripande rekreationsvirden i ansprék. Projektet tar en liten lokal park 1
ansprak dar en del av parken kommer att finnas kvar. Enskedeparken ligger inom
femhundra meter frén den planerade bebyggelsen och fungerar som en
stadsdelspark. Tillgdngen till ett storre rekreationsomrade finns i Majroskogen
med ett avstand pé ca 1,4 kvm. Projektet beddms uppna en god standard avseende
park- natur- och miljovérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eventuella kompensationsatgarder for ianspréktagen gronyta fir utredas vidare
under projektets gang.

Tillgidnglighet
Kontoret bedomer att tillgdnglighetsfragan kan utredas och 16sas i det kommande
planarbetet.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontorets uppfattning dr att projektet har en positiv paverkan pd néringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn

Barnens mojlighet for lek och idrott i ndiromradet samt tillskottet av en ny
idrottshall gor att kontorets bedomning dr att projektet paverkar barnen pa ett
positivt sétt.

Samrad och information till andra férvaltning

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
anser att projektet dr positivt. Stadsdelsforvaltningen har informerats.
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Stadsdelsndmndens ledamoter far tjansteutlatandet samtidigt med exploaterings-
ndamnden. Sisab och idrottsndmnden har tagit del av och godként projektforslaget.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstiller om éndrad detaljplan
hos stadsbyggnadsndmnden.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar och ger ett vilbehovligt
tillskott av bostédder 1 Enskede Géard. Forutsattningen for bostadsbebyggelsens
genomforande dr dock att idrottshallen byggs. Idrottshallen kommer att tillgodose
idrottsbehovet for eleverna 1 Enskede Géards gymnasium 1 anslutning till sin egen
skola och ger samtidigt idrottsforeningar och allminhet mdjlighet att nyttja hallen
under kvillstid.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for
projektet.
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