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Detaljplan for del av kvarteret Paternoster m.m. i
Hammarbyhojden. Remiiss.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé remiss angaende detaljplan inom del av
kvarteret Paternoster m.m. i Hammarbyhdojden, S-Dp 2007-06723-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggdra uppforande av ny bostadsbebyggelse om ca 45
lagenheter avsedda for seniorboende. Marken &r anvisad till Seniorgdrden AB och
ska séljas samt bostéderna ska upplatas med bostadsritt. All boendeparkering
ordnas 1 garage under mark. Gard for gemensam utevistelse planeras dster om
bostadshuset. Intékterna frin forséljningnen av marken balanserar stadens
kostnader for flytt av elndtstation samt omlédggning av ledningar 1 projektet.
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontoret
utlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pé remiss for detaljplan for del av
kvarteret Paternoster m.m. i Hammarbyhdojden.

Remissen och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom del av Paternoster. Remissen ska besvaras senast den 2008-12-15.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag for del av kv. Paternoster m.m. i stadsdelen
Hammarbyhdjden 1 Stockholm, S-Dp 2007-06723-54
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Exploateringsndmnden beslutade den 14 juni 2007 att anvisa marken inom
omradet till Seniorgarden AB. Marken som planeras for seniorbostader i
flerbostadshus kommer att séljas. Stadsbyggnadsndmnden tog den 23 augusti
2007 stéllning till startpromemoria for planldggning av del av kvarteret
Paternoster m.m. i Hammarbyhdojden.

Planomradet utgors av fastigheterna Paternoster 1 och 3 samt en mindre del av
Hammarbyhdjden 1:1 som dr en markremsa ldngs med Garagevégen, planlagd
som parkmark. Omradet grinsar i sdder till Nytorpsskolan, i vister till
Garagevégen, 1 norr till Paternosterviagen samt i dster till fastigheten Paternoster
2. Planomradet omfattar ca 0,4 ha.

Forslag till ny detaljplan

Planforslaget innebir att ett femvaningshus innehéllande ca 45 ldgenheter kan
uppforas lings Garagevigen. Den nya byggnaden ansluter till den omgivande
bostadsbebyggelsen med trevinings putsade lamellhus frdn 1950-talet. En knappt
10 meter bred forgardsmark skapas mot vigen. For att kunna genomfora projektet
kommer den befintliga elnétstationen inom fastigheten Paternoster 3 att flyttas. En
ny fastighet bildas for elnitstationen och den placeras i planomréadets syddstra
horn. All parkering sker inom kvartermark och parkering for ca 45 bilar finns i
garage under bostadshuset. Infart till garage sker frdn Garagevigen.
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Situationsplan

Gillande detaljplaner anger garagedndamal for fastigheten Paternoster 1 samt
allmén anlidggning for fastigheten Paternoster 3. Den berorda delen av
Hammarbyhdjden 1:1 &r planlagd som parkmark. All mark inom omradet dgs av
Stockholms stad.

Fasad mot Garagevdigen utan balkonger
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Fasad mot oster och gdarden

Exploateringskontorets synpunkter

-Tillganglighet

Angoring sker fran Garagevagen och samtliga entréer till bostadshuset ligger mot
Garagevigen. Angoringsavstdndet blir mindre &n 10 meter och de gdngvigar som
leder till entréerna uppfyller stadens krav pa utformning.

-Miljokonsekvenser

Planforslaget berdr huvudsakligen kvartersmark och en mindre del parkmark.
Planforslaget ansluter till befintlig service, infrastruktur och kommunikationer.
Om det ar tekniskt mojligt foreslds avfallshantering av hushallssopor ske med
nedgravda behdllare 1dngs Garagevigen.

Fastigheten Paternoster 1 utgors av en aldrig utnyttjad garagetomt som idag ar
bevuxen med framforallt [6vtrad. Markens biologiska och rekreativa virden
beddms som sma. Omradet ingdr inte 1 ndgon dvergripande gronkil. Den
markremsa ldngs med Garagevigen som iansprédktas har inte ndgot virde ur
rekreationssynpunkt, ej heller innehéller den ndgra biologiska vérden.
Markremsan kommer fortsdttningsvis att vara delvis grasad och planterad d& den
utgor del av den knappt 10 meter breda forgdrdsmarken mellan den nya
bebyggelsen och Garagevigen. Inom ca. 200 meter fran planomrédet ligger det
stora rekreationsomradet Nytorpsgarde.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den mark som ianspraktas utgors huvudsakligen av tidigare kvartersmark,
planlagd for garagedindamal, varfor kontoret anser att en kompensation for gronyta
inte dr aktuell inom detta projekt.
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-Ekonomiska konsekvenser

Marken kommer att overlatas till Seniorgarden AB for ett verenskommet pris om
6500 kronor/kvm ljus BTA. Ligenheterna kommer att uppldtas med bostadsratt.
Exploateringen medfor kostnader for staden och de utgors huvudsakligen av flytt
av elnétstation samt omldggning av erforderliga ledningar. Exploateringskalkylen
visar pa ett overskott till staden.

-Paverkan pa barn

Den planerade bebyggelsen kommer inte att medfora ndgon storre negativ
paverkan pa de barn som bor och/eller vistas i omradet. Dock kan den spontanlek
som forekommit inom omradet inte ldngre fortsétta. Enligt kontoret erbjuder
ndrheten till Nytorpsgirde en mojlighet for barnen att soka nya platser for sin lek.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att fortdta med nya bostéader i
bl.a. goda kollektivtrafiklagen och pé redan ianspraktagen mark. Planforslaget
bidrar till att uppfylla vision 2030 och mélet att skapa en stad for alla.

-Preliminir tidplan och genomférande

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under varen/sommaren 2009. Fér genomforande
av bostdderna kommer en 6verenskommelse om exploatering att tecknas med
byggherren Seniorgérden AB. Investeringskostnaderna &r inte storre én att
kontoret kan ta genomférandebeslut med delegation. Nésta beslutstillfdlle for
ndmnden ir nér kopeavtal dr traffat med byggherren, preliminirt viren 2009.
Markarbeten berdknas séledes kunna paborjas under hosten 2009 och byggstart
for bolaget kan berédknas till arsskiftet 2009/2010.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Kontoret anser att uppforande av bostider pa bl.a. den befintliga garagetomten har
en positiv inverkan pa stadsdelen och tillstyrker ddrmed forslag till detaljplan.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar

och éberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget och
ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal for projektets genomforande.

Slut
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