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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 i Bjorkhagen till AB Boritt.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 till AB Borétt och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet

3. Némnden hemstiller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Boritt har ansokt om markanvisning for ett omrdde inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1. Forslaget innebér ett tillskott pa ca 35
bostadsrittsligenheter. Omradet dr idag obebyggt och planlagt som parkmark.

Exploateringen innebér inga storre kostnader for kommunala anldggningar. Den
totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre @n att beslut om
investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret. Kontoret
gor bedomningen att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden markanvisar del av Hammarbyhdjden
1:1 till AB Boritt enligt kontorets utlatande. Marken kommer att séljas till
marknadsvirde vid upplételsetillfillet. Enligt forslag till markanvisningsavtalet ar
prisforhandlingen uppskjuten till senast 2009-06-30. Expertradet kommer darfor
att behandla drendet senare.

Bakgrund

AB Boritt (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 35 ldgenheter i stadsdelen
Bjorkhagen.

Oversiktskarta
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Omrade som foreslas
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Markomradet om ca 1800 kvm ligger invid Karlskronavigen och dr markerat med
streckade begrinsningslinjer pa bilden nedan. Omradet dr obebyggt och bestar av
berg och skog.
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Ortofoto

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for
parkdndamal.

Bebyggelsen runt Bjorkhagens centrum bestar av punkthus och lamellhus
huvudsakligen fran 1940-talet. Bjorkhagen centrum byggdes ut under 1950-talet.
Andelen smaldgenheter 1 Bjorkhagen dr mycket stor. Ca 65 % av lagenheterna
utgdrs av en- och tvirumslidgenheter och ca 20 % av ldgenheterna ar trerummare
(USK, avser statistik ar 2007). Andelen hyresritter 1 Bjorkhagen ar 52 % dér
allménnyttan forvaltar 27 % och bostadsritterna utgdr 48 % av
lagenhetsbestandet.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende. Stads-
byggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning. Nista
beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 35 ldgenheter i tva flerbostadshus.
Léagenheterna kommer att upplatas som bostadsritter. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i1 detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Bolaget har under &ren 2006-2008, genom
direktanvisning, erhéllit markanvisningar for 455 ldgenheter. Marken foreslas
séljas.

Vid forsdljning av marken skall priset baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Parterna &r 6verens om att priset skall motsvara markens
marknadsvirde uttryckt i kr/m? ljus BTA per den virdetidpunkt som faststills vid
uppgorelsen. I dagsldget dr marknadsvérdet svart att bedoma pé grund av rddande
situation pé finans-, bostads- och fastighetsmarknaden. Med anledning hérav &r
parterna dverens om att skjuta fram prisforhandlingarna och inleda dessa senast
2009-06-30 for att nd en uppgorelse. Expertradet kommer darfor att behandla
drendet senare.

Veidekke Bostad har ockséd sokt markanvisning pa aktuellt omrdde.

Kontoret foresldr att AB Boritt far markanvisningen for omrade vid
Karlskronaviagen inom fastigheten Hammarbyhdjden 1:1.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta hogst 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut beddms kunna tas pé delegation inom kontoret. Stadens
utgifter bestar bl.a. av kostnader for flytt av ledningar och eventuell marksanering

All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering samt ledningsomlidggning,
vilar pa bolaget. Aven staden har risk for forgiivesprojektering. Kontoret beddmer
att exploateringen ger ett dverskott till staden. Stadens utgifter for exploateringen
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finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget och medel for detta
kommer att begiras 1 kommande budgetarbete.

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade kommer inte att 6ka ndmnvart. For Skarpnicks stadsdelsndmnd
berdknas drift- och underhallskostnaderna inte heller att 6ka.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som
exploateringsnimnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér narheten till Nackareservatet samt
omhindertagandet av dagvatten. Marken bestar till storsta del av mordn och berg.
Vid projektets utformning méste hinsyn tas till Bjorkhagens speciella
bebyggelsekaraktir. Kontorets bedomning ér att bebyggelsen i1 6vrigt inte medfor
ndgon storre miljopdverkan forutom en viss 6kning av biltrafiken pa narliggande
gator.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

For att kompensera den gronyta som tas i ansprak for exploateringen foreslés att
vegetationen maéts in och de virdefullaste triden, om mojligt sparas, samt att
medel avsitts inom projektet for att i samarbete med stadsdelsndmnden forstirka
nérliggande naturmarksomraden.

- Tillganglighet
Projektet bedoms klara stadens riktlinjer.

-Maluppfyllelse och ndringsliv och jobb i regionen

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm som en
del 1 vision 2030. Kontoret bedomer att projekten har en viss positiv paverkan pa
néringslivet 1 regionen genom de arbetstillfdllen som skapas under
utbyggnadstiden.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagéd ica 1,5 ar.
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Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dirfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestéilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Den aktuella tomten dr obebyggd och dr idag parkmark. Slutligt stdllningstagande
till projektets utformning bor ske under detaljplaneprocessen. Kontoret bedomer
forslaget som en lamplig komplettering till omgivande bostadsbebyggelse.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och ger kontoret i uppdrag att paborja
utredningsarbetet.

Slut



