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Mellan & den ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Staden, och & den andra sidan Arbetsmarknadsforsékringar, Pensionsforsiakrings AB (org nr
502033-2259), samt det av detta bolag heldgda Salénhuset KB (org.nr 969712-1680), nedan
gemensamt kallade AMF, har under forutséttning som anges i § 4 nedan tréffats féljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

rorande utveckling av fastigheterna
Oxen Storre 21 (Salénhuset) och Sidpsjudaren 14

BAKGRUND
AMEF ér lagfaren édgare av fastigheterna Stockholm Oxen Storre 21, nedan kallad Salénhuset,
och Stockholm Sépsjudaren 14, nedan kallad Sapsjudaren.

§1

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Parterna skall aktivt verka for foljande:

1. Befintlig byggritt inom Salénhuset skall kompletteras med uppemot 9 000 m* BTA
kontor och 3 000 m* BTA handel, i huvudsak i enlighet med vad som redovisas pa
bifogade ritningar, Bilaga 1.

2. De nedre vaningsplanen i Salénhuset mot Méster Samuelsgatan skall 6ppnas upp med
nya entréer och handelsytor, i huvudsak i enlighet med vad som redovisas pa bifogade
ritningar, Bilaga 1.

3. Klaratunnelns mynning pa Méster Samuelsgatan skall byggas om i enlighet med vad
som redovisas pa bifogade ritningar, Bilaga 1.

4. Mister Samuelsgatans norra sida skall byggas om i1 anslutning till Salénhuset for att ge
forutsittningar till ett nytt gdngstrak. Detta far dock inte paverka kapaciteten for
Klaratunneln.

5. Befintliga kontorsytor inom Sépsjudaren skall konverteras till bostdder av god standard,
omfattande ca 3 000 m* BOA. Bostiiderna far upplatas med hyresritt eller bostadsriitt.

Skulle bostadskonvertering inom Sé&psjudaren enligt punkt 4 ovan p.g.a. myndighetskrav visa
sig vara omojlig att genomfora, skall AMF aktivt verka for att motsvarande méngd bostadsyta
av god standard kan tillskapas inom andra fastigheter med motsvarande, citynéra, ldge.

§2
DETALJPLAN

Parterna skall tillsammans verka for att nya detaljplaner for Salénhuset och Spésjudaren — med
den inriktning som anges i § 1 ovan — tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar skall planarbetet genomforas med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

AMEF skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den hus-
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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§3
EKONOMI, ANSVARSFORDELNING MM

3.1 Utrednings- och projekteringsfasen

AMF skall sta for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplane-
arbetet och for att parterna skall kunna tréffa exploateringsavtal. Detta inkluderar Stadens
samtliga kostnader for projektering av erforderlig ombyggnad av omkringliggande gator
inklusive Klaratunnelns mynning.

For detaljplanearbete enligt § 2 ovan skall AMF triffa avtal med stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret si begir.

Kvartersmark
AMF utfor och bekostar projektering inom kvartersmarken.

AMF bestéller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att klarldgga
och beddma behovet av efterbehandlingsatgérder inom kvartersmarken som f6ljd av den
planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgirder som krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i den
blivande detaljplanen.

Gatu- och parkmark
Staden utfor projektering av erforderlig ombyggnad av omkringliggande gator, inklusive
Klaratunnelns mynning, enligt Stadens standard.

AMF skall projektera de aterstillande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allméin

platsmark invid kvartersmarken, till f6ljd av AMF:s bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Projekteringen skall ske enligt Stadens anvisningar.

3.2 Genomforandefasen

Ansvar och kostnadsfordelning for genomforandet skall regleras i detalj 1 de exploateringsavtal
som parterna enligt § 3.3 nedan skall traffa. F6ljande principer skall gélla.

Kvartersmark
AMF skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom kvarters-
marken, inklusive rivningar och evakueringar.

Staden tar inte pa sig ndgra kostnader for eventuella efterbehandlingsétgérder, annat 4n vad som
framgér av vid varje tidpunkt gillande lagstiftning.

Gatu- och parkmark

Staden skall p& AMF:s bekostnad utfora erforderlig ombyggnation av gator, inklusive
Klaratunnelns mynning, enligt Stadens standard. AMF &r medvetet om att Staden i upphandling
av entreprenorer maste folja lag (2007:1091) om offentlig upphandling, eller de bestimmelser
som kan komma att ersitta denna.

AMF skall ansvara for och bekosta de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i
allmén platsmark invid kvartersmarken, till f6ljd av AMF:s bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Utforandet skall ske enligt Stadens anvisningar.
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3.3 Kommande avtal

En forutsittning for att exploatering ska kunna genomforas inom Salénhuset och Sépsjudaren ar
att AMF och Staden tréffar exploateringsavtal for respektive fastighet. Parterna skall verka for
sadana avtal traffas nir planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att detta kan
ske.

3.4 Samordning med andra projekt

AMF idr medvetet om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att
genomforas 1 och omkring Stockholm de kommande &ren, vilket kan péverka mojligheterna att
utfora atgirder pa och i anslutning till bland annat Méster Samuelsgatan och Klaratunneln.
AMF ir inforstatt med att tidplanen for den planerade ombyggnaden av Salénhuset méste
anpassas efter detta.

3.5 Justering av servitutsomrade

Den planerade ombyggnationen av Klaratunnelns mynning (se § 1, punkt 3 ovan) innebér att ett
mindre omrade som Staden innehar med servitut for biltrafik omvandlas till kommersiella ytor.
Det servitutsomrade som faststéllts i avtal 1986-02-12 maste ddrmed minskas. AMF skall
erldgga en marknadsméssig erséttning till Staden for det minskade servitutsomradet. Detta skall
regleras 1 det exploateringsavtal som parterna skall triffa enligt § 3.3 ovan.

§ 4
GILTIGHET

Denna principdverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt frén nagondera
parten om inte exploateringsavtal enligt § 3.3 ovan triaffats mellan Staden och AMF senast
2009-12-31.

AMF ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller kommunfull-
miktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som berdrs av planen
och andra beredningsatgirder. AMF ar d&ven medvetet om att sakédgare har ritt att anfora
besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas
av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for exploaterings-
nimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok ok
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Denna principdverenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Arbetsmarknadsforsékringar,
genom dess exploateringsndmnd Pensionsforsikrings AB

BILAGOR:
1. Ritningar — forslag till ombyggnad av Salénhuset (White, 2008-04-16)



