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Markanvisning for bostader inom fastigheterna Grimsta
1:2 och Racksta 1:21 i Racksta till Sundhem AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheterna
Grimsta 1:2 och Racksta 1:21 i Récksta till Sundhem AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestilla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Sundhem AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny bostads-
bebyggelse om ca 55 ldgenheter i stadsdelen Racksta. Forslaget innehaller
nybyggnation av ca 55 lagenheter 1 2-vaningshus 1 form av kedjehus, dér vissa hus
innehaller tva ldgenheter och en del en ldgenhet. Varje huskropp har tva
parkeringsplatser pa tomtmark.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre adn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslut) kan tas pé delegation inom kontoret, dvs.
lagre an 10 mnkr. Férhandlingar om f6rsédljningspriset for marken ska inledas
senast 2009-06-30. Priset skall motsvara markens marknadsvirde uttryckt i kr/m?
ljus BTA vid den virdetidpunkt som faststélls vid uppgorelsen.

Bilaga 1: Ortofoto 6ver markomrédet som foreslds markanvisas
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Kontoret foreslér att Exploateringsndmnden beslutar att anvisar mark for bostédder
inom fastigheterna Grimsta 1:2 och Récksta 1:21 1 Récksta till Sundhem AB 1
enlighet med detta tjansteutladtande. Namnden ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal och att bestilla detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Bakgrund

Sundhem AB (nedan kallat bolaget), som ir ett heligt dotterbolag till Ake
Sundvall AB, har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 55 ldgenheter i stadsdelen Racksta. Bebyggelsen ar
uppdelad pé tvd omrdden, ett storre vid korsningen Rackstavigen/Villingbyvégen
och ett mindre, ldngre sdderut utefter Rackstavédgen, nira Soderberga Allé.
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For omradet vid Villingbyvégen/Rackstaviagen géller en detaljplan enligt vilken
fastigheten ar avsedda for parkdndamal. Omrédet ligger i utkanten av Nélsta
parkstrdk och genomkorsas av gang-/cykelstrdk som vid en exploatering kan
behover laggas om. Omradet har i en omradesanalys for Nalsta parkstrak angetts
som mojligt att bebygga, forutsatt att en 15 m bred gron zon sparas nirmast
Réckstavigen/Villinbyvigen. Oster om Rackstavigen ligger ett stillverk.

Nérmsta bebyggelse i Racksta bestar av smahus (villakvarter och radhus). Ca
500m bort borjar flerbostadshusbebyggelsen som fortsétter mot Villingby
Centrum, ca 1 km bort. P4 Rackstavigen gar regelbunden busstrafik mot
Villingby Centrum och mot Racksta T-banestation.

Det andra omradet ar beldget ldngre sdderut pa dstra sidan om Rackstavigen och
ar 1 detaljplan ocksa avsett for parkdndamal. Det gréansar till en forskola och en
transformatorstation ligger i ena dnden av omréddet. Strax norr om detta omrade
héller Riksbyggen pa att fardigstélla ca 90 lagenheter i fyra till sex vaningar hdga
flerbostadshus.

Beslut

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
prelimindrt under hosten 2009. Den totala investeringsutgiften bedoms inte bli
hogre én att genomforandebeslut kan tas pé delegation av kontoret. Stads-
byggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 55 ldgenheter i 2-vaningshus i form av
kedjehus dér vissa hus innehaller tva ldgenheter och en del en ldgenhet. Bolaget
foreslar att 1agenheterna ska upplatas med bostadsrétt. Varje huskropp har tva
parkeringsplatser pa tomtmark. Forslaget dr speciellt utformat f6r denna plats med
en ny typ av bebyggelse som ej provats forut.

Det norra omradet fir en angdringsgata parallellt med Rackstavigen och
Villingbyvédgen med tvi eller tre infarter frdn Rackstavdgen och Villingbyvigen.
Befintliga parkvégar behover liggas om i vissa delar, men nuvarande strackning
behalls 1 stora drag. Vid omlédggning av befintlig parkvig dr det angelédget att
intranget 1 skogsmark begrénsas sa att branta slénter och bergsskirningar undviks.
Utrymme ska finnas for belysning, snordjning och utplacering av parkbénkar.
Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
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Det andra omrédet ldngre sdderut pad Réckstavigen far samma typ av bebyggelse
med 8 huskroppar. En infart fran Rackstavéigen foreslés.

Exploateringens innehall och utformning kommer i detalj att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
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frdn ndmndens beslut. Enligt forslag till markanvisningsavtal ska bolaget forvirva
marken.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Pa grund av att stadsbyggnads-
kontoret just nu inte kan beddma nér planarbetet kan paborjas, har bolaget svart
att ange en trolig byggstart och dirmed forsta inflyttning.

Risker och osakerhetsfaktorer

Eftersom Rackstavégen ar relativt starkt trafikerad maste trafikbuller sarskilt
studeras och bebyggelsen anpassas efter detta.

Enligt milj6forvaltningen ligger stéllverket pa andra sidan Réckstavidgen pa
tillrackligt 1&ngt avstdnd for att inga hélsorisker fran stralning mm ska uppsta.

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndamndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i samband med
kommande budgetarbete. Utgifterna bedoms inte blir hdgre 4n att inriktnings- och
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom kontoret, dvs ldgre édn
10 mnkr. De framtida drift- och underhéllskostnaderna inom
exploateringsndmndens, trafikndmndens och Hésselby-Vaillingby
stadsdelsndmnds ansvarsomrade paverkas marginellt.

Enligt forslag till markanvisningsavtal kommer marken att séljas till Bolaget.
Priset ska baseras pd byggritten enligt blivande detaljplan. Parterna ar 6verens om
att priset skall motsvara markens marknadsvérde uttryckt i kr/m” ljus BTA per den
vérdetidpunkt som faststélls vid uppgorelsen. I dagslaget 4r marknadsvirdet svart
att bedoma pé grund av radande situation pé finans-, bostads- och fastighets-
marknaden. Med anledning hdrav &r parterna 6verens om att skjuta fram
prisforhandlingarna och inleda dessa senast 2009-06-30 for att nd en uppgorelse.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets beddmning &r att bebyggelsen
inte medfor ndgon paverkan pd omgivande omraden.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet vid Villingbyvigen/Rickstavdgen bestar av en grisyta med parkvigar
som nyttjas flitigt. Parkvégarna kommer att finnas kvar med négot dndrad
strackning. Grasytorna mellan parkvégarna dr idag 14gt nyttjade och kontoret
anser att dessa dirfor kan tas 1 ansprak for bebyggelse.

I nu pagaende projekt utefter Rackstavigen och dess ndromrade har kontoret
avsatt sammanlagt ca 11 mnkr for olika kompensationsatgérder for ianspréktagen
gronmark i Racksta och Norra Angby. Bland annat pagér en utbyggnad av
parkvagsystemet mellan Véllingby och Kyrksjon sa att det blir ett
sammanhéngande parkvégsstrdk hela vigen. Denna komplettering berdknas kosta
ca 2,4 mnkr. Som komplettering till dessa atgérder foreslér kontoret att en
skyddsplantering mot stillverket vid Rackstavigen anliggs.

- Tillganglighet
Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgénglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar och att verka for att 6ka bostadsbyggandet, som ett led i
Stockholm stads Vision 2030.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
De barn som flyttar in i omrddet far en god boendemiljo néra till bde skola,
bollplaner och gronomréden.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat Hésselby/Villingby stadsdelsforvaltning.

Samtliga stadsdelsndmndsledaméter 1 berdrd stadsdel har fétt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.
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Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en dndrad detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsnimndens uppdrag att bestilla dndring av
detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar mark
for bostdder och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal och fortsitta
utredningsarbetet for projektet.

Slut
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