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Markanvisning for bostader invid Zornvédgen norr om
S6dra Angby skola pa del av fastigheten Norra Angby
I:1 till Byggnads AB ABACUS.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsaindamal inom del av fastig-
heten Norra Angby 1:1 till Byggnads AB ABACUS och ger kontoret i upp-
drag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan for
omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggnads AB ABACUS har ansokt om markanvisning for att bygga bostdader
inom fastigheten Norra Angby 1:1 intill Islandstorgets tunnelbanestation vid
Zornvigen/Per Ekstroms Vg, mellan kvarteren Statisten och Peruken respektive
Debutanten/Sédra Angby skola och Scenarbetaren.

Forslaget omfattar ca 45 ldgenheter i sma flerbostadshus, som i volym och ge-
staltning 4r anpassade till funkishusen i S6dra Angby. Ligenheterna avses uppla-
tas med bostadsritt.

Kontoret foreslér att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och fore-
slér att Byggnads AB ABACUS fér en markanvisning med fOrutséittningen att
marken séljs till ett marknadspris, som baseras pd byggritten enligt blivande de-
taljplan. Priset skall motsvara markens marknadsvirde vid den vardetidpunkt som
faststélls vid uppgorelsen.
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Projektet berdknas ge staden ett Gverskott genom intékterna fran markforsiljning-
en. Stadens utgifter i projektet utgdrs av projektadministration och en eventuell
omstrukturering av gatan. Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms
inte bli hogre 4n att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pd delega-
tion inom kontoret

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering vilar pa Bolaget.

Drift och underhéllskostnader inom trafiknimndens och Bromma stadsdels-
namnds ansvarsomrade bedOoms inte oka.

Bakgrund

Byggnads AB ABACUS (nedan kallad bolaget) har ansokt om markanvisning for
att bygga bostiider inom fastigheten Norra Angby 1:1 intill Islandstorgets tunnel-

banestation vid Zornvagen/Per Ekstroms Vég, mellan kvarteren Statisten och Pe-

ruken respektive Debutanten/Sdra Angby skola och Scenarbetaren.

Omradet bestar av en griasyta norr om Scenarbetaren och en traddbevuxen yta norr
om skolans parkering. Eventuellt kan ocksa del av Zornvégen ingéd, om gatan
stangs av.

Ytan ligger inom riksintresseomradet, men utanfoér det omrdde som ingar i stadens
bevarandeplan for Sodra Angby. Hir foreslas smé flerbostadshus i volym och
gestaltning anpassade till funkishusen i Sédra Angby. Forslaget kan jimféras med
de relativt nybyggda flerbostadshusen i kv. Appladden, som ligger vid den Gstra
entrén till Sédra Angby, vid Angbyplans tunnelbanestation.

Exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret samt bolaget har kontaktat ldnssty-
relsen fOr att fa dess syn pad om en ny bebyggelse pé den foreslagna platsen inom
riksintresset S6dra Angby bedoms innebira pataglig skada pa riksintresset och
dérmed riskera att i ett senare skede avstyrkas av lidnsstyrelsen eller om bebyggel-
se pé platsen skulle kunna vara tidnkbar och 1 s fall vilka ramar och riktlinjer som
lansstyrelsen anser bor gélla.

Linsstyrelsen anser i sitt svar att bebyggelse inom det foreslagna omradet bor
kunna provas med hinsyn till riksintresseomradet men att planarbetet inom omra-
det ska baseras pa en fordjupad antikvarisk analys av hur den tillkommande be-
byggelsen kan utformas si att skada pa riksintresset undviks.
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Inom stadsdelen Sddra Angby bor ca 1 700 personer. Av bostiderna ér 88 procent
sméhus och endast 12 procent flerfamiljshus varav 23 procent dr hyresritter och
77 procent bostadsrétter.

Foreslaget markanvisningsomrade ligger precis i gransen till stadsdelen Blacke-
berg dér bor ca 6 600 personer. Av 97 procents flerfamiljshus ar 96 procent hyres-
ratter och 4 procent bostadsritter.

Inom Sédra Angby pagér for nirvarande ingen planliggning av ytterligare bosti-

der. I Blackeberg pdgar for narvarande planlédggning av ca 140 stycken bostadsrit-
ter och ca 70 stycken hyresritter.
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Ortofoto dir markanvisningsomradet dr markerat med rod streckad linje

Tidigare beslut

Detta tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i drendet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning.
Nasta besluttillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Utbyggnadsforslag
Byggnads AB ABACUS har inkommit med utredningsskisser over omradet. Ett

forslag som visar ca 45 ligenheter 1 fyravaningshus. Parkeringen ér ténkt att 16sas
till storsta delen 1 garage.



2008-12-08
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-513-01992

Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens in-

nehall och utformning kommer att prévas i sedvanlig ordning i detaljplaneproces-
sen.

Forslagsskiss
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn exploateringsndmndens beslut. Marken kommer att séljas till bolaget till ett
marknadspris.

Byggnads AB ABACUS och dess dotterbolag Jarntorget har sedan januari 2004
fatt 18 markanvisningar om totalt 692 ligenheter fordelade pé olika platser i sta-
den.

Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.
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Konsekvenser
— Ekonomi

Byggnads AB ABACUS kommer efter fastighetsbildning att kopa marken till ett
marknadspris, som baseras pa byggritten enligt blivande detaljplan. Priset skall
motsvara markens marknadsvérde vid den virdetidpunkt som faststélls vid uppgo-
relsen.

Den tankta exploateringen bedoms ge ett dverkott till staden genom intékterna
fran markforsdljningen. Stadens utgifter 1 projektet utgdrs av projektadministra-
tion och en eventuell omstrukturering av gatan. De totala investeringsutgifterna
for projektet bedoms inte bli hdgre én att investeringsbeslut och genomforandebe-
slut kan tas pa delegation inom kontoret. All ekonomisk risk avseende Bolagets
del av projektering avilar Bolaget.

Drift och underhéllskostnader inom trafikndmndens och Bromma stadsdels-
namnds ansvarsomrade bedOms inte dka.

— Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fas-
tighetsndmnden antagit och godként. Det foreslagna bebyggelseomréadet utgors av
en obebyggd gronyta samt gatumark mellan Sédra Angby skolans parkering och
befintlig bebyggelse vid Islandstorget. Kontorets bedomning &r att planerad be-
byggelse inte medfor ndgon ndmnvird miljopaverkan.

Négra markfororeningar beddms inte forekomma men far utredas i det fortsatta
arbetet.

Pé en berghéll soder om korsningen Blackebergsvigen — Zornvigen finns en
skalgropsten (dlvkvarnsforekomst, i gropen tror man att bronsalderns Angbybor
offrande till gudarna).

I planomrddets ndromrade (ca 600 meter) finns tillgang till Grimsta Naturvardsre-
servat.
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— Kompensation for ianspraktagen gronyta

Eventuella kompensationsatgdrder for ianspréktagen gronyta fir utredas vidare
under projektets gang.

— Tillgénglighet

Omradet &r inte sérskilt kuperat och har goda forutsittningar for bra tillgédnglighet.
Tillgéng till t-bana finns inom 100 meter.

— Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Dess-
utom ger det bostédder i bra ldge och en dkad variation av boendeformer i stadsde-
len.
— Naringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering beddms ha en positiv pdverkan pa néringslivet i regionen.

— Paverkan pd barn

Niérhet till skola och férskola med bollplaner samt nérhet till intilliggande naturre-
servat dr positivt for barnen.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca tva ér.

Mot bakgrund av stadsbyggnadskontorets begransade planresurser kommer de-
taljplanearbetet inte att kunna startas inom den nirmaste tiden.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.
Samrid och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som ser

positivt pa forslaget. Stadsdelsnimndens ledamoter far tjédnsteutlatandet samtidigt
med exploateringsndmnden.
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Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pa ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebdr att en obebyggd gronyta beldgen mellan
befintlig parkering for Sodra Angby skolan och gata tas i ansprk. Kontoret har
bedomt att omradet inte har nagot sérskilt rekreations- eller landskapsvirde och
att en ny bebyggelse skulle kunna bidra till upprustning av den slitna miljon till
entréomradet till stadsdelen Sodra Angby.

Projektet bedoms inte innebidra nagra storre ataganden eller risker for staden del.
De 6versiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pé att in-
komsterna klart bedoms Overstiga utgifterna medférande ett verskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden anvisar mark
for bostédder invid Zornvigen till Byggnads AB ABACUS och ger kontoret i upp-
drag att tridffa markanvisningsavtal med forutsittningen att marken séljs till bola-

get for marknadsvirde vid forsdljningstillfillet.
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