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Maria Tingstrom
08-508 265 74
maria.tingstrom(@expl.stockholm.se

Markanvisningstivling fér bostider vid kv. Fickuret i Orby.

Exploateringskontoret bjuder in till limnande av anbud pa mark for
radhusbebyggelse vid ett markomrade dster om Mélnbovigen i Orby. En
markanvisningstivling kommer att genomforas dér angett pris uttryckt i kr per
radhustomt &r helt avgorande vid utseende av tdvlingens vinnare.
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Allm#nna tivlingsforutsittningar redovisas sist i denna anbudsinbjudan. Staden
forbehaller sig fri provningsritt av limnade anbud och anbud som inte foljer givna
tavlingsforutsittningar kommer inte att beaktas.

Bakgrund

Omradet dr foremal for ett pAgaende detaljplanearbete. Planarbetet for nya
bostider vid kvarteret Fickuret inleddes varen 2004 avseende mindre
flerfamiljshus. Planen var foremal fr bade samrad och utstéllning under 2005 och
stadsbyggnadsndmnden behandlade planen for antagande under varen 2006.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade da att ett nytt samrad ska ske runt det nya
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forslaget, som inneholl 17 radhus. Efter genomford markanvisningstidvling
kommer stadsbyggnadskontoret att dteruppta arbetet med detaljplaneforslaget i
samarbete med vinnaren. Detaljplaneforslaget kommer da att stillas ut en andra

gang.

Anvisningsomradet

Markomrédet 6ster om Mélnbovigen omfattar ca 5 000 kvm och bedéms kunna
inrymma ca 17 radhustomter.

Ortofoto med markomradet invid Molnbovéigen markerat med skraffering.

Tavlingsforutsdttningar

e Anbud skall ldmnas uttryckt i kr per radhustomt. Lédmnade anbud skall avse en
exploatering omfattande ca 17 radhustomter. Den slutliga omfattningen av
byggrétten beror av planprocessen och kan komma att avvika fran de nu givna
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forutsdttningarna. For det fall att planprocessen resulterar i en storre avvikelse
sa kan priset bli foremal for justering.

Anbuden ska vara i prisniva per den 1 nov 2008 med f6ljande indexering:

Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan 1 nov 2008 och
betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A =B *(C/D)
A = kopeskilling vid betalningstidpunkten, kr per radhustomt

B = pris enligt 6verenskommelse utifran anbud med vérdetidpunkt 1 nov 2008,
kr per radhustomt

C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB f6r sméahus for
permanentboende inom Storstockholm som kan avlisas vid betalningspunkten

D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for sméahus for
permanentboende inom Storstockholm som kunnat avldsas per den 1 nov 2008

Om denna formel inte &r anvindbar pa grund av dndrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor skall reglering ske utifran den vid
tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken.

Anbud skall limnas med forutsitiningen att all parkering forldggs ovan mark.
For det fall att planprocessen resulterar i att del av parkeringsbehovet maste
16sas genom underjordsparkering kommer detta att beaktas vid bestimmande

av slutligt forséljningspris.

Parkeringsbehovet maste [6sas helt inom fastigheten. Géllande
parkeringsnorm &r 1,45-1,55 platser per radhus for 16sningar med gemensam
parkering pa tomtmark och 2,0 platser per radhus med individuell parkering pé
tomtmark.

Stadens krav pé tillgdnglighet ska uppfyllas. Sophantering skall 16sas inom
fastigheten. Géllande krav for higsta bullernivaer skall foljas. Nérheten till
Orbyleden innebir att riktvirdena inte kan klaras om de nya bostadshusen
byggs utan bullerskyddande atgérder. Dirfor kommer befintlig bullervall, som
idag slutar i h6jd med géngbron till Stureby, att forlédngas sé att den ocksé
skyddar de foreslagna husen inom kv. Fickuret. Staden bekostar och anlédgger
den nya bullervallen.

Staden ansvarar for och bekostar eventuella omléggningar av ledningar.
Intill planomréadet foreslés att Orbystraket, som ingar i det regionala

cykelstraket mellan Skarpniick och Orby, breddas. Breddningen méjliggér
dubbelriktade cykelfilt med separerad géngtrafik. Flyttning och breddning av
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gang- och cykelvigen kommer att ske 1 samband med att bostédderna byggs
och bekostas av staden (se planerad dragning pé ortofotot ovan).

e Exploatéren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krivs for planarbetet och for att en Gverenskommelse om exploatering ska
kunna tréffas mellan exploatéren och staden. Exploattren ska teckna planavtal
med stadsbyggnadskontoret samt sta for lagfartskostnader, liksom
anslutningsavgifter for VA. Grundldggningsbidrag kommer inte att utbetalas.
Exploattren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsétgéirder inom kvartersmarken och de projekterings- och
anldggningsarbeten som kan behovas i anslutande allmén platsmark till foljd
av exploatérens arbeten inom kvartersmarken. Eventuell hantering av
markfororeningar ingér inte i exploatérens ansvar.

e Téavlingsforslag far gérna foljas av situationsplan, skisser och sektioner, men
innebdr inte ndgon garanti for den kommande exploateringen, slutlig
utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen.

e Inskickade anbud skall f6ljas av exploatérens namn, organisationsnummer och
kontaktperson samt undertecknande personers fullmakt att foretréda
exploatdren vid avtalstecknande med staden.

e Anbud som inte foljer givna tavlingsforutséittningar kommer inte att beaktas.
Staden har fri prévningsrétt av [imnade anbud.

Tavlingens genomforande

Anbudsférfarandet innebdr att den exploatdr som ldmnar det hogsta priset for den
foreslagna byggritten, uttryckt i kr per radhustomt, far tréffa markanvisningsavtal
med staden. Markanvisning kommer att ske genom tecknande av sedvanligt
markanvisningsavtal i enlighet med stadens markanvisningspolicy och ska
godkénnas av Exploateringsnimnden. Overenskommelse om exploatering ska
triffas s snart planarbetet kommit sa langt att detta kan ske.

En forutséttning for att projektet ska kunna genomforas dr sjélvklart att
detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att Exploateringsndmnden fattar de
beslut som krédvs. Det bor framhallas att omradets avgrdnsning och angiven
byggritt dr prelimindr och kan komma att &ndras under planprocessen.

Inbjudan till markanvisningstidvlingen finns ocksa pé exploateringskontorets
hemsida (www.stockholm.se/exploateringskontoret) med lénkar till de handlingar
som utgér underlag for tivlingen samt de andra handlingar som kan ha betydelse for
framtagande av tévlingsforslag. Hit hor bland annat stadens markanvisningspolicy,
renhallningspolicy och stadens krav pé tillgdngliga utemiljder. Fragor rorande
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tdvlingen kan stéllas via formulér pa hemsidan. Stéllda frdgor och svar kommer
ocksa att redovisas dér.

Nir Exploateringsndmndens beslut om markanvisning fattats kommer resultatet
av tdvlingen att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for
nidmndens beslut och dels pé exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mirkas Markanvisningstivling Fickuret Dnr M2006-513-00460 och
skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast fredag 2008-11-04.

Vinliga hélsningar
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