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Markanvisning for bostader inom delar av
fastigheterna Alvsjo 1:1 och Baverkolonin 2 i
Ragsved till Peab Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom delar av fastigheterna
Alvsjo 1:1 och Biverkolonin 2 i Ragsved till Peab Bostad AB och ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Vid korsningen Bjursitragatan/Baverdammsgrind i Ragsved finns ett
markomrade som beddmts som ldmpligt for ny bostadsbebyggelse. Kontoret
foreslar att marken anvisas till Peab Bostad AB som vill uppfora ett 12 vaningar
hogt punkthus. Antalet ldgenheter blir ca 50 stycken och bolaget avser att upplata
dessa med bostadsritt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret.
Kontoret gor bedomningen att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret foreslar att exploateringsnimnden markanvisar delar av Alvsjo 1:1 och
Béverkolonin 2 till Peab Bostad AB enligt kontorets utlaitande. Marken kommer

Bilaga 1: Markanvisningsavtal

Bilaga 2: Ortofoto 6ver omradet
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att séljas till marknadsvérde vid upplatelsetillfillet. Enligt forslag till
markanvisningsavtal dr prisforhandlingen uppskjuten till senast 2009-06-30.
Expertradet kommer darfor att behandla drendet senare.

Bakgrund

Under 2003 gjordes en inventering av sodra Ragsved for att hitta lampliga platser
for ny bebyggelse och for att identifiera de insatser som krévs 1 parker och gator
for att lyfta boendemiljon. Programmet som behandlades av Gatu- och
fastighetsndmnden 2004-03-02 redovisade ett forslag for ca 500 lagenheter. I
programmet foreslas bland annat att ett punkthus skall placeras invid den s6dra
delen av Bjursitragatan. Punkthuset &r tdnkt att bilda ett landmarke ldngs
Bjursitragatan och innehélla ca 50 ligenheter.

Peab Bostad AB har ansokt om markanvisning invid korsningen
Bjursitragatan/Baverdammsgrénd. Bolaget dnskar uppfora sitt typpunkthus i 12
vaningar pa platsen. Omradet ar idag planlagt som parkmark och allmént
dndamal.

I Rdgsved bor drygt tiotusen personer (2007-12-31), enligt USK omradesfakta.
Allménnyttan dger 66% av flerfamiljshusen, 6vriga hyresritter utgér 20% och

bostadsrittsforeningar utgor 14%. Andelen tva- och trerumslédgenheter utgér 70%.
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Beslut

2004-03-02 Omradesanalys for Sodra Ragsved med forslag

Beslut i gfn pa utredningsomréaden for bebyggelse och utveckling av omradets
parker, inklusive markanvisning till Abacus AB och Bostaden
AB. Inriktningsbeslut.

2005-03-17 Omrédesanalys for Sodra Ragsved
Beslut i sbn

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért kvartal 4 2009.

Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehaller nybyggnation av ett punkthus i ca 12 vaningar
med ca 50 ldgenheter. Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret
forordnar 10 vaningar men 12 vaningar kan utredas i det kommande arbetet med
detaljplanen.

Bolaget foreslar att bostdderna ska upplatas med bostadsritt. Bottenvaningen av
huset ska innehélla utrymme for lokal.

2!

Fagelperspektiv med forslag pa hus inplacerat. Arkitekter Engstrand och Speek AB.
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Parkeringsbehovet ar tinkt att 16sas dels 1 form av garage under huset, dels i form
av markparkering samt dels 1 befintligt parkeringshus pé intilliggande fastighet.
Parkeringshuset dr del av en gemensamhetsanldggning som skots av
Familjebostidder. Bolaget har varit 1 kontakt med denna om mgjligheten till att
skriva langtidskontrakt pa outnyttjade parkeringsplatser vilket foreningen stéllt sig
positivt till.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Kontoret har upprittat ett markanvisningsavtal som
godkénts och undertecknats av Bolaget.

Vid forsdljning av marken skall priset baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset skall motsvara markens
marknadsvirde uttryckt i kr/m* ljus BTA per den virdetidpunkt som faststills vid
uppgorelsen. I dagsldget dr marknadsvérdet svért att bedoma pa grund av rddande
situation pa finans-, bostads- och fastighetsmarknaden. Med anledning hirav ar
parterna dverens om att skjuta fram prisforhandlingarna och inleda dessa senast
2009-06-30 for att na en uppgorelse. Expertraddet kommer darfor att behandla
arendet senare.

Bolaget har under de senaste tre aret fatt 6 markanvisningar motsvarande ca 195
lagenheter 1 ytterstaden.

Kontoret foreslar att omradet som kommer att omfattas av detaljplanearbetet for
projektet dven ska innehélla intilliggande omréde, vilket berérs av kommande
parkupprustningar. Dér finns idag en fastighet for allmint &ndamal vilken ar
obebyggd. Kontoret har fétt en bygglovsansékan och markanvisningsansékan pé
denna tomt pa remiss, vilka kommer att besvaras av kontoret pa delegation.
Bygglovsansdkan, fran Stockholms sprékskola, avser en fristdende skolbyggnad
pa 950 kvm. I april 2007 genomforde staden en utredning om lokaleffektivisering
av grundskolan dér det konstaterades att det finns en dverkapacitet 1 flera
kommunala skolor. Enligt SISAB finns méjlighet att inrymma ytterligare
skolverksamhet i nirliggande Ragsvedskolan. Da det pagér flera
fortiatningsprojekt med bostéder 1 Ragsved anser bade kontoret och
stadsbyggnadskontorets planavdelning att fastigheten bor bibehéllas som
gronmark.
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Ekonomi

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. Stadens utgifter
bestar bl.a. av kostnader for upprustning av Bjurséitragatan samt det parkstrak som
ska ordnas intill det markanvisade omréadet. Stadens utgifter i projektet beddms
omfatta hogst 10 mnkr varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bor
kunna tas pa delegation inom kontoret.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndamndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete

All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering, vilar pa bolaget. Aven
staden har risk for forgivesprojektering.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedomning

I ”Omradesanalys for Sodra Ragsved” har de mest vérdefulla delarna av Sodra
Régsved identifierats och vérderats ur bade social- och naturviardessynpunkt. Det
aktuella omradet bestar av hardgjorda ytor samt hillmark och 16vtrad. Vid
nybyggnation dr det viktigt att beakta eventuella rekreationsvirden samt
upplevelsevérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

I ”Omradesanalys for S6dra Rgsved” sé foreslds att en upprustning bor ske av
det parkomrade som utgdr fortsattningen pa stadsdelsparken i mitten pa Sodra
Régsved, pd sddra sidan av Bjursétragatan. Denna gronytekompensation innebér
att det centrala parkstraket stirks och utvecklas till en del av omréadets
stadsdelspark.

Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillganglighetsfragan bor kunna utredas och 16sas i det
kommande planarbetet.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer Overens med kontorets verksamhetsplan vilken siger att vi ska
intensifiera arbetet med markanvisningar samt verka for att 6ka bostadsbyggandet
1 Stockholm 1 linje med vision 2030.
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Paverkan pa barn
Fragan om péverkan pa barn far hanteras i det fortsatta planarbetet.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med Stadsbyggnadskontoret som
stéller sig positiva till en fortsatt planldggning. Kontoret har dven informerat
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd om projektet.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret vill diarfor ha exploateringsnimndens uppdrag att bestélla en ny
detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo
for ett punkthus med ca 50 ldgenheter. Projektet bidrar dven till att 6ka antalet
bostadsratter 1 stadsdelen vilket kontoret stéiller sig positivt till. Fragor som bland
annat bor utredas ndrmare dr hur man anpassar projektet till befintliga naturvérden
samt byggnadens hojd.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1

uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

SLUT



