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Overenskommelse om exploatering, fér bostider inom
fastigheten Hornsberg 10, pa Kungsholmen med
Hornsberg Forvaltning & Projekt AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkadnner 6verenskommelse med Hornsberg
forvaltning & Projekt AB avseende exploatering med overlédtelse samt
intentionsavtal for fastigheten Hornsberg 10 pa Kungsholmen.

2. Exploateringsndmnden uppdrar &t exploateringskontoret att genomfora
overenskommelsen.

Detta beslut justeras omedelbart.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Hornsberg forvaltning & Projekt AB édger fastigheten Hornsberg 10 pa
Kungsholmen. Ny detaljplan for del av fastigheten har tagits fram och kommer tas
upp 1 stadsbyggnadsndmnden den 12 februari 2009 for antagande. Projektet 4r en
del av stadsutvecklingen inom Nordvistra Kungsholmen och innebér ca 450 nya
bostadsrittsligenheter.

Exploateringsavtalet innehéller bl a forséljning av gatumark som blir
kvartersmark. Bolaget atar sig att bygga nya gator inom exploateringsomridet och

Bilaga: Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark och
intentionsavtal inom Hornsberg 10
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kommer dven betala 22.8 mnkr som erséttning for gatubyggnadskostnader for
kringliggande gator och Kristinebergs stadsdelspark.

Projektet medfor investeringsutgifter som understiger 5 mnkr varfor
genomforandebeslut kommer att tas pa delegation.

Forséljningsinkomsterna uppgér till 14,2 mnkr.

Expertradet kommer att behandla drendet 2009-02-04. Dnr E07-384-1768.
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Hornsberg Forvaltning & Projekt AB dger fastigheten Hornsberg 10 pa
Kungsholmen. Ny detaljplan ( Dp 2005-22907-54 ) for del av fastigheten har
tagits fram och kommer tas upp 1 stadsbyggnadsndmnden den 12 februari 2009 for
antagande. Projektet dr en del av stadsutvecklingen inom Nordvéstra
Kungsholmen och innebir ca 450 nya bostadsrittsldgenheter.

Detaljplan for kvarter 3, se bild ovan , kommer att tas fram av
stadsbyggnadskontoret under 2009-10 och foreslas innehélla ytterligare ca 200
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bostadsrittsldgenheter. Exploateringskontoret kommer 1 anslutning till den
detaljplanen uppritta ett sdrskilt exploateringsavtal for det. Staden har accepterat
en uppdelning av ny detaljplan f6r Hornsberg 10 1 tva delar under forutséttning att
bolaget atar sig att upplata en tillfallig forskola och en permanent férskola inom
kvarter 3, se vidare innehallet i nu aktuellt exploateringsavtal.

Detaljplaneomrédet anvinds idag 1 huvudsak till parkering. Befintlig bebyggelse
inom Hornsberg 10 anvénds till kontor och industri. Pa grannfastigheten
Hornsberg 11 driver dgaren Octapharma en biomedicinsk industri. Inom omradet
finns fororenad mark som kommer att saneras i samband med byggnationen.

-
el i

Flygbild 6ver Hornsberg ld (fran ar 2006, asfaltverket &r nu ri§et)

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat ett exploateringsavtal, se bilaga 1, med Hornsberg
forvaltning & Projekt AB, nedan kallat bolaget.
Avtalet innehéller i huvudsak foljande:
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- Detaljplanen innebir att en mindre del av gatumark mot Ulvsundasjon dverfors
till kvartersmark. Kopeskillingen for den marken dr 6verenskommen till 14,2
miljoner kr och betalas vid tilltrdde. Fastighetsbildning och tilltrdde forvintas ske
under 2009. Om tilltrdde sker efter 1 januari 2010 indexregleras kopeskillingen.
Expertradet kommer att behandla drendet 2009-02-09. Dnr E07-384-1768.

- Bolaget forbinder sig i avtalet att inrymma en forskola med 4 avdelningar 1
kvarter 3 1 kommande detaljplan samt bekosta och uppfora en tillféllig forskola 1
nédrheten av Kristinebergs slott. Den tillfdlliga forskolan ska vara klar nér forsta
inflyttning sker 1 kvarter 2. Lokalhyran ar bestdmd till 2317 kr/kvm 1 dagens
prisnivd. Upprakning kommer att ske med KPI for bdde den tillfélliga forskolan
och den permanenta.

- Bolaget ansvarar for och bekostar byggandet av de nya gatorna, Lars Forsells
gata, Sara Lidmans gata och forldngningen av Franzengatan. Staden bygger om
gatorna runt kvarteret och har dverenskommit med bolaget om en erséttning for
gatubyggnadskostnader pa 22,8 mnkr. Erséttningen avser Lindhagensgatan,
Nordenflychtsviagen, Elersvigen, Hornsbergs Strand och Kristinebergs
stadsdelspark. Den erldggs enligt f6ljande:

2009-12-31 1,8 mnkr

2010-12-31 4 mnkr

2011-12-31 8 mnkr

2012-12-31 9 mnkr

- Atagandena i avtalet ska vara genomforda senast 2013-07-01.

I 6vrigt innehéller exploateringsavtalet sedvanliga villkor. Kontoret anser att
exploateringsavtalet dr godtagbart for staden.

Beslut

Exploateringsndmnden besvarade en planremiss for detaljplanen for del av kv
Hornsberg 10 (Dp 2005-22907-54) den 2008-03-13.

Stadsbyggnadsndmnden forvéntas besluta om antagande av detaljplanen for del av
Kv Hornsberg 10 (Dp 2005-22907-54) den 2009-02-12 varfor godkénnande av
exploateringsavtalet maste ske med omedelbar justering.

Kontoret kommer upprétta en 6verenskommelse om fastighetsreglering med
dgaren till Hornsberg 11 for inlésen av ca 350 kv mark fran Hornsberg 11 som
blir allmédnplatsmark. Beslut kommer tas pd delegation.
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Genomforande och tidplan
(se situationsbild pa sid 2)

Staden bygger del av Hornsbergs strand (byggata) 1-3 kv 2009
Ledningsflyttar och marksanering inom Hornsberg 10. 1-2 kv 2009
Byggstart kvarter 2 (vid Lindhagensgatan) i anslutning byggs 3 kv 2009

forlingningen av Franzengatan och del av Lars Forssells gata.

Staden bygger Lindhagensgatan frdn Hornsbergsvégen 1-3 kv 2009
till Ulvsundasjon (byggata).

Byggstart kvarter 1 (vid Elersvédgen) i anslutning byggs 1 kv 2010
Blivande gata som ansluter mot Elersvagen.

Delen av Lars Forsells gata mellan Franzengatan och Norden-
flychtsvigen kommer att byggas i samband utbyggnad av kvarter 3.

Det ar inte aktuellt med fler drenden till nimnden.

Risker och osdakerhetsfaktorer

Den rddande situationen pa bostadsmarknaden innebér att det dr osdkert nir
byggstart for bostdderna kommer att bli. Eftersom markomradet fran borjan varit
privat finns inget avtal som reglerar nir utbyggnad skall ske.

Ekonomi

De sammanlagda utgifterna beréknas understiga 5 mnkr, varav 0,8 mnkr &r
utgifter fore ar 2009, d.v.s redan nedlagda utgifter. Kostnaderna bestar
huvudsakligen av forprojektering av allmén platsmark och eventuell hantering av
fororenade massor for den Overldtna gatumarken. Utdver detta har staden
investeringar avseende bl a Lindhagensgatan och den nya stadsdelsparken som é&r
till nytta dven for aktuellt omrade. Inkomsterna bestar av 22,8 mnkr erséttning {or
gatubyggnadskostnader och 14,2 mnkr som forséljningsinkomst.

Bolaget star for plankostnader och VA-anslutningar mm.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott om ca 11 mnkr, vilket dr

medriknat i den dvergripande ekonomin for stadsutvecklingsomradet Nordvistra
Kungsholmen.
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Ovriga konsekvenser av projektet

-Tillgdnglighet
Stadens krav pé tillgénglighet ska beaktas vid utbyggnaden av omradet. De nya
gatorna kommer gora det enklare att forflytta sig inom omradet.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan och stadens overgripande mal i
vision 2030 och budget att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Nairingsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektet ér positivt for barn med tanke pa att det blir bostdder i omradet i stillet
for parkering och industrimark.

-Samrad och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat genomforandet av detaljplanen med
stadsdelsforvaltningen angdende forskolor. Stadsdelsforvaltningen ér positiv till
att atagandena for forskolor finns med.

Exploateringskontorets synpunkter

Sammanfattningsvis anser kontoret att projektet bidrar till att skapa en levande
och blandad bebyggelse inom Nordvéstra Kungsholmen. Det 4r angeldget att
projekt fullfoljs. Genomforande pagar for Hornsbergs strand och Kristinebergs
stadsdelspark. I och med projektet inom fastigheten Hornsberg 10 sa kommer den
nya stadsfronten mot Ulvsundasjon att bli fardig.

Sammantaget s dr exploateringsavtalet ekonomiskt fordelaktigt for staden.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner bilagda forslag till 6verenskommelse
om exploatering.

Slut



