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Markanvisning for bostdder invid Kraksdatrabacken inom
del av fastigheten Satra 2:1 i Satra till Smaa AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder invid Kraksatrabacken
inom del av fastigheten Sétra 2:1 till Smaa AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa av Sméa AB undertecknat markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Smaa AB har sokt markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Satra 2:1 invid Kréksétrabacken i Sdtra. Omradet dr idag obebyggt och
planlagt som parkmark. Bolagets bedomning &r att omrddet kan inrymma ca 21
radhus. Bostidderna avses upplédtas med bostadsritt eller dganderatt.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden markanvisar del av Sétra 2:1 till Smaa
AB enligt kontorets utldtande. Marken kommer att séljas till marknadsvérde vid
upplételsetillfillet. Enligt forslag till markanvisningsavtal dr prisférhandlingen
uppskjuten till 2009-06-30. Expertradet kommer dérfor att behandla drendet
senare.

En oversiktlig kostnadsbedomning pekar pa att inkomsterna beddoms Overstiga
utgifterna medforande ett Overskott till staden. Stadens totala investeringsutgift for

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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projektet beddms inte bli hogre 4n att inriktningsbeslut och genomforandebeslut
kan tas pa delegation inom kontoret.

Bakgrund

Sméa AB (nedan kallat Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 21 radhus i stadsdelen Sitra.
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Bild 1. Oversikts-karlta.

Det aktuella omradet, om ca 9 000 kvm, grénsar i norr till villaomradet kv
Orrsitra, 1 soder till en férskola och 1 Oster till Kraksédtrabacken samt
kedjehusomradet kv Transdtra. For omréddet géller en stadsplan frin 1964 (P1
6301) dér park anges som anviandningsbestimmelse. Markomradet utgors idag av
naturmark.

I stadsdelen Sitra bestar bebyggelsen 1 huvudsak av flerbostadshus som uppfordes
under dren 1964-1968. Enligt statistik frdn USK, 2007-12-31, uppgar
bostadsbestindet 1 Sétra till 2 979 bostader varav 82 % ér 1 flerbostadshus och 18
% 1 sméhus. Av samtliga bostéder i1 stadsdelen utgors 19 % av 1 rum och kok, 18
% av 2 rum och kok, 34 % av 3 rum och kok, 19 % av 4 rum och kok samt 9 % av
5 eller flera rum och kok. I flerbostadshusen dr 88 % av ldgenheterna upplétna
med hyresritt och 12 % med bostadsritt.
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Bild 2. Ortofoto med markanvisningsomrddet
Under de senaste fyra aren har inga markanvisningar lamnats i stadsdelen Sétra.

Tidigare beslut
Detta tjansteutlatande 4r den forsta redovisningen i drendet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planliggning.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 21 radhus 1 tvd plan eller i souterrdng dir
terrdngen sé kraver. Bolaget avser uppléta bostdderna med bostadsritt eller
dganderitt. Samtliga radhus har ett eget garage integrerat 1 huset samt en extra
parkeringsplats pa tomten. Det finns mojlighet att inom omréadet anlédgga ett antal
handikapp- och gistparkeringar liksom en lekpark. Angdring till
bebyggelseomradet sker fran Kraksdtrabacken och i anslutning till angéringsgatan
och Kraksétrabacken foreslds en sopstation placeras.

En befintlig parkvég 1 omridets norra del foreslds handikappanpassas och anslutas
till det nya bebyggelseomradet.

Den bergiga utsiktskullen séder om bebyggelseomradet ldmnas ordrd och bevaras
som allmén parkmark.
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Bild 3. Situationsplan

Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

SMAAHUS Utopia =5

Bild 4. Perspektivskiss fran Krdksdtrabacken
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Kontoret har upprittat ett
markanvisningsavtal som godkints och undertecknats av Bolaget och bifogas i
detta tjdnsteutlitande, se bilaga 1.

Radhusen ska upplatas med bostadsritt eller sdljas som sjélvstindiga fastigheter.
Bolaget skall efter fastighetsbildning forvirva de delar av markanvisningsomradet
som utgor kvartersmark. Priset ska baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset skall motsvara markens
marknadsvirde uttryckt i kr/m? ljus BTA per den virdetidpunkt som faststills vid
uppgorelsen. I dagsldget dr marknadsvérdet svart att bedoma pé grund av rddande
situation pé finans-, bostads- och fastighetsmarknaden. Med anledning hérav &r
parterna dverens om att skjuta fram prisforhandlingarna och inleda dessa senast
2009-06-30 for att na en uppgorelse. Expertradet kommer darfor att behandla
drendet senare.

Bolaget ska bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som krivs
for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar ocksa lagfart liksom
anslutningsavgifter for VA samt eventuella ledningsomldggningar.

Bolaget har under de senaste tre ren fatt sammanlagt fem markanvisningar pa
olika platser i staden, omfattande totalt ca 185 ldgenheter. For det aktuella
omrddet har dven Jarntorget och Ikano Bostaden sokt markanvisning.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvédrva marken till 6verenskommen
kopeskilling vid betalningstidpunkten. Den ténkta exploateringen bedoms ge ett
overskott till staden genom intékterna fran markforséljningen.

Stadens kostnader i projektet bedoms 1 huvudsak utgéras av projektadministration
samt kostnader for att kompensera att naturmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Stadens utgifter for exploateringen finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget och medel for detta kommer att
begiras 1 kommande budgetarbete. Utgifterna beddms inte bli hdgre én att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Projektet bedoms inte oka drifts- och underhéllskostnaderna for trafikndmnden
eller Skédrholmens stadsdelsndmnd.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget.
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-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkédnt. Den mark som kommer att exploateras
bestar till stor del av hédllmarkstallskog samt viss 16vskog i en norrvind sluttning
ner mot Kraksétrabacken. En nérliggande utsiktskulle 1dmnas ordrd och bevaras
som allméan. Omradet &r vl tillgodosett med naturmiljéer och
rekreationsmojligheter 1 och med nérheten till Mélaren med bad och bétliv,
Séatraskogens naturreservat samt Sétra idrottsplats och friidrottshall.

Det finns inga kénda fornldmningar eller markfoéroreningar inom
markanvisningsomrddet och buller anses inte som ndgot problem di nivierna
ligger under 55 dBA.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten bor provas for projektet da infiltration i
morén kan ske.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for att gronyta tas i ansprak foreslar kontoret i samrdd med
Skdrholmens stadsdelsforvaltning att Sétrastrandsbadet och Mélarhdjdsbadet
rustas upp. Kontoret foreslar dven fristdllning av ekar i niromradet.
Kompensationsdtgirderna kommer att utredas vidare under planarbetet.

- Tillganglighet

Det foreslagna bebyggelseomradet ligger i en sluttning och har bitvis betydande
hgjdskillnader. Kontoret bedomer dock att tillgédnglighetsfragan kan 16sas 1 det
kommande planarbetet.

- Paverkan pa barn
De barn som flyttar in i omrddet far en god boendemiljé med nérhet till forskola,
gronomraden, bollplan och idrottsplats.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar och att verka for att 6ka bostadsbyggandet, som ett led 1
Stockholm stads Vision 2030. Foreslagen radhusbebyggelse bidrar dven till en
mer blandad upplatelse- och boendeform i stadsdelen som 1 stort bestar av
hyresldgenheter i flerbostadshus.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Pa grund av att stadsbyggnads-
kontoret just nu inte kan bedéma nér planarbetet kan pabdrjas, har Bolaget svart
att ange en trolig byggstart och forsta inflyttning.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stéller sig positiv till forslaget. Skiarholmens stadsdelsforvaltning har informerats
om projektet.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebdr att en obebyggd slédnt mellan tva
smahusomraden, invid en onddigt bred och ddslig gata, Kraksatrabacken, tas i
ansprak. Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa ett
attraktivt boende med nérhet till Mélaren, Satraskogens naturreservat samt Sdtra
idrottsplats och friidrottshall utan att ndrmiljon for intilliggande befintlig
smahusbebyggelse paverkas negativt.

Projektet bedoms inte innebéra nigra storre dtaganden eller risker for stadens del
och intdkterna av en markforsiljning bedoms klart 6verstiga stadens kostnader for
projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar
marken invid Kraksdtrabacken till Smda AB och godkanner upprittat forslag till
markanvisningsavtal.

Slut



