Tjansteutlatande Exploateringsavtal for Bjornen och Loen 1 — Bilaga 2
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Mellan svenska staten, genom Statens fastighetsverk, nedan kallat SFV, och Stockholms
kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, har under forutsittning som
anges 1 § 4 nedan traffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

rorande utveckling av fastigheterna
Bjornen och Loen 1, Brunkhalsen 9, Brunkhuvudet 1-4,
Johannes Storre 9, Roda Bodarne 1 och Tigern 7
(Nya Klara)

BAKGRUND

SFV ir lagfaren dgare av fastigheterna Stockholm Bjornen och Loen 1, nedan kallad Bjornen
och Loen, Stockholm Brunkhalsen 9, nedan kallad Brunkhalsen, Stockholm Brunkhuvuet 1,
Stockholm Brunkhuvudet 2, Stockholm Brunkhuvudet 3 och Stockholm Brunkhuvudet 4, nedan
gemensamt kallade Brunkhuvudet, Stockholm Johannes Storre 9, nedan kallad Johannes
Storre, Stockholm Réda Bodarne 1, nedan kallad Réda Bodarne, samt Stockholm Tigern 7,
nedan kallad Tigern, m.fl. fastigheter inom de s.k. Klarakvarteren i Stockholms City.

Kontorsytorna inom ovan ndmnda fastigheter 4r idag uthyrda till Regeringskansliet, nedan kallat
RK. RK ér positivt till en utveckling &ven av stadsmiljon i omradet och medverkar genom att
lamna vissa lokaler som kan nyttjas som publika lokaler i gatuplanet samt kontorslokaler som
konverteras till bostdder. RK dnskar samla sin verksamhet i forsta hand till de fastigheter som é&r
sammanbundna med underjordiska kulvertar, varfor en pabyggnad av Bjornen och Loen kan ge
mojligheter for dndrat nyttjande av vissa av kvarteren.

SFV:s huvudinriktning &r att kunna utveckla i forsta hand Bjérmen och Loen for
regeringskansliets verksamheter och i utbyte bidra till en positiv utveckling av stadsmiljon
genom att aterstélla en del av ett kvarter, i forsta hand Brunkhalsen, till bostidder, samt
omvandla idag stdngda lokaler i bottenvaningarna till butiker och allmént tillgéngliga lokaler.

§1

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Mot ovanstaende bakgrund skall parterna aktivt verka for foljande:

1. Befintlig byggritt inom Bjérnen och Loen skall kompletteras med uppemot 10 000 m”
BTA moderna och effektiva kontorslokaler, i huvudsak i enlighet med vad som
redovisas pa bifogade ritningar, Bilaga 1.

2. Befintliga kontorsytor inom del av Brunkhalsen skall konverteras till bostéder av god
standard, omfattande ca 4 500 m® BOA, i huvudsak i enlighet med vad som redovisas i
bifogad PM, Bilaga 2. Bostidderna far upplatas pa valfritt sitt.

3. Delar av lokalytor i gatuplan inom Bjornen och Loen, Brunkhalsen, Brunkhuvudet,
Johannes Storre och Tigern, vilka utan begransningar av sékerhetsskil kan upplatas till
annan n regeringskansliet, kommer att omvandlas till publika lokaler eller handelsytor,
i huvudsak i enlighet med vad som redovisas pa bifogade ritningar, Bilaga 3.
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Skulle bostadskonvertering inom Brunkhalsen enligt punkt 2 ovan p.g.a. myndighetskrav visa
sig vara omojlig att genomfora, skall Fastighetsverket aktivt verka for att motsvarande méngd
bostadsyta av god standard kan tillskapas inom andra fastigheter i statlig dgo i City, i forsta
hand inom Réda Bodarne. Parterna dr medvetna om att en dylik konvertering av Réda Bodarne
forutsétter att trafikapparaten kring Tegelbacken omdisponeras.

Utover ovanstdende punkter skall parterna utreda mojligheterna att i framtiden lidgga igen den
inom Brunkhuvudet befintliga arkaden for att tillskapa storre butiker med butiksfasader i
fasadliv. En sddan fordndring forutsitter dndring av detaljplan (utplaning av x-omrade) och
borttagande av kanststensparkering. Parterna dr medvetna om att atgdrden sannolikt kommer att
kréva en dvergripande fordndring av trafikforingen i City.

§2
DETALJPLANER

Parterna skall tillsammans verka for att nya detaljplaner for Bjornen och Loen och Brunkhalsen
—med den inriktning som anges i § 1 ovan — tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar skall planarbetet genomf6ras med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

SFV skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den hus-
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

SFV &r medvetna om att stadsbyggnadskontoret kan komma att ta fram ett gestaltningsprogram
for berorda fastigheter.

§3
EKONOMI, ANSVARSFORDELNING MM

3.1 Utrednings- och projekteringsfasen

SFV skall st& for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplane-
arbetet och for att parterna skall kunna tréffa exploateringsavtal.

For detaljplanearbete enligt § 2 ovan skall SFV triffa avtal med stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret sa begir.

Kvartersmark
SFV utfor och bekostar projektering inom kvartersmarken.

SFV bestiller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att klarlagga
och bedoma behovet av efterbehandlingsatgirder inom kvartersmarken som f6ljd av den
planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsétgirder som krévs for att marken ska kunna anvindas enligt &ndamalet i den
blivande detaljplanen.
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Gatu- och parkmark

SFV skall projektera de édterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid kvartersmarken, till f61jd av SFV:s bygg- och anlédggningsarbeten inom
kvartersmark. Projekteringen skall ske enligt Stadens anvisningar.

3.2 Genomforandefasen

Ansvar och kostnadsfordelning for genomforandet skall regleras i detalj 1 de exploateringsavtal
som parterna enligt § 3.3 nedan skall tréffa. F6ljande principer skall gélla.

Kvartersmark
SFV skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom kvarters-
marken, inklusive rivningar och evakueringar.

Staden tar inte pa sig ndgra kostnader for eventuella efterbehandlingsétgirder, annat dn vad som
framgér av vid varje tidpunkt géllande lagstiftning.

Gatu- och parkmark

SFV skall ansvara for och bekosta de aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i
allmén platsmark invid kvartersmarken, till foljd av SFV:s bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Utforandet skall ske enligt Stadens anvisningar.

3.3 Kommande avtal

En forutsittning for att exploatering ska kunna genomforas inom Bjornen och Loen,
Brunkhalsen mfl ar att SFV och Staden traffar exploateringsavtal for respektive fastighet.
Parterna skall verka for sddana avtal traffas nir planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att detta kan ske.

3.4 Samordning med andra projekt

SFV dr medvetet om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att
genomforas i och omkring Stockholm de kommande &ren, vilket kan paverka framkomlighet i
exempelvis Jakobsgatan och Vattugatan. SFV ér inforstatt med att planering for ombyggnaden
av Bjornen och Loen maste anpassas efter detta.

§ 4
GILTIGHET

Denna principdverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt frdn ndgondera
parten om inte
dels denna principdverenskommelse senast 2009-05-01 godkénns av
exploateringsnimnden, genom beslut som vinner laga kraft,
dels exploateringsavtal enligt § 3.3 ovan tréaffats mellan SFV och Staden senast 2011-05-
01.

SFV ir medvetet om
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- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller kommunfull-
méktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berdrs av planen
och andra beredningsatgirder. SFV ar dven medvetet om att sakdgare har ritt att anfora
besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas
av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for réittsprovning,

- att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, med undantag for exploaterings-
nimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok %

Denna principoverenskommelse har uppréttats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Stockholm 2009-02-05

For svenska staten genom Statens For Stockholms kommun

Fastighetsverk genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR:

1. Ritningar — forslag till ombyggnad av Bjornen och Loen (Bau, 2009-01-29)
2. Ritningar — forslag till ombyggnad av Brunkhalsen (Bau, 2009-01-29)
3. Ritningar — forslag till omdisponering av bottenplanen (Bau, 2009-01-29)



