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HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna plan-beskrivning samt
genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget mojliggdr en till- och pdbyggnad av fastigheten Gota Ark 18 med drygt 40 nya
bostdder, 3 000 kvm nya kontorslokaler och 1 000 kvm publika lokaler. Kvarteret utvidgas
mot véster och norr och till en mindre del mot sdder.

PLANDATA

Planomrade

Kvarteret Gota Ark dr beldget mellan Medborgarplatsen och Fatbursparken och avgrédnsas i
norr av Hogbergsgatan och i1 Oster av Repslagargatan. De fastig-heter som berdrs av
plandndringen dr Gota Ark 18, del av Fatbursparken

( Sodermalm 9:1,4) och del av Hogbergsgatan ( S6dermalm 4:1,1) samt del av S6dermalm
7:66.

Markiigoforhillanden
Marken dgs av staden och fastigheten G6ta Ark 18 dr uppliten med tomtritt till GE Real
Estate Gota Ark AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (OP-99) och Stockholms byggnadsordning betecknar storre delen av
Sodermalm som stenstad, dar de grundldggande karaktirsdragen ska behallas. Ny bebyggelse
kan ske pé stenstadens villkor om stadsbildens sammanhallna helhet bibehélls.



Detaljplaner
For omradet géller P1 7280 frdn 1981 (kommersiellt &ndamal och gatumark) och Dp 8454 A
frén 1989 (parkmark).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Kontorsbyggnaden Gota Ark uppfordes pa 1980-talet pd en 6verdidckning av Soderleden.
Under byggnaden ligger Soderledstunneln med av- och pafart. Kvarteret bestar av flera
byggnadsvolymer uppforda pa ddcket i 4-5 vaningar. En skorsten fran tunneln leds upp
genom byggnaden till en hdjd av ca 50 m dver marknivan. Fasaden dr utférd med
betongelement och ger ett monotont intryck. Idag utnyttjas inte det exklusiva laget vare sig
nér det géller funktion eller utformning. Byggnaden har endast en entré 1 hornet mot
Medborgar-platsen. Bottenvaningarna mot Hogbergsgatan och Repslagargatan saknar helt
entréer och lokaler, vilket bidrar till ett slutet intryck i1 gatuplanet. En cykel-ramp tar upp
hojdskillnaden mellan Fatbursparken och Medborgarplatsen. Utrymmet under rampen ar litet
1 skymundan och nyttjas som tillhdll och upplevs som en otrygg del i parken. Kvarteret Gota
Ark har en forhallandevis sluten fasad och saknar entréer mot parken vilket innebér att fa
ménniskor har anledning att rora sig i denna del av parken.

Mark och vegetation

Den del av Fatbursparken som berors innehaller en cykelramp mellan Med-borgarplatsen och
parken. Vegetationen utgors av en uppvuxen alm och en 16nn, viss slyvegetation samt en
plantering med korsbarstrad. Marken ér till stor del grusad och korsas av en parkvig som
forbinder Banbrinken med parken. Fatbursparken &r lummig med ménga trdd. Enligt en
traddinventering fran 2007 dr merparten av triden unga.

Friytor och rekreation

Fatbursparken grénsar direkt till projektet med stora vérdefulla vistelseytor for lek och
rekreation och utgor en oas i en titbebyggd urban miljo. Planomrédet ligger inom en del av
staden som enligt stadens sociotopkarta har mycket begriansad tillgang till friytor.

Planforslaget

Kvarteret har ett framtrddande l4ge 1 stadsbilden beldget vid Medborgarplatsen och
Fatbursparken som utgor livligt frekventerade platser. Avsikten dr att upp-gradera den
befintliga byggnaden med nya byggnadsvolymer till en arkitek-tonisk méirkesbyggnad som
samverkar med omgivande torg-, park- och gatu-miljoer. Flera publika verksamheter
planeras. Kvarteret kommer att utvidgas mot véster och norr. Mot sdder utvidgas kvarteret
marginellt med en ny passage till en befintlig terrass inne i kvarteret.

Forslaget innehéller drygt 40 nya bostdder, 1 000 kvm publika lokaler och 3 000 kvm kontor 1
form av pabyggnader pé tak och tillbyggnader mot Fatbursparken och Hogbergsgatan. Den
befintliga cykelrampen runt kvarteret Fatburshdjden ersétts med en underbyggd ramp ldangs
med den nya tillbyggnaden mot parken. Tillbyggnaden inrymmer ca 20 ldgenheter med
indragna balkonger mot parken. I marknivan planeras for publika lokaler med entré fran
parken. De nya bostidderna mot parken angors frdn Hogbergsgatan.

Pé fastighetens tak byggs drygt 20 radhusldgenheter i tre vaningar. Bostidderna pa taket angors
frdn Repslagargatan.



Mot Hogbergsgatan byggs kvarteret till pa nuvarande gatumark sa att gata och husliv linjerar
med kvarteret Fatburstrésket 1 dster och kvarteret Nederland i véster. Tillbyggnaden intrymmer
kontor i fyra véningar till samma taklisthdjd som byggnaden har idag och indraget pé taket
byggs ytterligare tva kontors-véningar. Entrévaningen dras in sé att ett tydligt gang- och
entréstrak bildas under tak. Den nya byggnaden ges en modern design med glasade fasader i
kombination med putsade och/ eller stenbeklddda fasader. Bostadsbyggnaderna avses inte
gestaltas som traditionell bostadsarkitektur. Bostadsfasaden mot vister ska “integreras” med
parken med en Oppen karaktar.

Planforslaget medfor en god hushallning med mark genom att en redan befintlig byggnad kan
anvindas for nya bostéder och lokaler 1 ett attraktivt och centralt ldge.

Gator och trafik

Hogbergsgatan smalnas av langs kvarteret 1 norr och ges samma bredd som Oster och véster
om kvarteret.

Trafikkontoret uppskattar trafiken pd Hogbergsgatan 2008 till ca 5 000 fordon per dygn.
Endast ett fital bilar trafikerar Repslagargatan, som i denna del &r en dtervdndsgata utmed
kvarteret.

Kollektivtrafik

Tillgéngen till kollektivtrafik dr mycket god. Sodra Station med pendeltdg ligger pa mindre dn
400 m och Medborgarplatsen med tunnelbana och bussar ligger inom 200 m fran
planomrddet, vilket fraimjar kollektivtrafikresandet.

Parkering och angoring

Bostidderna i kvarteret angors i norr fran Hogbergsgatan och i Oster fran ett nytt trapphus med
entré vid Repslagargatan. De nya kontorslokalerna angdrs fran Medborgarplatsen via befintlig
entré och frdn Hogbergsgatan via nytt trapphus och entré. Parkering gar inte att ordna 1
kvarteret eftersom kvarteret ar byggt 6ver Soderleden. Fastigheten dr deldgare i en
gemensamhetsanldggning, vilket innebar tillgéng till 60 platser. Med riktvérdet 5 platser /
1000 kvm saknas idag 50 platser. Tillkommande volymer kraver med p-tal 0,5 ytterligare 22
platser for bostdderna och 21 platser for arbetsplatserna. Under Medborgarplatsen finns ett
stort garage med lediga platser for vilka hyresavtal kan tecknas. Fastigheten har extremt god
tillgang till kollektivtrafik, vilket innebér att lagre p- tal 4n vad som &r brukligt 1 innerstaden
bor tilldmpas.

Gang- cykeltrafik

Den nya gang / cykelrampen utformas sé att den uppfyller stadens nya standard, vilket
innebdr att den blir nigot flackare dn den befintliga rampen. Rampen ges en bredd som
rymmer bdde cyklister och flanorer.

Tillgénglighet
Tillgéngligheten dr god till de nya bostdderna. Radhusldgenheterna pa taket blir tillgéngliga i
ett plan.

Brottsforebyggande i planeringen

Markutformningen idag under cykelrampen dr i skymundan for allménhetens vakande dga
och innebér en otrygg miljo under dygnets morka timmar. Den nya utformningen med en
underbyggd cykelramp invid den nya fasaden skapar en 6ppnare och mer 6verblickbar
parkmiljo dar fler midnniskor passerar. En publik verksamhet t ex ett gym planeras i
markplanet med ingéng fran parken.



Teknisk forsorjning
Kvarteret dr underbyggt med ledningsstrak 1 tva u-omrdden och marken utanfor kvarteret
omges av stora ledningsstrak.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som dsyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms heller inte strida
mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet &dr buller, luftkvalitet, risk och sékerhet samt
rekreation och gronstruktur studeras under planarbetet och redo-visas i planbeskrivningen.

Luftkvalitet

De ny planerade bostdderna kommer som ndrmast att placeras 25-30 fran ventilationstornet
frdn Soderledstunneln. Ventilationstornet dr igdng endast undantagsvis vid tillfdllen med
mycket hoga fororeningshalter i tunneln. Vid drift bedoms tornet inte innebéra att ndgon
miljokvalitetsnorm 6verskrids. Planforslaget paverkar luftkvaliteten inom omradet dels
genom den trafik som den nya bebyggelsen alstrar, dels genom att pdbyggnaden av
norrfasaden kom-mer att smalna av Hogbergsgatans gaturum. Tyréns har bedomt att
planforsla-get inte forsvarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormen for vare sig
partiklar eller kvdvedioxid.

Buller

Kvarteret dr bullerutsatt fran trafiken pa Hogbergsgatan, nedfarten till Soder-ledstunneln samt
spdromrddet vid stambanan. Staden haller f n pa att utreda forutséttningarna for att 6verdéacka
stambanan vid Mariagardstdppan. Stam-banan gér 1 nuldget 1 ett Oppet, nedsinkt lage.

Den delen av fastigheten som vetter mot Hogbergsgatan har hogst buller-vérden, uppemot 60-
65 dB(A) vid fasad. Tre bostdder som vetter mot Hog-bergsgatan beldgna pa
kontorsbyggnadens tak visar att bullernivaerna uppgar till 51-56 dB(A) och ddrmed
marginellt kan komma att 6verskrida riktvirdena. Kommunens avstegsfall bor anvéndas for
dessa ldgenheter. Kvarteret ar dven utsatt for bullerstorningar fran flygtrafik och
ventilationsanldggningar.

Bostdderna mot Fatbursparken och Repslagargatan , vilka utgdr merparten i projektet
berdknas klara de nationella riktvardet om 55 dB(A) ekvivalent niva.

Fasaderna mot Fatbursparken bor dimensioneras sé att de klarar stérningarna vid byggandet
av citytunneln som planeras péaga till 2015.

For omradet runt medborgarplatsen ligger den maximala ljudnivan fran flygplan pa strax dver
70 dB(A). Darmed 6verskrids marginellt det nationella gransvérdet for maximal ljudniva pa



uteplats och ddmpande atgirder kan komma att behovas. Ljudnivén frén flaktarna pa
ventilationstornet har métts pa taket och vid de planerade bostdderna. Nivierna dverskrider
inte riktvdrdena for industribuller.

Storningar

Citybanan planeras vara fardigbyggd 2015. De planerade bostdderna i Gota Ark berdknas vara
klara fore varfor det finns risk for bullerstorningar under utbyggnadstiden av citybanan och en
eventuell 6verddckning av stambanan tillsammans med utbyggnaden i J H Romans park.
Stora ytor i Fatbursparken kommer att utgora etableringsytor vid byggandet av citytunneln
och storre delen av tradplanteringarna i den norra delen av Fatbursparken och vid Maria-
gardstappan kommer att tas bort och erséttas med nya tradd nir tunnelbygget ar klart.

De transporter som genereras av planforslaget bedoms vara f 1 jimforelse med 6vriga
byggtransporter och storningspaverkan pa befintliga bostdder bedoms som maéttlig.
Samlokaliseringen av publika lokaler for restauranger och bostidder behover studeras i det
fortsatta planarbetet for att undvika storningar.

Risk och sikerhet

Avstandet till stambanan dr som nidrmast 80 m. I detta ldge passerar stambanan i tunnel. P4
detta avstdnd underskrider den elektromagnetiska stralningen stadens riktvirde pa 0,2 mikroT
vid nyproduktion av bostider. Via stambanan fraktas farligt gods. Stambanan gar endast en
kort bit i Oppet ldge pa 120 m avstand fran projektet. Laget ar nedsénkt och risksituationen
beddms som acceptabel.

Risken for olycka med farligt gods trafik genom Soderledstunneln bedéms som marginell pga
av det ringa antalet risk-transporter genom tunneln. I den befint-liga byggnadens markplan
finns ett stéllverk om 11 kV, som ér att betrakta som en tindkaélla. Riskerna for explosion kan
minimeras pé olika sdtt och kommer att hanteras i det fortsatta planarbetet. Om det befintliga
stillverket byts ut mot ett gjuthartsisolerat stillverk bedoms ingen explosion kunna uppsta.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljovarden. Den gamla sparravinen, som ligger i
néra anslutning till kvarteret betraktas som kulturintresse, men den berors inte av
planforslaget. En trappa diskuteras i den dstra delen for att gora ravinen tillgidnglig.

Sodra Bangardshuset vid ravinen ér blaklassat som byggnad vilket innebér att det
kulturhistoriskt vardet motsvarar fordringar for byggnadsminnen i kultur-minneslagen.
Rampen flyttas ndrmare byggnaden men detta bedoms inte pa-verka vérdet negativt..

Park och naturmiljo

Projektet medfor att en liten del av Fatbursparken tas i ansprak av det utdkade kvarteret och
att ett trettiotal mindre trdd forsvinner. Platsens storsta trdd, en alm, kommer att bevaras.
Parken har haft en 14g utnyttjandegrad i denna del pga nuvarande utformning. Parkens vérde
for rekreation bedoms 6ka med den foreslagna utformningen. Boende 1 de nya bostdderna
kommer att {4 néra till rekreationsytor i Fatbursparken.

Dagvatten
Dagvattenméngderna paverkas marginellt av de foreslagna fordndringarna.

Markfororeningar
Det finns risk for markfororeningar i parkmarken som berdrs av utbyggnaden. Markprover
och analys bor goras.



Plats for atervinning
Planforslaget innebdr att atervinningsstationen” vid Hogbergsgatan maste flyttas till annan
plats.

Byggskede

Byggtransporterna som genereras till foljd av planforslagets genomforande kommer troligtvis
att nyttja samma gator som nyttjas under Citybanans byggskede. Tidsmissigt kommer de
sannolikt delvis att sammanfalla. De transporter som genereras av planforslaget bedoms som
fa i jaimforelse med Gvriga transporter.

MEDVERKANDE
Planirendet handliggs av Anna Asell.

Bengt Andrén Anna Asell

Planchef Planarkitekt
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Projektet illustrerat pa flygbild
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Situationsplan

Perspektiv mot Banbrinken



Perspektiv fran Medborgarplatsen

Perspektiv fran Fatbursparken
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Sektion Fatbursparken - Repslagargatan



Axonometriskt perspektiv sett frdan soder med nya byggnadsvolymer markerade med rott



Axonometriskt perspektiv sett frdan norr med nya byggnadsvolymer markerade med rétt

Samtliga illustrationer dr framtagna av MAP, stockholm ab
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HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna genom-
forandebeskrivning samt planbeskrivning.

BAKGRUND

Tomtrittsinnehavaren har inkommit med en planbestéllning om pd byggnad
och utbyggnad av fastigheten Gota Ark 18 med nya bostdder och kommersiella
lokaler.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamréad 1:a kv 2009
Redovisning SBN 2:a kv 2009
Utstéllning 3:e kv 2009
Antagande SBN 4:e kv 2009
Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

Avtal
Foljande avtal ska traffas for genomforande av projektet:
- Overenskommelse om exploatering mellan staden och byggherren
- Tilldggsavtal till befintligt tomtrittsavtal mellan staden och
tomtrittshavaren

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Markiigoforhillanden
Marken inom planomradet 4gs av staden. Fastigheten Gota Ark 18 ar upplaten
med tomtratt till GE Real Estate Gota Ark AB.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kommer att genomforas varvid parkmark i Fatbursparken
och gatumark vid Hogbergsgatan kommer att tillforas fastigheten Gota Ark
Genomford fastighetsreglering dr en forutsittning for bygglov.

Gemensamhetsanliggning, servitut

Tillgéng till parkeringsplatser inréttas som gemensamhetsanlidggning.

Ratt till allménna ledningar inom kvartersmark sdkras genom ledningsritt eller
servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Stadens intdkter utgdrs av utdkat avgédldsunderlag frén fastigheten Giota Ark
18.

Stadens kostnader utgors av rivning av befintlig ramp 1 Fatbursparken samt
iordningstéllande av park, torgytor, GC- vigar samt utredningskostnader.
Dessa kostnader finansieras dver exploateringskontorets budget. Drifts-
budgeten for trafikndmnden respektive S6dermalms stadsdelsndmnd péverkas
marginellt eftersom nya anldggningar ersétter befintliga.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar

Det finns ett antal ledningar, bl a VA- och gasledningar, i den del av Fatburs-
parken som berors av projektet. I det fortsatta arbetet kommer det, i samarbete
med ledningsigarna, att sdkerstéllas att funktionerna vidmakthélls. Vissa
flyttningar av ledningstrdk kommer att bli nodvéndiga.

Grundliggningsforhillanden

Grundfoérhallandena i den del av Fatbursparken som berors av projektet dr
déliga. Konstruktionerna kommer att anpassas darefter. Utbyggnaden mot
Hogbergsgatan kommer att uppforas ovanpd en dldre brokonstruktion ovanpé
Soéderledstunneln. De nya konstruktionerna kommer att utformas sa att Soder-
ledstunnelns funktion sikerstélls.

Avgastorn fran Séderledstunneln
De nya konstruktionerna kommer att utformas sa att avgastornets funktion
sdkerstills.

MEDVERKANDE
Genomftrande beskrivningen har uppriittats av Anna Asell,
stadsbyggnadskontoret i samrdd med Martin Bucht, exploateringskontoret.

Bengt Andrén Anna Asell
Planchef Planarkitekt



