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Andrad detaljplan for fastigheten Gota Ark 18 m mi
stadsdelen S6dermalm. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pd dndrad detaljplan inom
fastigheten Gota Ark 18 m m 1 S6dermalm, S-Dp 2007-36047-54.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor en till- och pdbyggnad av fastigheten Gota Ark 18 med
drygt 40 bostéder, 3000 kvm kontor och 1000 kvm publika lokaler. Byggnaden
utvidgas mot vister och norr samt byggs pad med tva vaningar, varav en indragen,
pa bl.a. byggnadens norra och ostra delar. I norr kommer gatumark att tas 1
ansprak och 1 véster parkmark. Avsikten ar att uppgradera den befintliga
byggnaden med nya volymer, fasadédndringar och nya entréer till en arkitektonisk
mérkesbyggnad, som samverkar med omgivande miljoer pa ett bittre sdtt dn idag.

Kontoret anser att forslaget har manga fordelar. Den befintliga byggnaden lyfts
arkitektoniskt samtidigt som den 6ppnas upp. Bostdder och kontor tillkommer 1 ett
attraktivt och kollektivtrafikndra omrade. En otrygg och sparsamt anvénd del av
Fatbursparken ges en ansiktslyftning. De storsta negativa konsekvenserna av
forslaget dr att pa- och tillbyggnader kommer att innebéra viss dkad skuggning pa

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, utdrag ur
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omgivande byggnader. Sammantaget kommer projektet att ge ett ekonomiskt
overskott for staden.

Kontoret har inga invdndningar mot forslaget.

Remissen
Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till &ndrad for bostider,

kontor m m inom fastigheten Gota Ark 18 mm i stadsdelen S6dermalm. Remissen
ska besvaras senast den 2009-03-20.

Exploateringskontoret beslutade 2008-06-12 att anvisa marken inom omrédet till
Fastighets AB Gotark, som ér deldgt av Ge Real Estate AB. Marken ska upplatas
med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2008.

Befintlig byggnad innehaller kontor och uppfordes pa 1980-talet i samband med
att Soderleden overdickades. Kvarteret dr uppfort pa diacket och ar 4-5 vaningar
hogt. Idag utnyttjas inte det exklusiva laget vare sig nir det giller funktion eller
utformning. Byggnaden har t.ex. endast en entré, beldgen mot Medborgarplatsen,
och ger ddrmed ett slutet intryck. Runt om byggnaden finns manga ogéastvinliga
och otrygga miljoer.

Tidigare beslut

2008-04-24 SBN godkénde Start-PM.

2008-06-12 ExplIN markanvisade till Fastighets AB Gotark och tog
inriktningsbeslut.

Forslag till andrad detaljplan

Planforslaget mojliggor en till- och pabyggnad av fastigheten Gota Ark 18 med
drygt 40 bostéder, 3000 kvm kontor och 1000 kvm publika lokaler. Byggnaden
utvidgas mot véster och norr samt byggs pd med tva vaningar, varav en indragen,
pa bl.a. byggnadens norra och 0stra delar. I norr kommer gatumark att tas i
ansprak och 1 véster parkmark.
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Avsikten dr att uppgradera den befintliga byggnaden med nya volymer,
fasadéndringar och nya entréer till en arkitektonisk mirkesbyggnad, som
samverkar med omgivande miljéer pa ett bdttre sétt dn idag.

Ett ytterligare syfte med projektet dr att bygga om den norddstra delen av
Fatbursparken. Omradet dr idag svértillgéngligt och otryggt. Bl.a. finns det en
ging- och cykelramp upp till Medborgarplatsen som gor att stora delar av omradet
inte gér att utnyttja. Rampen planeras nu att integreras i utbyggnaden mot parken,
vilket ssmmantaget med upprustningar av parken kommer att géra omradet
mycket mer attraktivt.

Trafiksituationen kommer att paverkas pd Hogbergsgatan, som 16per norr om
fastigheten, genom att den lokala breddning av gatan som finns idag byggs igen.
Gatuavsnittet kommer dnda att ges en ndgot storre bredd jamfort med
intilliggande delar av gatan.
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Foreslagen parkutformning med gang- och cykelramp(D) integrerad i byggnaden.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
-Markigoférhallanden

Fastigheten Gota Ark 18 dgs av staden och &r upplaten med tomtritt till Fastighets
AB Gotark. Park- och gatumarken som foreslés att bebyggas dgs av staden. For att
astadkomma acceptabel bredd och radie pa gang- och cykelvidgen ar det
nddvéndigt att ta 10-15 kvm av tomten for S6dra Bangardshuset i ansprék. Den
befintliga tomtavgriansningen och den planerade rampens utbredning framgar av
bilden pé foregdende sida. Det finns ett kopeavtal mellan staden och en
privatperson for detta hus med tillhdrande tomt. K&peavtalet, daterat 2007-06-15,
ar villkorat med att ny detaljplan och fastighetsbildning inom tvé ar vinner laga
kraft. Dessa villkor &r inte uppfyllda d& ndgon ny detaljplan dnnu inte antagits. Ur
kopeavtalet framgar att en forutséttning for kopets genomforande ér att
fastighetsbildning sker i huvudsaklig 6verensstimmelse med bifogad karta.
Koparen dr dven skyldig att tdla eventuella mindre grénsjusteringar som kan bli
aktuella. Som ndmnts kommer grinsjusteringar som minskar tomtens storlek med
10-15 kvm att behova goras. Det dr dock mdjligt att utvidga tomten i andra delar,
vilket gor att den totala arealen kan hallas konstant. Det dr kontorets beddmning
att dessa justeringar inte har ndgon nimnvért vardepaverkan pa omridet som ska
sdljas.
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-Tillginglighet
Tillgéngligheten for framforallt cyklister som ska ta sig mellan Sddra station och
Medborgarplatsen kommer att forbattras genom att den befintliga rampen, med en
lutning pa 1:12, ersitts med en ramp med lutning 1:15.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den totala parkytan i den norddstra delen av Fatbursparken kommer att minska,
genom att den nya byggnadsvolymen som stracker sig ut 1 parken. Samtidigt ar
denna del av parken idag otillginglig och otrygg och dédrmed sparsamt utnyttjad.
Ambitionen dr att tillskapa en ny parkmilj6 som ér tillgdnglig och attraktiv.
Forhoppningen ér dven att det ska tillkomma publika lokaler 1 bottenplanet pa den
nya byggnaden. Vilket kommer att medverka till att aktivera parken.

-Ekonomiska konsekvenser

Det utdkade avgildsunderlaget avseende tomtratten kommer att ge intédkter till
staden. Stadens investeringar avser 1 forsta hand dtgérder 1 parken samt
anldggande av den nya rampen. Vissa ledningsflyttar kommer dven att bli
nodvindiga. Sammantaget kommer projektet att ge ett ekonomiskt dverskott for
staden. Driftskostnaderna avseende parken kommer inte att oka.

Halften av stadens dverskott skall enligt avtal med Banverket bidra till
finansieringen av 0verddckningen av befintliga jarnvéagsspar vid
Mariagardstappan.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms ge en positiv paverkan pd barn genom att en otrygg miljo byggs
bort.

- Parkering

Det ar inte mgjligt att anordna parkering pé fastigheten, dé sdderledstunneln 16per
under den. Byggherren har dérfor varit 1 kontakt och kommer att 16sa
parkeringsfridgan genom att teckna avtal med Stockholm Parkering eller annan
innehavare av befintliga parkeringsgarage.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Vidare
medverkar det till mélet att skapa en trygg stad.

5(6)



o gy <
2009-03-04 t §, =
TJANSTEUTLATANDE T ta
DNR E2008-513-00875 WA
-Genomforande
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Det finns ett antal fragor som masta hanteras vid genomforandet. Den planerade
utbygganden mot Hogbergsgatan kommer att ligga ovanpéd Soderleden. Det har
gjorts oversiktliga studier om visar att det gar att 16sa. Den kommande
projekteringen maste utforas i samrdd med trafikkontoret. Marken i Fatbursparken
har délig barighet, vilket gor att det kommer att krdvas grundforstirkningar for ny
ramp och nya byggnadsvolymer.

Da genomforandet tidsméssigt kommer att sammanfalla med byggandet av
Citybanan &r det viktigt att dessa projekt koordineras avseende transporter och
etableringsytor. Samordning med Banverket kring dessa fragor har inletts.

-Preliminir tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2009.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband med
genomforandebeslutet ndr tilliggsavtal till tomtrattsavtal dr traffat med Fastighets
AB Gotark, preliminért kvartal fyra 2009.

Exploateringskontorets forslag till beslut / Remissmaterialet

Kontoret anser att forslaget har minga fordelar. Den befintliga byggnaden lyfts
arkitektoniskt samtidigt som den 6ppnas upp. Bostidder och kontor tillkommer i ett
attraktivt och kollektivtrafikndra omrade. En otrygg och sparsamt anvind del av
Fatbursparken ges en ansiktslyftning. De storsta negativa konsekvenserna av
forslaget &r att pa- och tillbyggnader kommer att innebéra viss 6kad skuggning pa
omgivande byggnader.

De genomforandefrigor som sérskilt maste studeras 1 det kommande arbetet &r
grundlaggning for den nya byggnadsvolymen mot Hogbergsgatan och volymerna
mot Fatbursparken samt ledningsflyttar.

Kontoret har ssmmanfattningsvis inga invindningar mot forslaget.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut



