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Markanvisning for utbyggnad av livsmedelsbutik och nya
bostdader vid kvarteret Attesten | i Langsjo till C&C
Dahl Fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for utbyggnad av livsmedelsbutik
och ca 6 ligenheter vid kvarteret Attesten 1 till C & C Dahl Fastigheter
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

C & C Dahl Fastigheter AB (nedan kallad bolaget) har sokt markanvisning {for
utbyggnad av en befintlig livsmedelsbutik, Coop Konsum. Hirigenom férdubblas
butiksytan och sex nya ldgenheter inryms 1 ovanvéningen. Bolaget innehar idag
fastigheten med tomtritt. Del av fastigheten Langbro 13:1 i stadsdelen Langsjo
berdrs, vilket dr parkmark som framst har ett virde for den aktuella fastigheten.

Stadens investeringsutgifter bedoms bli begridnsade varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret. Kontoret dr positiv till
den foreslagna utbyggnaden.
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Bakgrund

C & C Dahl Fastigheter AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for utbyggnad av en befintlig livsmedelsbutik, Coop Konsum,
samt 6 bostadsldgenheter. Del av fastigheten Langbro 13:1 1 stadsdelen Lingsjo
berors, vilket &r parkmark som framst har ett virde for de aktuella
bostadsldgenheterna.
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Lagenhetsbestandet i stadsdelarna Langsjé och Herrdngen bestér till ca 95 % av
sméhus (2 000 Igh). Av befintliga ca 100 flerbostadshuslédgenheterna dr ca 40
bostadsritter och 60 hyresritter i i privat dgda fastigheter. Allménnyttan har inga
lagenheter 1 omrédet.

Tidigare beslut

Detta tjansteutlatande ar den forsta redovisningen av drendet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning.
Nasta beslutstillfidlle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
preliminért 3 kv 2009.
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Ortofoto med markanvisningsomradet

Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innebér att befintlig livsmedelsbutik fordubblar sin butiksyta
till totalt ca 1300 kvim BTA och ovanvaningens sex befintliga ldgenheter
kompletteras med sex nya hyresréttsligenheter. Fastigheten dr idag upplaten med
tomtritt. En markparkering foreslas med 8 p-platser, att disponeras for i forsta
hand de nya bostdderna. Skisserna visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1
detaljplanearbetet.
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Fasad mot vister (Svartlosavdgen)
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsnimndens beslut.

Konsekvenser

-Ekonomi
Bolaget bekostar ny detaljplan och svarar for de kostnader som utbyggnaden
medfor. Staden svarar {for fastighetsbildning, anslutningsavgifter mm.

Bolaget avser att uppléta bostdderna med hyresritt. I enlighet med stadens
markanvisningspolicy kan marken darfor upplatas med tomtritt, vilket skall
regleras 1 ett tillaggsavtal till redan befintligt tomtréttsavtal. Inkomsterna 1 form av
kapitaliserad tomtréttsavgéld har berdknats till ca 1,0 mnkr.

Stadens kostnader i projektet beddoms i huvudsak utgdras av projektadministration
fastighetsbildning, anslutningsavgifter och smirre justeringar av trottoar och gata.

Utgifterna bedoms inte bli hogre dn att inriktningsbeslut och genomférandebeslut
kan tas pa delegation inom kontoret. Projektet bedoms inte dka drifts- och
underhallskostnaderna for trafiknimnden eller Alvsjd stadsdelsnimnd.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar bolaget.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilket vi sjilva star for.

En oversiktlig bedomning av kostnaderna i detta skede pekar pa att inkomsterna
overstiger utgifterna och ger ett dverskott till staden pé ca 0,5 mnkr.

-Tidig miljobedé6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Den mark som exploateras bestar frimst
av ett parkomrade som idag upplevs som kvartersmark tillhdrande den aktuella
fastigheten och dérfor har ett begransat virde for andra kringboende. Kontorets
beddomning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon negativ paverkan. Nigra
fornldmningar eller markfororeningar ir inte kénda.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret bedomer att utbyggnadsforslaget innebér ett sa begrinsat ingrepp att det
inte behover foranleda ndgon sérskild gronkompensation.
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Omradet for markanvisningen dr ganska kuperat och bolaget far i det fortsatta
planarbetet visa hur entréer och gangvagar kan utformas sa att dessa uppfyller
stadens krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet positivt pdverkar néringslivet i regionen genom de
arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden och genom att mgjliggdra
ytterligare inflyttning av arbetskraft. Dessutom forstarker det den lokala
detaljhandelns serviceniva.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och barnens
miljo.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca ett och ett
halvt &r. Mot bakgrund av detta kan byggstart ske hosten 2010 och forsta
inflyttning ske véren 2012.

Genomforandebeslut for projektet berdknas kunna tas pa delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Alvsjo stadsdelsforvaltning vilka stillt sig positiva till projektet.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att skapa en bra bostadsmiljo
och att forbéttra mojligheterna till att fortsétta driva och utveckla livsmedels-
butiken, som &r en stor tillgdng for ndromradet.
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Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden anvisar
mark for bostdder vid kvarteret Attesten 1 till C & C Dahl Fastigheter AB och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal med bolaget och hemstélla om
en ny detaljplan hos stadsbyggnadsndmnden.

Slut
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