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Forsdljning av mark, tomtrattsupplatelse och arrende-
upplatelse vid Hégdalens industriomrade, fastigheterna
Orby 4:1 och Gubbangen I:1 i Hogdalen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
Overenskommelse om exploatering och tomtrattsavtal med SITA
Sverige AB for atervinningsverksamhet inom fastigheterna Orby 4:1
och Gubbéngen 1:1 enligt forslag i utldtandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att triffa overenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark for terminalomrade for
tunnelbanetrafiken inom fastigheten Orby 4:1 med Storstockholms
lokaltrafik (SL) enligt forslag i utldtandet.

3. Némnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering och arrendeavtal for biogastankstation och LNG-
anldggning for stadsgas med AGA Gas AB enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Detta tjénsteutldtande géller upplatelser och markforsiljningar for utvidgning av
Hogdalens industriomrade soderut kopplat till den pagiende detaljplane-
laggningen av omradet.
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SITA Sverige AB foreslés fa en tomtritt som motsvarar det omrdde som de sedan
ar 2000 har arrenderat for atervinningsverksambhet.

AGA Gas AB foreslas fd arrendera mark pd femton ar for att etablera en ny
tankstation med biogas for yrkestrafik. Hér skall ocksa LNG-anldggningen for
Stockholms stadsgas inrymmas.

SL foreslas f& kopa ca 10 000 kvm av stadens mark och légga till sin fastighet
Blixtljuset 18. De behdver plats for ytterligare ett spar med servicestation pa
Hogdalendepén som en foljd av fler tunnelbanetig pa grona och rdda linjen.

Trafikkontoret/Avfall foreslas fi tvd tiodriga arrenden, ett for Vantors
atervinningsstation och ett dér en forbehandlingsanldggning for matavfall kan
anldggas. Sita Sverige foreslas fa ett arrende for uppstéllning av containrar.
Dessa arrenden kan tecknas av kontoret pa delegation.

Fortum Varme driver kraftvirmeverket pa sin fastighet Tippen 1. De har ansokt
om att fa utvidga fastigheten for att fa plats med en ny pannlinje och
brianslehantering. Fortums behov av mark kan inrymmas i den nya detaljplanen
for Hogdalens industriomrade. For nidrvarande férhandlar staden med Fortum om
forutséttningarna for ett markforvérv.

Projektet ger intdkter till staden om ca 100 miljoner kronor i form av
forsdljningsintdkter, tomtrittsavgilder och arrendeavgifter.

Expertradet har godkant drendet den 2009-03-11.

Bakgrund

En detaljplaneldggning for utvidgning av Hogdalens industriomrdde pégar. Planen
omfattar i huvudsak den befintliga atervinningsverksamheten i den sédra delen av
Hogdalens industriomrade och en utvidgning av industriomrédet dster om
kraftvirmeverket, i enlighet med dversiktsplanen. Detaljplaneforslaget var pé
samrdd 1 mars 2008 (beslut 1 exploateringsndmnden den 10 april 2008).

Planen ger mdjlighet till nya upplatelser och markforsiljningar. Det &r stor
efterfrdgan pa marken fran befintliga och nya verksamhetsutdvare i omradet.
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Trafikkontoret/Avfall - arrende for Vantors atervinningscentral mm
Omrade TA 1 p4 kartan nedan 4r Vantdrs Atervinningscentral (AVC).
Trafikkontorets avfallsavdelning, TK Avfall, driver verksamheten och arrenderar
6750 m” av staden och ca 3500 m? av SITA. Trafikkontoret Avfall vill ha ett
forstahandsarrende pa tio ar.

Atervinningscentralen lider av brist pa plats. Darfor vill TK Avfall ocksa
disponera ca 6000 m? ster om kraftvirmeverket, omrade TA 2, for hantering av
avfall och uppstéllning av containrar. P4 sikt dr detta en 1amplig plats for
Trafikkontoret att forverkliga uppdraget om en forbehandlingsanldggning for
hushallsavfall. Trafikkontoret/Avfall 6nskar tiodrigt arrende dven for detta
omréde.

SITA - tomtritt for befintlig verksamhet och nytt arrende for
containeruppstillning

Omréde SITA 1 pa kartan (ca 32 500 m?) har SITA Sverige AB arrenderat sedan
ar 2000 for hantering av avfall. SITA &r en avknoppning av stadens
atervinningsverksamhet, senare uppkopta av franskdgda SITA. De blev anvisade
arrendet vid Hogdalstopparna &r 2000 dé de fick ldamna sin etablering 1 S6dra
Hammarbyhamnen, for att ge plats for bostdder. Redan da var de 6verens med
staden om att medverka till en detaljplanlédggning av sitt omrade med sikte pa en
tomtrittsupplatelse.

SITA vill utdka sin verksamhet, men lider av platsbrist. De har ont om mark,
delvis for att de arrenderar ut en del mark till TK Avfalls atervinningsstation.
Dérfor kom de 2006 in med en ansékan om markanvisning for ett omrade Oster
om kraftvarmeverket (omridde SITA 2). Omradets anvidndning begréansas kraftigt
av kraftledningarna, men kan anvindas for containeruppstédllning med mera.

SITA foreslés fa arrendera ca 7000 kvadratmeter mark pa tio ar (omrade SITA 2).

Darmed dr SITA villiga att avstd sin arrendemark vid atervinningsstationen till
TK avfall.
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SL - utvidgad depa

SL har en viktig depdanlidggning for tunnelbanan i Hogdalen pé fastigheten
Blixtljuset 18. Nu behdver depdn utvidgas for att fa plats med ett extra spar och en
ny servicebyggnad, till f61jd av att fler tunnelbanetdg skall trafikera grona och
roda linjen. SL skall darfor kopa ca 10000 kvm av stadens mark och ldgga den till
sin fastighet Blixtljuset 18 (streckat omrade invid Blixtljuset 18 pa kartan).

Fortum vdrme - ytterligare en pannlinje och branslehantering

Fortums stora kraftvirmeverk pa fastigheten Tippen 1 producerar virme och el.
Det ar trangt pa fastigheten i dag. Det innebir bland annat sikerhetsproblem i
samband med lastbilstransporterna till och frin kraftvirmeverket. Nu planeras for
ytterligare en pannlinje i verket och utokad brénslehantering. Darfor behover de
utvidga sin fastighet Tippen 1 med de streckade omrédena invid Tippen 1 pa
kartan.
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AGA Gas - biogastankstation och LNG-anliggning

Exploateringskontoret har 1 uppdrag att mdjliggora en biogastankstation for
professionella fordon. Efter samrad med kontoret kom AGA in med en ansdkan
om markanvisning for en sddan vid Hogdalens industriomrade. Platsen ar vl
lampad for detta d& sopbilar dagligen stdr for ca 600 fordonsrdrelser till
Hogdalens industriomride. Omradet 4r markerat med AGA pa kartan ovan. Aven
Hogdalenverket har mycket trafik som kommer att anvinda tankstationen.
Kapaciteten pa befintliga tankstéllen for biogas 1 Stockholm ar inte tillricklig for
den stora flottan av sopbilar och andra tunga fordon som drivs med biogas.

Aga Gas arrende kommer ocksé att inrymma ett lager och en LNG-anldggning for
stadsgas. I en LNG-anldggning omvandlas stadsgasen fran flytande till gasform
och skickas ut pa stadsgasnitet. Dagens LNG-anldggning i Virtan maste flyttas pa
grund av planerna pa nya bostdder dar.

Nytt stillverk for Stockholm strom

I och med den stora planerade omlidggningen av kraftledningarna i
Stockholmsregionen, ’Stockholm strom” skall ett nytt stéllverk byggas 1
Hogdalen. Fortum distributions tomtrittsfastighet Fotocellen 10 innehaller redan
ett stillverk och fastigheten behdver utvidgas nagot for att inrymma ocksa det nya
stallverket.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden fattade 14 juli 2007 beslut om start-PM for utvidgning av
industriomradet.

Exploateringsndmnden svarade 10 april 2008 pé detaljplaneremissen.

Niésta beslutstillfdlle for nimnden blir ndr 6verenskommelsen om exploatering
med forsdljning av mark till Fortum skall tecknas, troligen under varen 2009.

Forslag till overenskommelse om exploatering,
markforsidljning, tomtrattsupplatelse och arrendeupplatelser

De olika parterna har var och en, utom Fortum, godként en dverenskommelse om
exploatering. Den innebér att de sex parter som har nytta av detaljplanen, det vill
sdga Aga Gas, Fortum virme, SITA, TK Avfall, Forum distribution (stillverket)
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och SL ska dela pd kostnaderna for framtagande av detaljplan och
miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan samt de utredningar som behdvts for
framtagande av detaljplanen.

Overenskommelsen med SL innebir att SL frikdper ca 10250 kvadratmeter av
stadens mark till ett pris av 1350 kronor per kvadratmeter, totalt cirka 14 miljoner
kronor. Den slutgiltiga summan beréknas pd arean som bestdms 1
fastighetsbildningen. SL betalar en sjéttedel av kostnaden for framtagandet av
detaljplanen och sin egen fastighetsbildning.

Overenskommelsen med SITA innebir att de ca 14 000 kvadratmeter mark som
de arrenderar for atervinningsverksamhet upplats med tomtrétt for ett
overenskommet pris av 65 kronor per kvadratmeter och é&r. SITA betalar sin del av
kostnaden for framtagandet av detaljplanen och sin egen
fastighetsbildningskostnad.

Overenskommelsen med AGA Gas innebir att de skall arrendera ca 7000
kvadratmeter av stadens mark for biogastankstation och dértill horande
anldggningar samt LNG-anldggning for stadsgas. Arrendeavgiften dr 70 kronor
per kvadratmeter och upplatelsetiden &r 15 &r med mdjlighet till forlangning 2 &r i
taget. Uppsdgningstiden dr 2 ar. AGA skall anldgga en vég till arrendeomrédet
fran Seladvagen tillsammans med TK Avfall och SITA.

Samtliga arrendeavgifter tar hansyn till respektive parts upplatelsetid, restriktioner
for nyttjande och atagande av anldggningskostnader.

Expertradet har godként drendet 2009-03-11.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter i projektet beddms omfatta ca nio miljoner kronor varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
Markforséljningen och upplatelserna i detta beslut ger intékter till staden
motsvarande ca 85 mnkr.

Stadens utgifter bestir i ombyggnad av en gdngvég, ny korvag till
Hokardngstoppen och atgirder for att fornya vatmarken.
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De olika byggherrarna star for plankostnader, anslutningar av vatten och avlopp,
vig till arrendeomradena och forbéttrad korsning vid Kvicksundvégen.

Projektet pdverkar de framtida driftskostnaderna positivt. Cirka 30 000
kvadratmeter mark behover inte langre skotas av staden. Den nya park- och
korvagarna ersétter gamla och innebar alltsd ingen fordndring ur driftssynpunkt.

Exploateringen ger ett 6verskott till staden. All ekonomisk risk avseende
byggherrarnas del av projekteringen avilar respektive byggherre. Aven staden har
risk for forgavesprojektering, vilken vi sjélva star for.

Ovriga konsekvenser av projektet

Ovriga konsekvenser av projektet 4r behandlade i planprocessen och redovisade
for exploateringsnimnden 1 samband med planremissen.

Genomforande och tidplan

Stadsbyggnadskontoret berdknar att kunna stéilla ut detaljplanen i slutet av
februari till borjan av mars 2009. Planen kan sedan antas av
stadsbyggnadsndmnden 1 borjan av juni.

Nér planen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Forsdljningen av mark till
SL sker i samband med fastighetsbildningen och upplatelserna med tomtrétt och
arrende inom ett halvar frin att fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Aga Gas behover miljotillstdnd for sin verksambhet, vilket gor att de kan borja
anldgga tankstationen for sopbilar forst under kvartal 3 2009. De rdknar med att
kunna 6ppna for tankning under kvartal 4 2009. Stadsgasens anldggning for LNG
skall vara igang varen 2010.

Staden planerar att genomfora ombyggnaden av gangvédgen och den nya
strackningen pa korviagen under forsta halvaret 2010.

Samrad och information till andra forvaltningar

Planen har varit pa samrad, varfor alla berorda instanser ar informerade och har
haft mojlighet att komma med synpunkter.

Analys och konsekvenser /| Exploateringskontorets synpunkter

Flera funktioner som har stor betydelse for staden fér sin 16sning genom den hér
detaljplanen och foreslagna markforsiljningar och markupplatelser.
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. Biogastankstationen for sopbilar dr mycket efterldngtad da kapaciteten 1

dagens biogastankstillen inte racker till.
SL:s utvidgning av Hogdalen depén dr nédvéndig for utdkningen av tag pa
grona och roda linjen som SL:s styrelse redan beslutat om.

. Planeringen for den nya stadsdelen i Virtan bygger pa att stadsgasens

LNG-anldggning flyttar darifran.
TK Avfall far forstahandsarrende for all den mark som behovs for Vantors
avfallsanldggning

. Planen innebér ocksé att TK Avfall har en lamplig plats for den

forbehandlingsanldggning for matavfall som de planerar.
Framtida utvidgning av virmeverket mojliggors.

De olika verksamheterna har ocksé nytta av att ligga bredvid varandra. Till
exempel dr SITA en viktig leverantor av brénsle till Hogdalens kraftvarmeverk.
SITA tar hand om en del avfall fran atervinningsstationen. TK Avfalls
forbehandlingsanldggning kan leverera biogas till tankstationen och
stadsgasanlidggningen. De ménga sopbilarna som har drende till kraftvairmeverket
eller SITA far néra till biogastankstationen.

Beslutet innebir att stadens mal om en biogastankstation for professionella fordon
kan forverkligas.

Kontoret foresldr att nimnden ger kontoret i uppdrag att teckna
overenskommelser om exploatering enligt redovisning 1 utlatandet samt dvriga
avtal for att genomfora projektet.

Slut
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