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Markanvisning for bostdader pa overdackningen over EI18
i Tensta till Bouwfonds-Veidekke AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av fastighe-
ten Akalla 4:1 vid 6verddckningen i Tensta till Bouwfunds-Veidekke
AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden godkénner projektet och ger kontoret i uppdrag
att fortsatta med utredning av forutséttningarna for detta. (Inriktningsbe-
slut)

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Den 30 mars 2009 paborjades ombyggnaden E18 efter en lang planeringsprocess.
Vigverket har under manga ar tillsammans med Stockholms stad och 6vriga
kommuner utrett forutséttningar for ombyggnaden av E18 pa strackan Hjulsta-
Ulriksdal. Syftet med ombyggnaden ar att 6ka framkomligheten i regionen och att
bygga bort olycksdrabbade korsningar.

Bilaga 1: Nuvirdeskalkyl
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Vid Rinkeby och Tensta kommer E18 att parallellforflyttas ndgot ut mot Jarvafal-
tet. For att minska motorledens barridreffekt mellan bostadsomradet och faltet
beslutade Stockholm stad (Kommunfullméktige okt 2003) att ddcka dver leden pa
tvé stdllen och att avsitta medel for detta. Vidare beslutades att de tvd dverdéck-
ningarna skulle utformas for bebyggelse samt att kostnaderna for detta skulle ut-
redas vidare.

Staden och vigverket tecknade Genomftrandeavtal for E18 Hjulsta — Kista inom
Stockholms stad 1 mars 2007, 1 vilket bl. a. ingdr att vigverket bygger tva dver-
dickningar (tunnlar) i samband med ombyggnaden av E18, den ena mitt for Rin-
kebystraket i Rinkeby och den andra nedanfor vattentornet i Tensta. Finansiering
av E18:s ombyggnad sker till storsta delen med statliga medel dock bidrar Stock-
holms stad med 685 mnkr for merkostnader for 6verddckningarna mm enligt ge-
nomfOrandeavtalet.

Nedanfor vattentornet i Tensta byggs en tunnel som ar 300 meter lang 6ver E18.
Den nya lokalgatan mellan vattentornet och E18 kommer ocksa att ddckas dver.
Dar byggs en tunnel som dr 220 m. Genom 6verdidckningen forbinds Tensta bo-
stadsomrade med Jarvafiltet samt att kontakten med andra stadsdelar omkring
faltet Okar. Ett forslag till bebyggelse med bostidder inom detta omrade presenteras
1 utlatandet.

Vigverkets ombyggnad av E18 kommer att pdgd under 5 — 6 ér. Forst nir tunnlar-
na och trafikleden dr fardigbyggda kan byggstart for bostadshusen ske, d.v.s. om-
kring 2014.

Vid exploateringsndmndens sammantrdade 2007-10-11 1&dmnades en preliminér
markreservation for bostdder med ca 200 — 300 lagenheter vid 6verddckningen 1
Tensta till Bouwfonds-Veidekke AB. Forslaget har sedan dess bearbetats av bola-
get 1 samrdd med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret. Exploate-
ringskontoret har utrett forutsittningar for projektets genomforande.

Bebyggelseforslaget i Tensta innehdller ca 250 ldgenheter som planeras att upplé-
tas med bostadsritt. Byggherren har begért att f4 avvakta med avtal om upplatel-

seform d& marknaden for bostadsritter ar svag for tillfdllet. Byggstart dr forst om
5 — 6 ar varfor exploateringskontoret kommer att f6lja marknadsutvecklingen och
aterkomma till ndmnden om fordndring av boendeform blir aktuell.

Enligt stadens policy ska mark séljas om bostdderna upplits med bostadsritt. |
dagslaget kan kontoret konstatera att avgédldsunderlaget for tomtrétt 1 Tensta ar
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jamforbart med berdknat markpris pd 6verdackningen vid forsdljning. Med hansyn
till att byggstart planeras sa pass langt fram i tiden foreslar kontoret att stéllnings-
tagande om marken ska séljas eller kan upplatas med tomtritt sker senare.

Stadens atgérder pa allmén plats i samband med bostadsbebyggelsen blir relativt
omfattande. Det behdvs nya tillfarter till bostadsomradet och det krivs stora land-
skapsuppbyggnader for att skapa god tillgénglighet till Jarvafaltet. Investeringsut-
gifterna berdknas till 114 mnkr i I6pande priser. Investeringsanalysen av kom-
mande utgifter och inkomster enligt nuvédrdeskalkylen, bilaga 1, dvs. betalnings-
flodena som projektet medfor, ger ett nettonuvarde om -71 mnkr eller -294 000
kr/ekvivalent ldgenhet, dvs. negativ paverkan pd staden framtida finanser.

Samrdd har skett med stadsledningskontoret och 6vriga berérda ndmnder.

Med hinsyn till att dverddckningen berdknas vara fardigbyggd forst ar 2014, {fore-
slar exploateringskontoret att marken anvisas under sex ar till Bouwfunds-
Veidekke AB for uppforande av ca 250 ldgenheter.

Bebyggelseforslagen pa dverdidckningarna i Rinkeby och Tensta ingér i Vision
Jarva 2030 och bidrar till att uppfylla dess mal, sérskilt malet: Bra boende och
mer varierad stadsmiljé. Kontoret anser att bebyggelseforslaget dr mycket intres-
sant och forslaget har en stilig utformning i anslutningen mot Jarvafiltet.

= @ T

Overdédckning Tensta
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Bakgrund

Planering for byggande pa dverddckningarna 6ver E18 péborjades i borjan av
2000-talet. Nar overddckningarna 6ver E18 beslutades vécktes intresset for att
anvénda dessa for utveckling av bostadsomrddena pé sddra Jarvafiltet. Bade
Tensta och Rinkeby ir titt exploaterade och har f& utbyggnadsméjligheter. Ar
2006 beslutade Kommunfullméktige att inrdtta Jarvaféltet som ett Kulturreservat.

Bouwfunds-Veidekke AB har visat intresse att tillsammans med staden utveckla
ett omrade for bostadsbebyggelse pé 6verdickningen i Tensta vid Hjulsta Vatten-
torn. For att fa fram forslag gavs parallella uppdrag till tre arkitektkontor 2007. Ett
av dessa var underlag nér prelimindr markreservation gjordes till bolaget 2007-10-
11. Bolaget har sen dess bearbetat forslaget.

Vigverkets startade ombyggnaden av E18 1 mars 2009. Genomforandetiden &r ca
5 till 6 ar. Vigverket anldgger forst en provisorisk motorled och bygger darefter
om E18. Overdickningen konstrueras som en 300 meter 1ang betongtunnel dver
nya E18 nedanfor vattentornet. Nar motorleden tagits i bruk byggs en ny lokalgata
mellan Tensta och E18. Aven lokalgatan dickas dver med en 220 meter tunnel.

For ombyggnaden av E18 finns en gillande detaljplan frén 2006. Detaljplanen
innebdr att E18 dverdickas pa en stricka om 300 meter och att lokalgatan paral-
lellt med E18 6verdickas vid vattentornet. Att dessa anldggningar dr genomforda
ar en forutsittning for den nya bebyggelsen. Detaljplanearbetet for bostdderna har
paborjats.

I Tensta bor ca 17 200 personer. 86 % har utlindsk bakgrund, dvs fédda utom-
lands eller fodda i Sverige av utldndska foréldrar. Boendeformen ér till storsta

delen hyresritt och andelen bostadsritter dr 28 %. Allmédnnyttan dgde och forval-
tade 53 % av bostadsbestandet 2007. Kélla USK.

Stadsdelarna omkring Jarvafaltet tillhor 60- och 70-talets miljonprogramsomra-
den. For att utveckla dessa omraden har staden tagit fram en vision, Vision Jarva
2030. Ett av malen i visionen &dr ”Bra boende och mer varierad stadsmiljo”. Be-
byggelsen pa dverdidckningen ingér i1 Jirvavisionen och forslaget i markanvis-
ningen bidrar till att uppfylla visionens mal.

All mark dgs av Stockholm stad. Vigverket kommer att ansvara for E18 och in-
vandiga installationer i E18-tunneln. Tunneln kommer att 4gas av Stockholms
stad. 3D fastighetsbildning foreslés for att skilja tunnelkonstruktion fran bostads-
fastigheten.
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Beslut

Planering for ombyggnaden av E18 har pagétt under ménga r. Ar 2000 beslutade
staden att studera om dverddckningar kunde utforas pa nagra stillen 6ver E18 i
syfte att minska E18:s barridreffekt mellan bostadsomradet och Jarvafiltet. Ett
forslag togs fram och i oktober 2003 beslutade KF att tva overdackningar skulle
byggas och att dessa skulle utformas for bebyggelse. Overdickningarna skulle
finansieras av staden. KF beslutade att gatu- och fastighetsndmnden skulle ater-
komma med kostnadsberdkningar nér planerings- och utredningsarbetet var ge-
nomfort.

Vigverket bygger 6verddckningarna som tunnelkonstruktioner at staden i sam-
band med ombyggnaden av E18 och staden bidrar med 665 miljoner kronor enligt
genomforandeavtal 2007-03-05.

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt mote den 2007-10-11 att [imna prelimi-
ndr markreservation till Bouwfunds-Veidekke AB for bostader med 200 — 300
lagenheter vid 6verddckningen i Tensta.

Stadsbyggnadsndamnden godkénde 2009-01-23 start-promemoria for detaljplane-
arbetet for bebyggelse pa dverdackningen i1 Tensta. Nimnden anforde bland annat:

”Att knyta samman Tensta, Jarvafiltet och Kista &r ett angeliget
projekt och nyckeldelarna bor hélla hog arkitektonisk klass och till-
fora nya kvaliteter till omradet. .................... Overdickningarna
av E18 ar bra och skapar forutséttningar for en béttre boendemiljo
for de boende i sddra Jarva. En forstarkt stadsméassighet 1 de centrala
delarna av omradena ska vara fokus framgent.”

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden &r niar ndimnden for egen del ska

godta genomforandebeslut samt godkidnna exploateringsavtal med bolaget, preli-
minért 2013. Genomforandebeslut skall 6verldmnas till kommunfullmiktige for

godkénnande.
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Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller bostadskvarter med byggnader i tre till fyra vaningar. Bebyg-
gelsen knyter an till Tenstas bostadsomrade och tar spranget ut pa faltet. Infart till
bostadsomréddet planeras ske via tva atervindsgator, som dppnas upp och knyts
samman med en ny gata genom bostadsomradet. En vig med begransad fordons-
trafik till faltet finns med 1 forslagets vastra del. Malpunkten for fordonen &r den
restaurang som finns pa faltet. Vigen ska utformas med tillgdnglighet for rorelse-
hindrade. Gangforbindelser med trappor anordnas pa ett par stéllen. Nivéskillna-
den mellan dédcket och marknivéan pa faltet ar stor, ca 12 — 15 meter.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 250 lagenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna uppldts med bostadsrétt. Skisserna 1 forslaget visar i stora
drag projektets utformning. Exploateringens innehéll och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Merparten av parkeringen ska ske i garage.

Forslag till markanvisning

Mark for bostadsbyggande med ca 250 Igh inom del av Akalla 4:1 pa och intill
blivande dverdidckning av E18 anvisas till Bouwfunds-Veidekke AB. Marken an-
visas 1 sex ar frdn nimndens beslut. Bostdderna upplats med bostadsritt. I dagsla-
get dr avgildsunderlaget for tomtritt jamforbart med markpriset vid forsiljning.
Med hénsyn till att byggstart planeras sd ldngt fram 1 tiden foreslér kontoret att
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stillningstagande om att marken ska séljas eller kan upplédtas med tomtritt sker
senare.

Genomforande och tidplan

Byggstart for projektet ligger 1dngt fram 1 tiden och dr beroende av vigverkets
tidplan for ombyggnad av E18 inkl. 6verdickningen.

Vigverket startade ombyggnaden av E18 den 20 mars 2009. Enligt vagverkets
planering dr byggtiden 5 — 6 ar.

Bouwfunds-Veidekke AB planerar att pabdrja bostadsbyggandet nér vagverkets
anldggningsarbeten dr klara. Byggstart for bostadsprojektet kan preliminért ske
2014. Bolagets och stadens arbeten beréknas pagd under ca 3-5 ar. Fosta inflytt-
ning kan ske omkring 2015/16.

Byggstart for stadens markanlaggningsarbeten pa déacket och intill tunnlarna sam-
ordnas med byggbolagets byggstart for bostadshusen och vigverkets avlimning
av viagarbetsomradet. De anldggningsarbeten som ar utanfor vagverkets arbetsom-
rade kan starta nagot tidigare om sé ar lampligt.

Detaljplanearbetet for bostéderna startade 2009. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen pagar i tva ar och att den kan vara klar 2011.

Staden bekostar extra omlédggning av vissa ledningsarbeten om ca 4 miljoner kr i
samband med végverkets ombyggnad. Dessa ledningsarbeten kommer att ske un-
der ar 2009 eller 2010.

Risker och osakerhetsfaktorer

Det planerade bostadsprojektet kan starta forst om fem till sex ar. Det r mycket
troligt att fordndringar kommer att goras under kommande planering som kommer
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att pdverka genomforandekostnaden. Entreprenadpriser kan dessutom variera dver
tiden vilket dr normalt.

Den storsta osdkerhetsfaktorn ar hur stora och omfattande utfyllningarna mellan
tunnelkonstruktionen och Jéarvafiltet blir. En viss mingd fyllnadsmassor ingér i
vagverkets projektering enligt genomférandeavtal mellan staden och végverket.
For nérvarande utreds hur stor denna méngd ar och hur fyllnadsmassorna kan
komma bostadsprojektet tillgodo. I den ekonomiska kalkylen har berdknats att
behovet av fyllnadsmassor dr 45 000 m3. Forhoppningsvis kan staden ta emot
Overskottsmassor frdn vigverket, under forutsittning att sddana massor har rétt
kvalitet, och dé kan kostnaderna minska. Om fyllningen 6kar t ex av dndrad land-
skapsuppbyggnad okar foljaktligen exploateringskostnaderna.

En annan osédkerhetsfaktor dr hur bostadsmarknaden 1 Tensta ser ut vid tiden for
planerad byggstart. I markanvisningen foreslds bostadsritt. I dagsldget &r markna-
den for bostadsriatt mycket oséker och bolaget kéinner en viss oro for projektet.

Kontoret kommer att folja processen under de kommande aren och aterrapportera
till ndmnden om f6ridndringar sker.

Ekonomi - Inriktningsbeslut

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt nu-
virdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hiansyn till kommande invester-
ingar fr.o.m. beslutstillfillet i l6pande priser och beaktar de ekonomiska konse-
kvenserna for investeringar, driftkostnader och intdkter av tomtréttsavgild.

I dagsldget dr avgildsunderlaget for tomtritt jamforbart med markpriset vid for-
sdljning varfor kontoret har radknat med tomtrittsupplatelse i investeringsanalysen.
Med hénsyn till att byggstart kan ske tidigast om 5 till 6 ar foreslar kontoret att
stdllningstagande om marken ska séljas eller kan upplatas med tomtritt sker sena-
re.
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Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga
skede ett negativt nettonuvirde om 71 mnkr motsvarande -294 000 kr/ekvivalent
lagenhet'.

De sammanlagda utgifterna i [6pande prisniva beréknas till ca 114 mnkr, varav
0,9 mnkr ar utgifter fore ar 2009, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
huvudsakligen dtgirder 1 infrastrukturen med anldggning av nya gator inom bo-
stadsomradet, anldggning av bilvég till Jarvafiltet samt tillgdnglighetsanpassat

géngstrak fran Tensta till Jarvafaltet.

En kostnadsberdkning har utfort for stadens entreprenader i prisniva febr. 2009
enligt foljande:

Schakt- och fyllning, rivning 22,5 mnkr
Ledningsomlidggning 9,5 mnkr
Gator och vigar mm 5,5 mnkr
Tradgéardsanldggningar mm 5,5 mnkr
Trappor, stddmurar, belysning 12,3 mnkr
Grundforstarkning 13,2 mnkr

Totalt berdknas entreprenadkostnaderna for stadens anldggningar vara 68,5 mnkr
kr. Av detta dr ca 25 mnkr kostnader for att anldggning av en kombinerad till-
ginglig gangvég och bilvig i omradets vistra del. Ett billigare alternativ ar att
anldgga enbart en tillgdnglig gangvig slingrande inom bostadsomridet. Detta in-
nebir dock att ndgot eller ndgra av bostadshusen maste utga fran projektet och att
mojligheten att nd faltet med fordon utesluts.

Exploateringsgraden uppgar till 1,0 vilket ar relativt 1agt for ytterstaden.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 362
000 kr 1 fast prisniva vilket dr hogre &n normalfallet i jamforelse med andra mot-
svarande projekt 1 ytterstaden.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 114 mnkr 1 16pande rdkning.
Avgildsunderlaget for tomtrétt berdknas till 25,6 mnkr. Utfallet 6ver kommande
aren forvéntas bli enligt nedanstdende tabell:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider, kom-
mersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).

9(14)
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -09| -46| -0,6| -1,7| -0,6 -105,6 -113,9
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -09| -46| -0,6| -1,7| -0,6 -105,6 -113,9
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Utgifterna for &r 2009 dr avsatta for ledningsflytt i tidigt skede samordnad med
vagverkets anldggningsarbeten. Stadens utgifter for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnimndens budget for ar 2009, forslag till budget for
ar 2010 — 2012 samt att behov av medel ska beaktas i nimndens kommande bud-
getarbete. Projektets utgifter kommer huvudsakligen att belasta stadens budget
under byggtiden preliminért aren 2014 — 2016.

Driftbudget

Projektet bedoms péverka stadens och ndimndens resultat enligt nedanstédende ta-
bell. Driftbudgeten visar tiden 2014 till 2018. Under dessa éar borjar stadens drift
och skotsel av omradet och samtidigt far staden intdkter av tomtrattsavgélder.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader

04| 09| 13| 13| 13 max 1,3
Internrédnta 02| 02| 55| -53| -5.1 max -5,5
00l 00| -33| 33| -33

Reavinster/forluster 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 Totalt0

0,2 07| -74| -72| -71

Avskrivningar max -3,3 ar 2016

Summa resultatpiverkan nimnd

Resultatpaverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN 0,1 -0,3| -04| -04| -0,5

Underhéllskostnader trafiknimnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan TRN+SDN 01| -03| -04| -04| -05 1,1

mellan -0,1 och -0,6

mellan 0 och -0,5

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och stads-
delsndmndens ansvarsomrdden berdknas efter genomforandet uppga till ca

1,1 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden berdknas uppga till ca
8,8 mnkr det forsta aret och minskar darefter ndgot genom avskrivningar. Inték-
terna for tomtréttsavgélder berdknas till ca 1,3 mnkr per éar.
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Ekonomiska osakerheter

Byggstart berédknas till &r 2014. Antagen budget baseras pé ett forslag for vilket
detaljplanearbetet pagar idag och fordndringar kan inte uteslutas. Osédkerheter i
konjunkturldget kan gora att byggherren kan ha en avvaktande instédllning. Det &r
mycket svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens exakta kostnader 1 projektet.

Grinssnittet mellan vigverkets dtagande vid ombyggnaden av E18 &r endast i viss
man definierade i genomforandeavtalet mellan staden och viagverket. Tolkningen
av avtalet dr under diskussion t ex betr. fyllnadsmassor varfor den slutliga kostna-
den 1 dagslédget dr svar att forutse.

Slutsats ekonomi

Projektet medfor ett underskott 1 exploateringsbudgeten. Behov av medel ska be-
aktas 1 ndmndens kommande budgetarbete.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att MKB behdver upprittas for bostadsexploate-
ring av omradet. I tidigt samrad med lénsstyrelsen framfordes att det sarkskilt ar
tre omraden som behdver belysas i MKB. Dessa dr bostadsomradets paverkan pa
kulturreservatet, forekomst av fornldmningar samt atgérder for att forhindra risker
vid transport med farligt gods. MKB kommer att géras parallellt med detaljplane-
processen.

Exploateringskontoret har gjort en tidig bullerutredning angaende bostadsbebyg-
gelse pé overddckningen. Denna visar att det gér att bygga goda boendemiljoer pé
dédcket. Lagenheterna utformas sé att minst hilften av bostadens rum vetter mot
tyst gardssida.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Overdickningsprojektet i sig innebir en forbittring av boendemiljén i Tensta.
Genom att faltet blir lattillgangligt ar det lattare for alla att anvénda faltet for re-
kreation.

- Tillganglighet
Utgéngsldget dr svart. Nivaskillnaden dr 12 — 15 meter mellan dédcket och Jarva-
faltet. Terrdngen omkring vattentornet &r brant och otillgénglig.

En av de stora utmaningarna i projektet &r att skapa tillgdanglighet till féltet.

I samband med genomforande av bostadsbebyggelse pa dicket byggs ett tillging-
lighetsanpassat gangstrak pa véstra sidan av vattentornet. Gangsystemen 1 Tensta
knyts an till vigar genom bostadsomradet och vidare med en nyanlagd vig i lut-
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ning 1:20 till Jarvafiltet. For att klara detta byggs ett marklandskap i omradets
véstra del.
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-Paverkan pa barn

For barn och barngrupper blir det enklare att néd Jarvafiltet. Gingvéigar kommer

att byggas fran Tensta till verddckningarna och dérifran till Jarvafiltet. Vigen till

Jarvafiltet kommer att bli tydlig.

-Naringsliv och jobb i regionen

Under byggtiden kommer projektet att ge arbetstillfdllen. Restaurangen pa Jarva-
faltet kommer att fa ett storre kundunderlag. Inom byggforslaget foreslas nigra

lokaler for varierad verksamhet.

-Maluppfyllelse

Stadens vision dr “ett stort och brett utbud av bostéder i olika boende- och uppla-

telseformer, storlekar och standard”. Projektet uppfyller detta liksom den sérskilda

visionen for bostadsomradena pé Jarva, Vision Jérva 2030. I Jarvavisionen ar ett

av fyra delmal ”Bra boende och mer varierad stadsmiljo”.

Ett dvergripande mal med stadens beslut att bygga dverddckningen ir att integrera

stadsdelarna pé Jirvafiltet och gora filtet tillgingligt for boende i omradet. Aven

detta mal uppfylls med bostadsprojektet.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har efter markreservationen diskuterat utbyggnadsforslaget med stads-
byggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret har padborjat planarbetet. Projektet in-

gér 1 Jarvavisionen och har presenterats for andra forvaltningar 1 staden.
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Kontoret har samratt med trafikkontoret och dven informerat vigverket om pla-
nerna for bostadsbebyggelsens utformning. For kontakterna med viagverket har
trafikkontoret stadens samlade ansvar.

Stadsdelsndmndernas ledaméter har fatt drendet tillskickat sig samtidigt som ex-
ploateringsndmndens ledaméter.

Samréd har skett med stadsledningskontoret. Att bygga pa déverddckningen ar
komplicerat men forslaget ér relevant for omrédet och ett resultat av tidigare be-
slut som tagits inom staden. Stadsledningskontoret dr positivt till bebyggelsefor-
slaget och menar att det stimmer vél dverens med Vision Jérva 2030.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
Det krdvs stora insatser for att knyta samman Tensta med Jarvafdltet samt for att
kunna skapa ett bra bostadsomrade pa éverdackningen.

Exploateringskontoret foreslar markanvisning till Bouwfunds-Veidekke AB for
bostadsbebyggelse pa och intill tunnelkonstruktionerna/6verddckningarna. Explo-
ateringskontoret anser att bolaget har ett bra bebyggelseforslag och att det har
goda mojligheter att utvecklas till ett attraktivt bostadsomrade och ddrmed bidra
till att uppnd mélen inom Jarva-visionen.

Kontoret foreslar att vagforbindelse till de nya bostadshusen byggs genom att an-

sluta tva atervdndsgator med en ny gata 6ver dicket. Vidare foreslas att en till-
ginglighetsanpassad gang- och cykelvig byggs mellan Tensta bostadsomrade och
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det nya bostadsomrédet samt att en fullt tillginglig vig byggs fran dicket till faltet
1 omradets vistra del.

Exploateringskontoret foreslar att en vattenledning flyttas redan 2009/10 for att ge
plats for tillgénglig vig till féltet 1 omrédets vistra del. Flytten sker i samband
med vigverkets omldggning av vattenledningsror. Ledningsomldggningen berak-
nas till ca 4 mnkr inkl grundforstirkning. Beslutet kan tas inom kontorets delega-
tion.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att trafffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for

projektet.
Slut



