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Markanvisning for bostader utmed Farjestadsvagen 5-11
pa del av fastigheten Akeshov I:1 till Skrattmasen Kon-
ceptbygg AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsaindamal inom del av fastig-
heten Akeshov 1:1 till Skrattméisen Konceptbygg AB och ger kontoret i upp-
drag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om upphédvande av del av
Judarskogens naturreservatet samt om dndrad detaljplan for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Skrattmasen Konceptbygg AB har ansokt om markanvisning for att bygga bosté-
der inom fastigheten Akeshov 1:1 inom Judarskogens naturreservat pa gronytan
mellan tennisbanorna, Férjestadsvdgen 11 och forskolan i kvarteret Klacken, Fér-
jestadsvégen 5.

Forslaget omfattar ca 25 lagenheter 1 fyravaningshus, som i volym och gestaltning
4r anpassade till funkishusen i Sédra Angby. Ligenheterna avses upplitas med
bostadsritt.

Det foreslagna bebyggelseomrédet ligger pa en obebyggd gronyta 1 Judarskogens
naturreservat mellan tennisbanorna och forskolan i kvarteret Klacken invid Férje-
stadsvégen.

Bilaga: Idé och Vision, Livsstilsprojekt
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Enligt miljobalken bor upphdvande av del av naturreservat komma i fraga endast 1
undantagsfall. Synnerliga skél krévs.

Mot bakgrund av den stora efterfragan pa bostdder som foreligger bedomer konto-
ret att ett upphidvande av en mindre del av naturreservatet kan forsvaras mot att
attraktiva bostdder tas fram 1 ett s.k. livsstilsprojekt, som ar tinkt att frimja ett
modernt livsstilsboende med fokus pa natur, hdlsa och social samvaro (bilaga).
Dessutom kan entrén till naturreservatet med fordel samordnas med den nya be-
byggelsen och bostadsldget utgor dven det ett skil for justering av reservatsgrian-
sen.

Kontoret foreslar att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och fore-
slar att Skrattmésen Konceptbygg AB fir en markanvisning med forutséttningen
att marken séljs till ett marknadspris, som baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Priset skall motsvara markens marknadsvirde vid den vardetidpunkt
som faststélls vid uppgorelsen.

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan samt upphdvande av
del av Judarskogens naturreservat, varfor dndrad detaljplan samt upphévande av
del av Judarskogens naturreservat maste bestéllas av stadsbyggnadskontoret.

Projektet berdknas ge staden ett overskott genom intikterna fran markforsiljning-
en. Stadens utgifter i projektet utgdrs av projektadministration och en eventuell
omstrukturering av gatan. Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms
inte bli hogre 4n att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delega-
tion inom kontoret.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering vilar pa Bolaget.

Drift och underhallskostnader inom trafiknamndens och Bromma stadsdels-
ndmnds ansvarsomrade beddoms inte Oka.

Bakgrund

Skrattmasen Konceptbygg AB (nedan kallad bolaget) har ans6kt om markanvis-
ning for att bygga bostider inom fastigheten Akeshov 1:1 inom Judarskogens na-
turreservat pa gronytan mellan tennisbanorna, Férjestadsvdgen 11 och forskolan i
kvarteret Klacken, Farjestadsvigen 5.
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Oversiktsgarta

~Judarskogen
“..naturreservat

Omradet bestdr av en grisyta, vilken utgdr en entré in till Judarskogens naturre-
servat fran Firjestadsvégen.

Ytan ligger i anslutning till riksintresseomradet och bevarandeplanen for Sodra
Angby.

Har foreslas smé flerbostadshus 1 volym och gestaltning anpassade till funkishu-
sen i Sodra Angby. Forslaget kan jaimforas med de relativt nybyggda flerbostads-
husen i kv Appléden, som ligger snett ver Firjestadsvigen, vid Angbyplans tun-
nelbanestation.

Inom stadsdelen Sédra Angby bor ca 1 700 personer. Av bostiderna dr 88 procent

sméhus och endast 12 procent flerfamiljshus varav 23 procent dr hyresrétter och
77 procent bostadsrétter.
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Inom Sédra Angby pagar for nirvarande ingen planliggning av ytterligare bosti-
der. Exploateringsnimnden anvisade vid sammantradet den 22 januari 2009 mark
for bostadséindamal invid Islandstorget i vistra delen av Sédra Angby till Bygg-
nads AB ABACUS. Planarbetet for detta omrade har dnnu ej startat.

Ortofoto dir markanvisningsomradet 4r markerat med rod streckad linje

Tidigare beslut

Detta tjénsteutldtande dr den forsta redovisningen i drendet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet {for beslut avseende planlidggning.
Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller vid programremissen.
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Utbyggnadsforslag

Skrattmasen Konceptbygg AB har inkommit med utredningsskisser 6ver omradet.
Ett forslag som visar ca 25 ldgenheter i fyravaningshus. Parkeringen &r tankt att
16sas 1 garage 1 kéllarvaningen. Markbehov for bostidder ca 900 kvm, torg mot kv
Klacken ca 1600 kvm och damm grinsande mot naturreservatet ca 500 kvm.

Projektet ar tinkt att frimja ett modernt livsstilsboende med fokus pa natur, hélsa
och social samvaro. I forslaget, se bilaga, beskrivs funktioner som t.ex. torg och
info center, eko-café, butiker, plaskdamm/skridskobana, gron oas, lek, bollspel,
picknick, rekreation och samlingsplats.

Forslagsskiss
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Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens in-
nehall och utformning far provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken kommer att sdljas till bolaget till ett
marknadspris.

Bolaget har inte tidigare erhéllit ndgon markanvisning.

Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.
Konsekvenser

— Ekonomi

Bolaget kommer att efter fastighetsbildning kopa marken till ett marknadspris,
som baseras pa byggritten enligt blivande detaljplan. Priset skall motsvara mar-
kens marknadsvirde vid den tidpunkt som faststélls vid uppgorelsen.

Den ténkta exploateringen bedoms ge ett dverskott till staden genom intdkterna
frdn markforsdljningen. Stadens utgifter i projektet utgors till storsta delen av pro-
jektadministration. De totala investeringsutgifterna for projektet bedoms inte bli
hogre én att investeringsbeslut och genomforandebeslut kan tas péd delegation
inom kontoret. All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering avilar
Bolaget.

Drift och underhéllskostnader inom trafikndmndens och Bromma stadsdels-
namnds ansvarsomrade bedOms inte dka.

— Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fas-
tighetsndmnden antagit och godként. Det foreslagna bebyggelseomrddet ligger pa
en obebyggd gronyta i Judarskogens naturreservat mellan tennisbanorna och for-
skolan i kvarteret Klacken invid Férjestadsviagen. Enligt miljobalken bor upphi-
vande av naturreservat komma ifraga endast i undantagsfall, synnerliga skil kravs.



G"LHG

.5ToO

Sra®

=

‘&

2009-03-30
TJANSTEUTLATANDE
E2009-513-00477

Nagra markfororeningar bedoms inte forekomma men far utredas i det fortsatta
arbetet.

— Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspriktagen gronyta far utredas under projektets gang.
— Tillgénglighet

Omradet dr plant och har goda forutsattningar for bra tillgédnglighet. Tillging till t-
bana finns inom 100 meter.

— Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Dess-
utom ger det bostéder 1 bra lage.

— Naringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv paverkan pd naringslivet i regionen.

— Paverkan pd barn

Narhet till forskola samt placering intill naturreservat ar positivt for barnen.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca tva r fran
och med tidpunkten nér detaljplanearbetet kan paborjas.

Samrid och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som &r

tveksamma till om det 4r mojligt att kunna ta fram en ny detaljplan i detta lige
inom naturreservatet. Men stadsbyggnadskontoret anser att forslaget i sig ér bra.
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Planbestillning och upphéivande av del naturreservat

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pa ny detaljplan samt upp-
hivande av del av Judarskogens naturreservat. Kontoret vill dérfor att exploate-
ringsnimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om éndrad detaljplan samt
upphdvande av del av Judarskogens naturreservat for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebdr att en del av gronytan inom Judarskogens
naturreservat tas 1 ansprak.

Enligt miljobalken bor upphdvande av del av naturreservat komma 1 fraga endast 1
undantagsfall. Synnerliga skél krdvs. Upphdvande beslutas av kommunfullmakti-

ge.

Mot bakgrund till den stora efterfragan pa bostidder som foreligger bedomer kon-
toret att ett upphdvande av en mindre del av naturreservatet kan forsvaras mot att
attraktiva bostéder tas fram i ett s.k. livsstilsprojekt, som ar tiankt att frimja ett
modernt livsstilsboende med fokus pa natur, hélsa och social samvaro. Dessutom
kan entrén till naturreservatet med fordel samordnas med den nya bebyggelsen
och bostadsldget utgor dven det ett skil for justering av reservatsgransen.

Projektet bedoms inte innebéra nigra storre dtaganden eller risker for stadens del.
De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pa att in-
komsterna klart beddms dverstiga utgifterna medférande ett 6verskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar mark
for bostdder utmed Firjestadsvigen 5 — 11 till Skrattmasen Konceptbygg AB och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal med forutsittningen att mar-
ken siljs till bolaget for marknadsvérde vid forsdljningstillfallet.

Slut



