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Markanvisning for student- och forskarbostader inom
Norra Djurgarden 1:8 och 1:9, Teknikhojden, respektive
andrad markanvisning inom Norra Djurgarden I:1, Al-
bano, till AB Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for student- och forskarbostédder
inom fastigheten Norra Djurgarden 1:8 och 1:9 inom Teknikhdjden, re-
spektive Norra Djurgarden 1:1 inom Albano, till AB Svenska Bostiader
och ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Albano, ett f d industriomrade beldget i Vetenskapsstaden inom Nationalstads-
parken, foreslds omvandlas till ett campusomrade med ca 100 000 m2 BTA uni-
versitets- och hogskolelokaler och med ca 10 000 m2 BTA student- och forskar-
bostdder. Akademiska Hus dger huvuddelen av marken i omradet. Tidigare har
Svenska Bostéder enligt exploateringsavtal med staden och antagen detaljplan gi-
vits rétt att bygga 130 studentligenheter pa mark som staden avser att forvérva i
omrddet. P& grund av fordndrade forutséttningar for exploateringen i Albano ut-

Bilaga 1: Skissforslag student-/forskarbostdder Albano och Teknikhdjden
1(6)



oY .. B4
2009-04-21 i ﬁ. z
TJANSTEUTLATANDE o F o

DNR E2008-513-01863 WA

Okas antalet bostdder och fir ny placering vilket innebér att ett nytt avtal om
markanvisning bor tecknas med Svenska Bostdder. Da staden nu forvarvat mark
inom Teknikhdjden norr om Albano, finns mdjlighet att dir bygga ytterligare cir-
ka 150-200 student- och forskarbostdder. Kontoret foreslar att Svenska Bostéder
som redan har ett engagemang 1 omradet foreslas som bygghere och blivande tom-
trattshavare. Exploateringsndmnden foreslas ge kontoret i uppdrag att traffa avtal
om markanvisning med AB Svenska Bostider avseende exploatering for student-
och forskarbostédder, varav cirka 150-200 ldgenheter inom Teknikhdjden samt en
andrad placering samt utdkning inom Albano till cirka 200 lagenheter

eller 10 000 m2 BTA.

Bakgrund

Albano ir beldget i sodra delen av Vetenskapsstaden inom Nationalstadsparken.
Omradet begrinsas av Roslagsvigen 1 vister, Teknikhdjden i norr, Roslagsbanan i
Oster samt Roslagstullsberget (med Albanova fysikcentrum) i sdder. Se kartutdrag
nedan. Virtabanan korsar omradet fran vister till oster. Albano har tidigare framst
anviants for sméindustri men ar nu huvudsakligen avrojt.
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Albano foreslas bli omvandlat till ett campusomrédde med universitets- och hog-
skolelokaler och med inslag av student- och forskarbostdder. Akademiska Hus
har det 6vervigande markinnehavet i omradet. Stockholms universitet och KTH
har behov av totalt cirka 100 000 m2 BTA lokaler inom en tiodrsperiod varav ca
50 000 kvm inom fem &r. Av denna yta planeras cirka 10 000 m2 utgéra student-
och forskarldgenheter, motsvarande cirka 200 lagenheter.

Norr om dalgéngen ligger ett omrade pa en kulle, kallat Teknikhojden, som idag
delvis dr bebyggt. En detaljplan for omradet som vann laga kraft 2002-03-13 an-
ger forskning, utbildning, produktutveckling och kontorsservice. Planen har en
genomforandetid pa 10 ar. Staden dger sedan tidigare Norra Djurgarden 1:8 i nor-
ra delen av Teknikh6jden och forvarvade i juni 2006 Norra Djurgarden 1:9 fran
Stockholms Science City. Inom denna fastighet finns bebyggelse med lokaler for
mindre forsknings- och utvecklingsforetag. Byggnaderna forvaltas av Fastighets-
kontoret som hyr ut lokalerna pé korttidskontrakt for att ge mojlighet for staden
att pa sikt riva befintlig bebyggelse och bygga ca 150-200 student-
/forskarbostéder.

Eventuellt kan ytterligare lokaler for Stockholms universitet och KTH komma att
byggas inom Teknikho6jden langre fram. Resterande mark inom Teknikhdjden,
den skogklddda kullen véster om stadens mark, samt ett omrade i ster, lings med
Roslagsbanan, dgs av staten genom Kungliga Djurgéardsforvaltningen (KDf).

I maj 2004 tecknades ett samarbetsavtal mellan Stockholms Stad genom gatu- och
fastighetsndmnden, Akademiska Hus i Stockholm, Jernhusen AB samt AB Svens-
ka Bostdder avseende exploatering inom Albano med universitets- och institu-
tionslokaler samt studentbostider. Avtalet grundades pa ett forslag till program
for Albano som arbetats fram av parterna och stadsbyggnadskontoret. Planpro-
grammet godkédndes i maj 2004 av stadsbyggnadsndmden.

En detaljplan for ett delomrdde 1 Albano togs fram, Dp 2004-05707-54, vid
Bjornnédsvigen, avseende nybyggnad av cirka 130 studentbostdder. Markndmnden
godkinde 2005-06-23 kontorets remissvar pd stadsbyggnadsndmndens forslag till
ny detaljplan och fattade 2006-09-21 genomforandebeslut om dverenskommelse
om exploatering och upplatelse med tomtritt till Svenska Bostdder for ca 130 stu-
dentldgenheter.

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige 1 mars 2007 men har dérefter Gver-

klagats av en arrendator inom omradet som ansdg att planen inkréktade pa den ar-
renderade marken och att man inte fatt mojlighet att delta 1 stadens plansamrad.
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Planen ligger hos regeringsritten, och staden har beslutat att inte forsoka dra till-
baka planen utan avvakta beslutet som kan innebira att detaljplanen upphévs.

Utbyggnadsforslag

Akademiska hus ser med Albano industriomrade en mojlighet att skapa ett cam-
pusomrade som skulle utgora ett nav mellan Stockholms universitet och KTH. For
nirvarande utreds mojligheten att skapa en sa kallad akademisk landsvig som fy-
siskt ska binda samman KTH och Stockholms universitet, pa sikt &ven Karolinska
institutet. I forslag till reviderad dversiktsplan for Stockholm foreslds Albano bli
en knutpunkt mellan dessa universitet.

Under hosten 2007 initierade Akademiska Hus parallella arkitektuppdrag for {6r-
verkligandet av ett campusomrade i Albaon. Under 2008 har arbetet fortsatt med
att utforma den nya bebyggelsen och har inneburit att forutséttningarna for explo-
atering inom Albano har dndrats. Ett nytt planprogram samt en eller flera detalj-
planer behdver nu tas fram. Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2009-02-12 start-
PM f{6r ett nytt planprogram for Albano vilket dven inkluderar Teknikhojden.

Da forutsattningarna dndrats gav exploateringsndmnden 2008-04-10 kontoret i
uppdrag att hos stadsbyggnadsndmnden begéra att den tidigare antagna detaljpla-
nen skulle dras tillbaka. Exploateringsnimnden beslutade dven att aterta mark-
ndmndens tidigare beslut om genomférande av exploatering och tomtréttsuppla-
telses inom Albano for 130 studentldgenheter.

For Albano visar nybyggnadsforslaget relativt tit bebyggelse om totalt cirka

100 000 m2 BTA men med stor park- och gronytor, varav stadens engagemang
avser ca 10 000 m2 BTA eller ca 200 student- eller forskarlédgenheter. Inom Tek-
nikhdjden planeras for 1 forsta hand cirka 150-200 student-/forskarldgenheter men
mojligheten att bygga ytterligare hogskole- och institutionslokaler inom omradet
ska utredas inom ramen for programarbetet. Exploateringens innehéll och utform-
ning kommer att prévas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Staden och Akademiska Hus for en diskussion angdende huvudmannaskapet for
allmén platsmark inom Albano. I det samarbetsavtal som tecknades for Albano 1
maj 2004 atog sig Akademiska Hus att vara huvudman for gatu- och parkmarken.
Om staden blir huvudman f6r planomradet innebér det utokade kostnader for drift
och underhall av blivande gatu- och parkmark. Akademiska Hus och dess blivan-
de hyresgister SU och KTH har 6nskeméil om att binda samman campusomrédet
med s k Shared Space-ytor. Mojligheter och problem med dessa ytor, bl a typ av
beldggning, tillganglighetsfragor, ev kommunal busstrafik m m, utreds for nirva-
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rande. Resultatet av utredningen bedoms ha betydelse for vem av parterna som
slutligen bor ta sig huvudmannaskapet.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.

Teknikhojden

Kontoret foreslar markanvisning for cirka 150-200 studentligenheter inom Tek-
nikhojden. I Bilaga 1 visas forslag till tre nya byggnader for student- och forskar-
lagenheter, B-D. Byggnad B foreslas bli placerad inom Norra Djurgarden 1:8 som
staden dger sedan tidigare. Placering av byggnaderna C och D foreslas ske inom
Norra Djurgarden 1:9, séder om byggnad B.

Albano

Inom Albano visas foreslagna bostéder pa stadens blivande mark med tre byggna-
der markerade med A i Bilaga 1. Dessa foreslas bli placerade i norra Albano, del-
vis dver Bjornndsvigens nuvarande strackning. Bebyggelsen flyttas ddrmed ldng-
re vasterut, nairmare Roslagsvigen, vilket ger mojlighet till utokning av antalet
student- och forskarldgenheter fran 130 till cirka 200.

For genomforande av exploateringen inom Albano behdver Staden forviarva mark
inom Norra Djurgérden 1:1 av Statens Fastighetsverk genom Kungl Djurgardsfor-
valtningen (KDf), som har forfoganderitt. Forvarvet har tidigare varit inkluderat i
en av kommunfullméktige 1 juni 2006 godkédnd paketuppgorelse avseende mark-
byte mellan Fastighetsverket och Staden. Den del av uppgdrelsen som avsag Al-
bano har dock inte kunnat genomforas eftersom planen blivit 6verklagad. Pa
grund av de dndrade forutsattningarna behover stadens forvérv utokas nagot. For-
handlingar pagir mellan kontoret och KDf om att inkludera delar av Bjornnésvé-
gen i forvérvet.

Staden har tidigare tecknat exploateringsavtal med Svenska Bostédder angédende
exploatering for studentbostdder inom Albano. P4 grund av dndrade forutsattning-
ar enligt ovan bor ett markanvisningsavtal for en exploatering avseende cirka 200
student- och forskarldgenheter tecknas med bolaget. Svenska Bostidder avser att
upplata bostdderna med hyresritt. Dairmed kommer marken, i enlighet med sta-
dens markanvisningspolicy, att kunna uppldtas med tomtrétt.
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Arbetet med planprogrammet och den forsta detaljplanen for Albanoomridet be-
doms paga i 1,5 - 2 ar. Svenska Bostédder planerar byggstart ar 2011 med forsta in-
flyttning till hosten 2013.

Kontoret avser att under tredje kvartalet 2009 dterkomma med forslag till inrikt-
ningsbeslut for projektet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den utokade exploateringen inom Albano tillsammans med en kompletterande
markanvisning inom Teknikhdjden kan forstdrka projektet ekonomiskt for savél
staden som for Svenska Bostidder. Kontoret bedomer att det ar lampligt att ge den
tillkommande markanvisningen inom Teknikhdjden till Svenska Bostdder, som
redan har ett engagemang i omradet och sedan tidigare dr van vid forvaltning av
studentbostéder. Ett storre antal ldgenheter innebdr dven en mojlighet till effekti-
vare forvaltning med utdkad service till de boende.

Mot bakgrund av ovanstiende foresldr kontoret att exploateringsnimnden ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal med AB Svenska Bostidder avse-
ende exploatering for student- och forskarbostdder varav cirka 150-200 ldgenheter
inom Teknikh6jden respektive en utdkning till cirka 200 ldgenheter eller 10 000
m2 BTA med fordndrad placering inom Albano.

Slut
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