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Markanvisning for bostader inom del av fastigheterna
Lakejkammaren 2 och Grimsta |:2 i stadsdelen Hasselby
Gard till ByggVesta AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av fastig-
heterna Lakejkammaren 2 och Grimsta 1:2 till ByggVesta AB och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringsndmnden avvisade den 19 maj 2008 (§20) ett forslag om markanvis-
ning inom del av fastigheten Grimsta 1:2 1 Hasselby Gérd till AB Svenska Bosti-
der for att mojliggdra ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Lakejkammaren 2.
Némnden avvisade forslaget med hdnvisning till att allmidnnyttan har en mycket
dominerande stillning i omradet. Exploateringskontoret dterkommer nu med ett
nytt forslag om markanvisning avseende samma plats till en annan byggherre,
ByggVesta AB, som avser att bygga hyresrittsldgenheter. Marken foreslés
upplétas med tomtritt.
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Fastigheten Lakejkammaren 2 dr idag upplaten med tomtritt till AB Svenska Bo-
stdder. Forslaget om markanvisning till ByggVesta AB forutsétter déarfor att avtal
traffas med Svenska Bostdder om att inskrdnka nuvarande tomtrétt.

ByggVesta AB har redovisat ett bebyggelseforslag som innehdller ca 50-64
lagenheter i flerfamiljshus. Forslaget har arbetats fram i samrdd med exploa-
teringskontoret och stadsbyggnadskontoret.

For det foreslagna bebyggelseomradet géller idag detaljplaner som anger bostéder
och gata som anvindningsbestimmelser. Markomradet diar byggnaderna foreslas
placeras utgdrs idag av obebyggd kvartersmark med blandad vegetation.

Projektet bedoms inte innebéra négra storre ataganden eller risker for stadens del.
Den 6versiktliga kostnadsbeddmning som gjorts visar att projektet medfor ett
mindre overskott. Stadens investeringsutgift for projektet beddms inte bli stérre &n
att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Bakgrund

Exploateringsnimnden behandlade den 19 maj 2008 (§20) ett &rende med forslag
om markanvisning inom del av fastigheten Grimsta 1:2 i Hasselby Gard till AB
Svenska Bostader for att mojliggora ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Lake;j-
kammaren 2. Ndmnden avslog exploateringskontorets forslag med hénvisning till
att allminnyttan har en mycket dominerande stéllning i omradet. Exploaterings-
kontoret aterkommer nu med ett nytt forslag om markanvisning avseende samma
plats till en annan byggherre.

Nuvarande férhallanden

Markomradet som foreslas for bebyggelse ar en del av fastigheten Lakejkam-
maren 2, som idag dr obebyggd kvartersmark med blandad vegetation. Nuvarande
detaljplan anger bostider, men den aktuella delen av fastigheten saknar byggrétt i
planen. Platsen ligger intill ett litet parkomrade med en bollplan och parkvégar
som passerar invid de foreslagna byggnaderna. Den del av fastigheten Grimsta 1:2
som foreslds markanvisas dr idag gatumark och dr avsedd att tas i1 ansprak for
parkering.

Befintlig bebyggelse i ndiromradet dr flerbostadshus med hdga punkthus och légre
lamellhus, uppforda under 1950- och 1960-talet. Omedelbart intill platsen finns
dven en forskola, i kv. Mjolkkammaren, och en liten kvartersbutik. Avstandet till
Hasselby torg och tunnelbanestation Hésselby Gard ar ca 450 meter.
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Markanvisningsomraddet vid kv Lakejkammaren, oversiktskarta

Fastigheten Lakejkammaren 2 &r idag upplaten med tomtrétt till AB Svenska Bo-
stader. Markanvisningen forutsitter att avtal triffas med AB Svenska Bostidder om
att inskrdnka tomtritten, och bolaget har i underhandskontakter forklarat sig
villigt att medverka till detta.

I stadsdelen Hésselby Gard var 94 % av bostaderna flerbostadshus och 6 %
smahus per den 31 december 2007. Av flerbostadshusen tillhoérde 64% allmén-
nyttan, 23 % Ovriga hyresrdtter och 13% var bostadsritter. Kategoribostider,
framst dldreboenden, ej inrdknade.

I stadsdelen Hésselby Gard markanvisade exploateringsndmnden i beslut den 14
februari 2008 mark for bostéder till AB Familjebostéder och Ikano Bostaden AB
intill Lovstavdgen i kvarteret Skogsstjarnan. Detaljplanearbete for det projektet
har pébdrjats under februari 2009.
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Grimsta 1:2

Omrade som
foreslas for
markanvisning

Foreslagen plats for ny
bebyggelse

Det foreslagna bebyggelseomrddet i kv Lakejkammaren, ortofoto

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har den 19 maj 2008 avvisat ett tidigare forslag till mark-
anvisning for den aktuella platsen till AB Svenska Bostdder, med hdanvisning till
allminnyttans mycket dominerande stillning i omradet. Stadsbyggnadsndmnden
har inte haft drendet for beslut.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innebar nybyggnad av ca 50-64 lagenheter i flerbostadshus som upplats
med hyresritt. De nya bostidderna foreslas i form av tva punkthus om atta vaningar
vardera. Byggnaderna placeras pa del av fastigheten Lakejkammaren 2. Skissen
nedan visar ett forslag till placering av byggnaderna. Byggnadernas ndrmare ut-
formning och placering kommer att provas i sedvanlig ordning under detaljplane-
processen.
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Foreslagen placering av ny bebyggelse i kv Lakejkammaren, utredningsskiss

Parkering i form av markparkering foreslas pa nuvarande gatumark, inom del av
Grimsta 1:2, som idag &r en del av Liljedrnsgatan och som samtidigt utgdr an-
goringsgata till kv. Mjolkkammaren (Liljedrnsgatan 29-35). Parkeringsbehovet
ska utredas nidrmare 1 det fortsatta detaljplanearbetet, och antalet ldgenheter kan
behdva anpassas efter parkeringsmdjligheterna.

Forslag till markanvisning

Den mark som foreslas anvisas ér dels del av Lakejkammaren 2, samt nuvarande
gatumark pé del av Grimsta 1:2. Markanvisningen forutsétter utéver ny plan och
fastighetsbildning att avtal traffas med AB Svenska Bostdder om att inskrdnka
nuvarande tomtritt for Lakejkammaren 2. I underhandskontakter har Svenska
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Bostéder forklarat sig beredda att medverka till detta. Det kan ocksa visa sig
nodvéndigt att ta en mindre del av tomtriatten Bondesalen 2, som ocksa tillhor
Svenska Bostéder, 1 ansprék for att bredda gaturummet ndgot och fa tillrackligt
utrymme for parkering och angoring.

Markanvisning till ByggVesta AB forslas ske enligt principerna i stadens markan-
visningspolicy. Markanvisningen géller under tva dr fran exploateringsndmndens
beslut. Marken foreslas upplatas med tomtrétt.

I forhandlingar om markanvisningsavtal har bolaget stillt fraga om eventuell
mojlighet att 1 ett senare skede, infor exploateringsavtal, omforhandla villkoren
for att istdllet uppldta bostdderna med bostadsritt, om ldget pa bostadsmarknaden
skulle fordndras. Med hénsyn till bl.a. den stora andelen hyresrétter i omridet har
exploateringskontoret stéllt sig positiv till frdgan 1 detta fall. Om en sddan
omforhandling blir aktuell kommer den att f6lja de principer som ndmnden och
kommunfullmiktige angett, och dven provas 1 exploateringsnimnden infor
eventuell markforsédljning.

Bolaget bekostar framtagandet av ny detaljplan samt fastighetsbildning, och star
for projekterings- och utredningskostnader for detaljplanen. ByggVesta AB har
fr.o.m. 2006 till april 2009 fétt fyra markanvisningar pa olika platser i staden.

Utover tidigare redovisad markanvisningsansdkning frdn AB Svenska Bostéder,
som avslagits av nimnden, har inga markanvisningsansdkningar inkommit {or det
aktuella omradet.

Konsekvenser

Ekonomi
Da bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken i enlighet med
stadens markanvisningspolicy upplatas med tomtritt.

Stadens kostnader i projektet bestar i huvudsak av anslutningsavgifter, en eventu-
ell kostnad for ledningsomlidggning samt projektadministration. Projektet beddms
medfora ett visst Overskott till staden, genom nya avgildsintikter. All ekonomisk
risk avseende bolagets projektering avilar bolaget. Staden har i senare skede en
begréinsad risk for forgidvesprojektering.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens inve-
steringsbudget och medel for detta kommer att inarbetas i underlag fér kommande
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ars budget. Utgifterna bedoms inte bli storre 4n att bade inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pd delegation inom exploateringskontoret.

Framtida drift- och underhéallskostnader for trafikndmnden respektive Hésselby-
Villingby stadsdelsndmnd bedoms inte oka.

Naturmiljo- och rekreationsviarden

Det foreslagna bebyggelseomradet dr beldget pa kvartersmark som ar uppléaten
med tomtrétt. Omradet utgdrs av en plan yta och en slint med blandad vegetation.
Kontorets bedomning &r att marken inom det foreslagna omradet inte har sirskilda
naturmiljo- eller rekreationsvirden.

I planomradets ndromréade finns flera mindre gronomrdden omkring 6vrig befint-
lig bostadsbebyggelse, samt pa lite ldngre avstand det sammanhéngande frilufts-
omrddet vid Grimsta sportfilt med Grimsta naturreservat.

Tillganglighet

Inom markanvisningsomridet och den angransande gatumarken finns 1 princip
inga hojdskillnader. Utemiljon kring byggnaderna planeras sé att den blir till-
ginglig for personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomforas inom
ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en till-
ginglig och anvéndbar utemiljo.

Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen dverensstimmer med kontorets verksamhetsmal att
intensifiera arbetet med nya bostidder samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
goda kollektivtrafikldgen.

Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa nédringslivet och att
projektet innebir att nya arbetstillfdllen skapas under byggtiden.

Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen ligger vid en mindre aterviandsgata med i1 huvudsak
trafik till och fran bostéder och trafikméngden i ndromradet beddms som relativt
liten. De barn som véxer upp 1 de nya bostdderna kommer att ha néra till det in-
tilliggande parkstraket, som ligger i direkt anslutning till omradet, dar mdjlighet
finns till rekreation, sport och lek. Forskolor och skolor finns 1 ndromradet.
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Genomforande och tidplan

Tidplanen for projektet dr d&nnu prelimindr. Exploateringskontoret bedomer att
detaljplanearbetet kommer att pdgd i ca tva dr. Byggstart bedoms dd kunna ske
tidigast 2011 med preliminér inflyttning ar 2012.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden blir 1 samband med samrddsremiss
av detaljplaneforslag. Detta blir det sista beslutstillféllet for nimnden i drendet,
savitt inte exploateringsavtalet omforhandlas for bostadsritter. Om sa sker ska
dven detta provas av ndmnden.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och tra-
fikkontoret. Ledamdterna i Hasselby-Vallingby stadsdelsndmnd har fétt drendet
tillsént sig samtidigt som exploateringsndmndens ledamdéter.

Planbestillning

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Kontoret foreslar dér-
for att exploateringsnamnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad
detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsédttningar att skapa bra bostadsmiljoer,
utan att ndrmiljon for intilliggande bostader paverkas negativt. Omradet har idag
inget speciellt rekreations- eller landskapsvérde och beddms kunna tas 1 ansprak
for bebyggelse.

Projektet medfor inte nagra storre ataganden eller risker for stadens del. De dver-
siktliga kostnadsbedomningar som gjorts pekar pa att inkomsterna bedéms
Overstiga utgifterna och att projektet medfor ett mindre dverskott till staden.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal, och att nimnden hemstéller hos stadsbyggnads-
ndmnden om dndrad detaljplan f6r omradet.

Slut



